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1. Vorbemerkung

1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Bebauungsplanung sind der erste Teil (Bauleitplanung) des 1.
Kapitels des Baugesetzbuches (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO), die Verordnung Uber die Ausar-
beitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 — PlanzV90), das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das Nieder-
sachsische Bodenschutzgesetz (NBodSchG), die Niederséchsische Gemeindeordnung
(NGO), das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
— BNatSchG), das Niederséachsische Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG), das Raumordnungsgesetz (ROG), das Niedersachsische Gesetz Uber
Raumordnung und Landesplanung (NROG), das Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG), das Niedersachsische Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (NUVPG), das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz
— WHG), das Niedersachsische Wassergesetz (NWG) - jeweils in der zum Zeitpunkt des

Feststellungsbeschlusses geltenden Fassung.

1.2 Planunterlage
Die Planunterlage gibt die Geobasisdaten des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformati-
onssystems Niedersachsen (ALKIS) mit Stand vom 15.09.2015 im MaRstab 1:1000 wie-

der.

2. Planungsanlass und Aufstellungserfordernis

Die St. Elisabeth GmbH ist ein katholisches Krankenhaus der gehobenen Grund- und
Regelversorgung mit Sitz in Damme. Die Einrichtung verfligt derzeit tber 235 Planbetten.
Das Konzept des Krankenhauses beinhaltet die Sicherstellung der stationaren Patienten-
versorgung der Region Damme und weiterer Einzugsgebiete angrenzender Landkreise
sowie den Aufbau weiterer spezialisierter Leistungszentren und die Erfillung eines regio-
nalen und Uberregionalen Versorgungsauftrages.

Auf Grund der sich verandernden Krankenhauslandschaft und des demographischen
Wandels wird die Zahl der am Standort Damme ambulant und stationar zu behandelnden
Patienten in den n&chsten Jahren weiter zunehmen.

Um den damit verbundenen Anforderungen gerecht zu werden, hat die St. Elisabeth
GmbH als Krankenhaustrager zusammen mit dem Sozialministerium und der Oberfi-
nanzdirektion eine entsprechende Zielplanung erarbeitet, die umfangreiche Neubaumaf-
nahmen notwendig macht. So sollen in einem ersten Schritt ein neuer Bettentrakt und auf

dessen Dachflache ein Hubschrauber-Sonderlandeplatz realisiert werden.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Krankenhaus®, der am 26.09.2014
Rechtskraft erhielt, wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur baulichen Um-
setzung der Zielplanung geschaffen (s. Abb. 1). Dabei wurden die im Eigentum des
Krankenhauses stehenden Flachen als ausreichend erachtet und der raumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 163 dementsprechend im Sinne der Planerfor-

dernis nach 8§ 1 Abs. 3 BauGB auf diese Flachen begrenzt.

Zu Zeitpunkt der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 163 war noch nicht ab-
sehbar, dass der bis dahin prognostizierte Anstieg der Patientenzahl — der der Zielpla-
nung zugrunde liegt - im weiteren zeitlichen Verlauf deutlich hinter der tatsachlichen Ent-

wicklung zuriickgeblieben ist.

Erst nach Ablauf des Jahres 2014 wurde durch eingehende Uberpriifung erkennbar, dass
sich die stationare Patientenzahl in 2014 gegeniiber dem Vorjahr um 780 erhdht hat. In
den ersten funf Monaten dieses Jahres ist die Patientenzahl wiederum gegeniiber dem

Vergleichszeitraum des Vorjahres bereits um 300 Patienten gestiegen.

Dieser oberhalb des Prognosehorizonts liegende Anstieg erfordert nicht nur die Schaf-
fung neuer Patientenbetten, sondern auch eine VergroRerung anderer Funktionseinhei-
ten, u. a. der Intensivstation, des OP und der Sterilisationseinheit. Unabdingbare Voraus-
setzung hierfir ist die Verlegung der Radiologischen Abteilung an die Stelle des heutigen
Schwesternwohnheimes. Dies fuhrt wiederum dazu, dass fir die dortigen Einrichtungen
(Krankenpflegeschule, Personalwohnungen, Buroflachen) Neubauten an anderer Stelle
im Bereich des Krankenhausareals errichtet werden muissen.

Aufgrund der internen Funktionsablaufe innerhalb des Krankenhausbetriebes kommt als
Standort fur neue Gebaude ausschlieRlich der jetzige Patientengarten mit dem angren-
zenden Grundstiuck “Schubertstrae 9° in Betracht. Die Neubauten werden somit die
Flurstiicke 48/1 und 808/ 48 (beide in Flur 1) in Anspruch nehmen. Sie dienen zugleich
als Larmabschirmung fur die angrenzenden Wohngrundstiicke in der Bahnhofstrale und
schlieBen gemeinsam mit dem bestehenden Gebaudekomplex des Krankenhauses die
zur Lindenstral3e hin orientierten Parkplatze ein. Insofern ist eine solche Lésung auch
stadtebaulich sinnvoll (s. Abb. 2).

Alternative Standortmdglichkeiten fur Neubauten, die die o. g. Funktionseinheiten des
Krankenhauses aufnehmen sollen, sind aus Sicht der an der Erarbeitung der Zielplanung
fur das Krankenhaus beteiligten Planer sowie aus Sicht des Krankenhaustrégers nicht
vorhanden. Um das Fortbestehen des Krankenhausstandortes Damme zu gewéhrleisten,
ist deshalb die Einbeziehung des Grundstlicks “Schubertstrale 9° unerlasslich.

Mit der Aufstellung der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Krankenhaus® soll
nun die planungsrechtliche Voraussetzung zur Realisierung der o. g. baulichen Nutzun-

gen auf dem Grundstlick “SchubertstralRe 9° geschaffen werden.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Innenentwicklung der Stadt Damme. Es
findet hier eine Nachverdichtung statt. Das Plangebiet umfasst eine Flache von 1.657 m2.
Somit kann der B-Plan Nr. 163, 1. Erweiterung, im beschleunigten Verfahren gemaf §

13a BauGB aufgestellt werden.

3. Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet wird gebildet aus dem Flurstiick 808/48 (Flur 1) und grenzt im Norden
sowie Osten an die SchubertstralBe (Flurstiicke 46/8, 46/5, 112/10, 112/9, alle in Flur 1),
im Siden an die Wohngrundstiicke “Schubertstral3e 6, 8 und 12" (Flurstiicke 50/ 9, 50/8,
1014/15, alle in Flur 1) sowie im Westen an den Patientengarten des Krankenhauses
(Flurstiick 48/1, Flur 1).

4. Ortliche Situation

Das Plangebiet ist mit einem eingeschossigen Baukdrper bebaut, der zu Wohnzwecken
genutzt wird und bis vor geraumer Zeit auch als Arztpraxis gedient hat. Die Freiflache
stellt einen Nutz- und Ziergarten dar. Beachtenswerte Gehdlzstrukturen sind nicht anzu-
treffen.

An drei Seiten wird das Plangebiet vom Gelande des St. Elisabeth-Krankenhauses um-
schlossen. Im Westen (Patientengarten) und Norden handelt es sich um Freiflachen, im
Osten um das eigentliche Klinikgebaude. Im Siiden grenzt eine Wohnbauzeile an.
Vorhandene Belastigungen aus dem raumlichen Umfeld, von denen das Plangebiet be-
troffen sein kann, stellen die von dem KFZ-Verkehr auf der LindenstraBe verursachten
Larmimmissionen dar. Weiterhin existiert auf dem Krankenhausgeldnde ein Hubschrau-
berlandeplatz, der im Rahmen der Errichtung eines Bettentraktes auf dessen Dachflache

verlegt wird.

5. Erschlieung

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber die Schubertstral3e. Die
Stral3e ist endausgebaut, so dass keine Kosten anfallen. Der durch zukinftige Bauvorha-
ben ausgeldste Stellplatzbedarf kann auf den Freiflachen innerhalb des Plangebietes o-
der des Krankenhausgeléandes untergebracht werden. Die Anbindung an den Busbahnhof

erfolgt Uber die Lindenstral3e.

6. Planungsvorgaben

6.1 Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) enthalt weder in seiner
textlichen Fassung noch in seiner zeichnerischen Darstellung raumordnerische Vorgaben
fur das Plangebiet. Somit kann davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Pla-

nung den Zielen des LROP nicht entgegensteht.
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Das Regionale Radumordnungsprogramm des Landkreises Vechta (RROP) aus dem Jahr
1997 ist zwischenzeitlich auBer Kraft getreten. Im Juli 2004 wurde der Beschluss zur
Neuaufstellung des RROP gefasst, jedoch bisher kein Entwurf in die Beteiligung gege-
ben. Somit missen die damaligen Festlegungen aus dem RROP zur Bewertung des
Planvorhabens hinzugezogen werden. Danach sind u.a. die Rahmenbedingungen in dem

Bereich der Gesundheitsversorgung zu verbessern (Kap. 1.1 Nr. 01 RROP).

6.2 Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Damme ist das Plangebiet als Wohnbau-
flache dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist deshalb im Wege der Berichtigung nach §
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen. Ziel ist hier eine Darstellung als Flache fur den

Gemeinbedarf (gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen).

6.3 Bebauungsplanung

Fir das Krankenhausgelande existiert der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 163
.Krankenhaus® (s. Abb. 1). Dieser setzt eine Flache fiir den Gemeinbedarf (gesundheitli-
chen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen) sowie eine 6ffentliche Verkehrsfla-
che (Schubertstralle) fest. Damit stellt die vorliegende Planung eine sinnvolle rdumliche

Arrondierung des Krankenhausareals dar.

7. Wesentliche Auswirkungen der Planung und Abwagung der Belange

7.1 Belange des Immissionsschutzes

Der Planungsraum ist durch von aufen einwirkende Larmbelastungen ausgehend von
der LindenstralBe bereits vorgepragt. Die Strale ist Teil des innerstadtischen Verkehrsrin-
ges.

Gegenwartig finden die Bauarbeiten zur Errichtung des neuen Bettentraktes auf dem
Krankenhausgelande statt. Auf dem Dach des Gebaudes ist zugleich die Errichtung eines
Hubschrauber-Sonderlandeplatzes vorgesehen, der sich bislang ebenerdig an anderer
Stelle auf dem Krankenhausgeléande befand. Mit dem zukinftigen Betrieb des Landeplat-
zes ist eine Fluglarmbelastung benachbarter Bereiche, zu denen auch das Plangebiet

zahlt, zu erwarten.

Zur Ermittlung der Larmbelastigungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 163 ,Krankenhaus® wurden zwei Gutachten erarbeitet (s. Anlagen 1 und 2):

1. Schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung durch den geplanten Hubschrauber-
Dachlandeplatz am Krankenhaus St. Elisabeth,

2. Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 163 ,Krankenhaus®.
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Die Ermittlung der Fluglarmbelastung erfolgte dabei auf der Grundlage der Landeplatz-
Fluglarmleitlinie.

Die Ergebnisse der Gutachten kdnnen auch fiir die vorliegende Planung verwendet wer-
den, da das Plangebiet in das Krankenhausgelande hineinragt.

Aus den Anlagen 2.1 bis 3.8 des zweiten Gutachtens kann ersehen werden, dass die fur
mehrere Geschosshohen errechneten Beurteilungspegel “StraBenverkehr” / “Flugverkehr
die Orientierungswerte der DIN 18005-1 innerhalb des Plangebietes der vorliegenden
Planung Uberschreiten werden. Trotzdem halt der Krankenhaustréger an den hier geplan-
ten Nutzungen (Krankenpflegeschule, Personalwohnungen, Biros) fest.

Eine rdumliche Verlagerung an einen anderen Standort kommt nicht in Betracht, weil der
Vorteil kurzer Wege erhalten bleiben soll. Eine Aufteilung der einzelnen Funktionsteile
des Krankenhauses auf verschiedene Standorte wirde einen hdheren Verkehrsaufwand
bedeuten, um die Funktionen wieder zusammenzufiihren.

Aktive SchallschutzmalBhahmen entlang der Lindenstrale scheiden aus Grinden des
Stadtbildes aus. Zudem wirde dadurch ausschlief3lich der StraRenverkehrslarm reduziert
werden.

Insofern kann ein ausreichender Schallschutz nur durch andere Ma3nahmen (z. B. passi-
ver Schallschutz) erreicht werden.

Zur Festsetzung von passiven Schallschutzmalinahmen innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 163 ,Krankenhaus® wurden aus den o. g. Beurteilungspegeln die mafigeblichen Au-
Renlarmpegel (Summenpegel) fir den Tageszeitraum gemald DIN 4109 ermittelt (s. Anla-
gen 4.1 bis 4.4), woraus sich wiederum die Larmpegelbereiche ableiten lieRen (s. Anla-
gen 5.1 bis 5.4).

Die maximal zulassige Gebaudehdhe innerhalb des Plangebietes ist mit 76 m 0. NN fest-
gesetzt. Das bedeutet bezogen auf das vorhandene Geléndeniveau eine tatsachliche
Gebaudehdhe von rd. 10 m, so dass ein hiéchstens dreigeschossiger Baukorper entste-
hen kann. Mal3geblich sind deshalb die Anlagen 5.1 bis 5.3. (Erdgeschoss, 1. und 2.
Obergeschoss). Danach sind gemafd DIN 4109 zum Schutz von Aufenthaltsraumen ge-
gen Aulienlarm innerhalb des Plangebiets die Anforderungen an die Luftschallddmmung
entsprechend dem Larmpegelbereich Il zu erflllen.

Aufgrund der Anforderungen an den Warmeschutz werden bei neuen Gebauden im All-
gemeinen mindestens Fenster der Schallschutzklasse 2 eingebaut. In den Larmpegelbe-
reichen | bis Ill sind somit gegeniiber den Warmeschutzanforderungen in der Regel keine
weitergehenden baulichen SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Da die Art der Verglasung von zukunftigen Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes noch
nicht bekannt ist, erfolgt eine textliche Festsetzung zu den Anforderungen an die Luft-

schallddmmung von Auf3enbauteilen.
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Aus den Anlagen 2.1 bis 3.8 des zweiten Gutachtens kann auch ersehen werden, dass
die errechneten Beurteilungspegel “StraBenverkehr” / “Flugverkehr” den Wert von 50
dB(A) nachts innerhalb des Plangebietes der vorliegenden Planung in allen Geschossen
Uberschreiten werden. Zur Nachtzeit ist in Bereichen mit Beurteilungspegeln von mehr als
45 dB(A) ein ungestorter Schlaf bei gedffnetem Fenster aber haufig nicht mehr méglich
(s. DIN 18005-1, Beiblatt 1). Deshalb erfolgt eine textliche Festsetzung dahingehend,
dass fur schutzbedurftige Raume (z. B. Schlafrdume) innerhalb des Plangebietes schall-

dammende, evtl. fensterunabhéngige Luftungseinrichtungen vorzusehen sind.

Des Weiteren wurden im ersten Gutachten fiir Immissionspunkte, die von den prognosti-
zierten Fluggerauschimmissionen besonders betroffen sind, auch die flugbetriebsbeding-
ten Maximalpegel bestimmt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich die Punkte 1P-02
und IP-03 (s. Anlagen 2.1 und 2.2). Hier betragen die prognostizierten Pegel aulRen 97
dB, innen bei gedffnetem Fenster 82 dB und innen bei geschlossenem Fenster 69 dB
(Tabelle 8, S. 31).

Laut einem vom Gutachter zitierten Urteil des OVG Hamburg sind gesundheitliche Beein-
trachtigungen des Ohres erst bei Einzelpegeln oberhalb von 115 dB zu beflirchten. Dieser
Wert wird sowohl au3en wie auch innen an den beiden Immissionspunkten nicht erreicht.
Gemal dem genannten Urteil wird aber bei einem Maximalpegel von 55 dB die Schwelle
erreicht bzw. Gberschritten, bei der die mindliche Verstandigung in der Wohnung gestort
sei. Dieser Wert wird auen und innen an den beiden Immissionspunkten tberschritten.
Der Gutachter fuhrt hierzu aus, dass solche Stérungen als mdgliche Unterbrechung einer
Kommunikation infolge der An- und Abflige nur wenige Sekunden andauern und hier
durchschnittlich etwa alle zwei bis drei Tage auftreten. Ein Abbruch der Kommunikation
sei deshalb nicht zu erwarten.

Die Gutachter treffen ferner die Aussage, dass bei einem nachtlichen Rettungseinsatz mit
dem Hubschrauber eine maximalpegelbedingte Aufwachreaktion und eine damit verbun-
dene Storung der Nachtruhe von Anwohnern nicht ausgeschlossen werden kénne. Ein
solcher Rettungseinsatz sei jedoch durchschnittlich nur etwa einmal im Monat zu erwar-
ten, so dass Gesundheitsgefahrdungen oder —beeintréachtigungen hierdurch nicht eintre-
ten.

Vor dem Hintergrund, dass bei lebensbedrohlich erkrankten bzw. verletzten Patienten
notfallbedingte Lufttransporte jederzeit mdglich sein missen und dass der dafur notwen-
dige Hubschrauberlandeplatz sich in unmittelbarer rdumlicher Nahe zu den Klinikeinrich-
tungen befinden muss, ist die oben skizzierte mdgliche Belastung des Plangebietes durch
Hubschrauber-Rettungsflige niedriger zu gewichten bzw. hinzunehmen.

Larmreduzierend wirkt dariiber hinaus der Umstand, dass der Hubschrauberlandeplatz
als Dachlandeplatz konzipiert ist und nicht ebenerdig an anderer Stelle auf dem Kranken-

hausgelande in raumlicher Nahe zum Plangebiet untergebracht wird.
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7.2 Belange des Umweltschutzes

Durch die vorliegende Bauleitplanung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung nach dem Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetz oder nach Landesrecht unterliegen. Ebenso bestehen keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzgiter.
Gleichwohl sind die Auswirkungen der Planung auf die umweltschiitzenden Belange ein-
schlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu ermitteln und zu bertcksich-
tigen.

Boden:

Der Planbereich ist teilweise durch ein Wohnhaus, Zufahrten und eine Terrasse versie-
gelt. Ansonsten ist Rasenflache mit vereinzelten Zierstrduchern anzutreffen. Durch die
zukunftig rechtlich zuléssige Bodeninanspruchnahme ist eine hohere Versiegelung zu er-
warten. Dadurch geht belebte Bodenschicht verloren bzw. wird verlagert.

Eine Eingriffsminderung erfolgt schon dadurch, dass bereits zu Siedlungszwecken ge-
nutzte Flache in Anspruch genommen wird und der Auf3enbereich so von weiterer Ver-

siegelung verschont bleibt.

Wasser:

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der zukunftig hdheren Versiegelung in starkerem
Umfang in das ortliche Vorflutsystem abgeleitet. Ein geringerer Teil wird weiterhin inner-
halb des Plangebietes versickern kdnnen. Aufgrund der Kleinflachigkeit der Planung ist
weder von einer grof3flachigen Stérung der Grundwasserneubildungsrate noch von Stau-
wasser bei Starkregenfallen auszugehen. Ebenso ist bei den geplanten Nutzungen keine
Qualitatsbeeintrachtigung des Grundwassers zu befirchten.

Eine Eingriffsminderung erfolgt schon dadurch, dass bereits zu Siedlungszwecken ge-
nutzte Flache in Anspruch genommen wird und der Auf3enbereich so von weiterer Ver-
siegelung verschont bleibt.

Klima:

Jede zusétzlich versiegelte Flache bewirkt in erhéhtem MalRe Klimaschwankungen sowie
eine Reduzierung der Luftfeuchtigkeit. Durch die Planung werden deshalb geringe Klima-
verdnderungen entstehen. Von einer malRgeblichen Verédnderung der Luftqualitat ist aber
nicht auszugehen.

Der Eingriff in die klimatischen Verhaltnisse wird dadurch reduziert, dass ein bereits teil-
versiegelter Stadtraum dem AuBenbereich vorgezogen wird. Die Lage innerhalb des

Stadtzentrums in unmittelbarer Nahe zum Busbahnhof ermdglicht eine stéarkere Inan-

10



DAMME

. 1. Erweiterung Bebauungsplan Nr. 163,,Krankenhaus*

spruchnahme des OPNV, wodurch die Ziele des Klimaschutzes grundséatzlich unterstiitzt
werden. Weitere MalBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, bleiben im Wesent-

lichen der Umsetzung baulicher MalRnahmen vorbehalten.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Im Zuge der Planaufstellung ist zu beurteilen, wie sich die zukunftig zuldssigen Nutzun-
gen auf die vorhandenen Biotopstrukturen auswirken. Dariiber hinaus sind die arten-
schutzrechtlichen Belange zu betrachten.

Die Biotoptypen (Rasen, Zierstraucher) sind von geringerer Bedeutung. Grof3gehdlze und

Baume sind nicht vorhanden. Die Hecke entlang der sidlichen Grenze bleibt erhalten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Krankenhaus® lagen Hinweise
auf ein Fledermausvorkommen vor. Deshalb wurde eine Potenzialabschatzung durchge-
fuhrt, die zu folgenden Ergebnissen kam: Es wurden zwei Fledermausarten festgestellt.
Die Quatrtiere der Zwergfledermaus befinden sich in den Altbauten rund um das Kranken-
haus sowie am Krankenhaus selbst unter den Verkleidungen, im Bereich des Kranken-
hausdachstuhls und hinter der mit Platten abgedeckten nach Sudwesten ausgerichteten
Wandflache, an die der neue Trakt anschlieen soll. Die Quartiere der Breitflligelfleder-
maus befinden sich mit hoher Wahrscheinlichkeit in denselben Bereichen. Insgesamt
wurde festgestellt, dass der Bereich des B-Planes Nr. 163 eine geringe bis mittlere Be-
deutung als Fledermauslebensraum besitzt. Au3erdem wurden an den Aullenwanden
des Krankenhauses Niststatten von Mauerseglern entdeckt.

Als Kompensationsmalfinahme wurde in der Potenzialabschatzung vorgeschlagen, spezi-
elle Fledermauskésten in das Mauerwerk des Neubaus zu integrieren, oder aber die Nist-
hilfen auf das AuBenmauerwerk anzubringen. Fur den Mauersegler wurde angeregt,
ebenfalls Spezialnistkadsten anzubringen.

Die Empfehlungen wurden als Festsetzungen in den B-Plan Nr. 163 ubernommen.

Auch fur das bestehende Wohnhaus innerhalb des Plangebietes mit ehemaliger Arztpra-
xis muss davon ausgegangen werden, dass es als Quartier fur die beiden Fledermausar-
ten sowie fur den Mauersegler dient. Als KompensationsmalRnahme soll deshalb mittels
einer textlichen Festsetzung verpflichtend geregelt werden, dass an die Wandflachen von
Neubauten innerhalb des Plangebietes ebenfalls Nistkésten fir Fledermause und Mauer-

segler anzubringen sind.

Orts- und Landschaftsbild:
Das Ortsbild ist bereits in erheblichem MaR durch die groRvolumigen Krankenhausge-
baude vorgepragt. Neubauten innerhalb des Plangebietes werden sich demgegeniber

deutlich zuricknehmen, so dass das vorhandene Ortsbild nicht wesentlich verandert wird.
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Mensch / Gesundheit:

Durch die geplanten passiven SchallschutzmaBnahmen wird es keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die menschliche Gesundheit bei der Ausiibung der vorgesehenen Nutzun-
gen innerhalb des Plangebietes geben.

Weitere Emissionsquellen (z. B. Landwirtschaft, Gewerbe), die auf das Plangebiet einwir-

ken kdnnten, sind im raumlichen Umfeld nicht vorhanden.

Kultur- und Sachgdter:
Sowohl innerhalb des Plangebietes als auch im raumlichen Umfeld befinden sich keine
Kultur- und Sachgiiter. Ebenso wenig werden bedeutsame Blickbeziehungen (z. B. Blick

auf den Kirchturm von St. Viktor) beeintrachtigt.

Wechselwirkungen:
Die zukinftig zulassige bauliche Nutzung bewirkt erhdhte Eingriffe in einzelne Umwelt-
medien. Besondere Wechselwirkungen zwischen verschiedenen Umweltmedien sind aber

nicht erkennbar.

Eingriffe in Natur und Landschatft:

Aufgrund der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sind Eingriffe zu erwarten.
Diese gelten aber als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Obwohl im vorliegenden Fall zusétzliche Eingriffe in ei-
nen baulich vorgepragten Bereich erfolgen, so ist diese Losung doch der Uberplanung ei-
nes bislang unbebauten Areals an einem anderen Standort vorzuziehen. Andernfalls wr-

de der Eingriff noch héher ausfallen.

7.3 Sonstige Belange

Die vorliegende Planung dient der kleinrdumigen Verlagerung bereits bestehender Kran-
kenhauseinrichtungen (Krankenpflegeschule, Personalwohnungen, Buros). Zusétzlicher
Verkehr wird dadurch nicht erzeugt. Vielmehr kann auch von dem neuen Standort aus der
zentrale Busbahnhof schnell erreicht werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtzentrums und in unmittelbarer Nahe zum zentra-
len Versorgungsbereich der Stadt Damme. Dieser kann somit optimal von den Nutzern

der geplanten Einrichtungen erreicht werden.

8. Planinhalte und Festsetzungen
8.1 Art der baulichen Nutzung
Es kommt zu einer kleinrdumigen Verlagerung bestehender Krankenhauseinrichtungen in

das Plangebiet. Insofern wird hier eine ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbe-
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stimmung ,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® festge-
setzt.

8.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird mittels einer maximal zuldssigen Gebaudehdhe von
76 m 0. NN festgesetzt. Der Einmundungsbereich der Schubertstrale in die Lindenstralie
besitzt eine Hohe von rd. 66 m U. NN, so dass ein 10 m hohes Gebé&ude errichtet werden
kann.

Die Hohe von 76 m 0. NN orientiert sich an dem westlich angrenzenden Grundstuck, fir
das im Bebauungsplan Nr. 163 ,Krankenhaus” dieselbe Hohe festgesetzt wurde.
Bezogen auf die sudlich angrenzende Gebaudezeile fugt sich ein 10 m hohes Gebaude
in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Auf die Festsetzung einer Grund- und Geschossflachenzahl wird verzichtet, um vor dem
Hintergrund eines sehr begrenzten Flachenangebotes dem Krankenhaustréger diesbe-

zuglich keine weitere Beschrankung aufzuerlegen.

8.3 Uberbaubare Flachen

Die Festlegung der Uberbaubaren Flachen orientiert sich am Zuschnitt der ,Flache fir
den Gemeinbedarf, wodurch ein relativ groRziigiger Bauteppich entsteht, der eine aus-
reichende Flexibilitat bei der Anordnung der zukinftigen Baukdrper auf dem Grundstiick
zuldsst. Um ein ausreichendes Mal3 an Privatheit in den sidlich angrenzenden Hausgér-
ten zu gewabhrleisten, wird lediglich die nach dorthin orientierte Baugrenze in einem Ab-
stand von 5 m zur Grundstulicksgrenze festgelegt.

Der Uiberbaubare Bereich besitzt eine Lange von rd. 48 m in Ost-West-Richtung, so dass
eine offene Bauweise auch ohne besondere Festsetzung maglich ist. Auf eine solche

wird deshalb verzichtet.

8.4 Verkehrsflachen
Die ostlich an die Gemeinbedarfsflache angrenzende Schubertstral3e wird als 6ffentliche

Verkehrsflache festgesetzt.

9. Standort- und Planungsalternativen

Standortalternativen zur Unterbringung der beabsichtigten Nutzungen bestehen fir das
Krankenhaus nicht. Andere innerdrtliche Standorte in der erforderlichen GréfR3e sind nicht
ohne weiteres mobilisierbar, so dass auf bislang unbebaute Grundstiicke im Auf3enbe-
reich zuruckgegriffen werden miusste. Eine Auslagerung der Nutzungen an andere
Standorte hatte zur Folge, dass die dadurch entstehende raumliche Trennung durch zu-
satzliche Fahrten wieder aufgehoben werden miisste. Dies wirde ein erhdhtes Verkehrs-

aufkommen sowie einen zusétzlichen Stellplatzbedarf bedeuten.
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10. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungsverban-
des OOWYV gesichert.

Das Plangebiet ist an die zentrale Schmutzwasserkanalisation in der Stadt Damme an-
geschlossen. Seit 2004 ist der OOWYV fiir die Abwasserbeseitigung zustandig.

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird in die vorhande-
ne Regenwasserkanalisation abgeleitet. Seit 2004 ist der OOWYV fiir die Abwasserbesei-
tigung zustandig.

Die Versorgung mit Strom ist durch die RWE, mit Gas durch die EWE sicherzustellen. Fur
die Herrichtung von Telekommunikationsanlagen ist die Telekom zusténdig.

Die Abfallbeseitigung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Vechta.

11. Bodenbelastungen / Denkmaler
Altlasten, Bodenbelastungsverdachtsflachen sowie Bodendenkmaler innerhalb des Plan-
gebietes sind nicht bekannt. Bau- und Naturdenkmaéler innerhalb des Plangebietes und

seiner ndheren Umgebung sind nicht bekannt.

12. Planverwirklichung / Bodenordnung

Die Flache fur Gemeinbedarf liegt in privatem Eigentum. Zur Umsetzung der Planung ist
ein Grunderwerb notwendig.

Um zu gewahrleisten, dass das Krankenhaus Damme nach Rechtskraft der 1. Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Krankenhaus* auch tatsachlich Uber das Grundsttick
verfiigen kann, besteht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fir die Stadt Damme die Mdglich-
keit, sich ein besonderes Vorkaufsrecht durch Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung fiir das

Grundstiick “Schubertstral’e 9" einraumen zu lassen.

13. Flachenbilanz / Stadtebauliche Werte

Flache fir Gemeinbedarf 1.559 m2
Verkehrsflache 98 m?2
GroRRe des Plangebietes 1.657 m2

14. Verfahrensvermerke

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 163,
1. Erweiterung ,Krankenhaus® gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.03.2016 bis
einschliel3lich 25.04.2016 o6ffentlich im Rathaus der Stadt Damme ausgelegen.

Sie wurde anhand der Abwéagungsergebnisse aus der 6ffentlich Auslegung geprift (und
erganzt) und vom Rat der Stadt Damme in seiner Sitzung am 20.06.2016 als Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 163, 1. Erweiterung ,Krankenhaus® gebilligt.
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DAMME J

Damme, den .....c.ccoevevvivveiiiieeeennn.

Birgermeister
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