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. Begriindung zum Bauleitplan

1. Aufstellungsbeschluss / Raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Damme hat am 15.12.2015 den Beschluss zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 176 , Aldi-Erweiterung an der WiesenstraBe"” gefasst.

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich im stdlichen Randbereich des
Dammer Stadtzentrums und dort zwischen der WiesenstraBe und der GroBe StraBe. Der
Geltungsbereich wird durch folgende Flurstlicke gebildet:

Flurstlck Nr. 70/18, 74/34 und 79/22.

Die Flurstlicke befinden sich in der Gemarkung Damme, Flur 1.

Der Katasterbestand wurde digital am 17.12.2015 von dem ObVI Vermessungsbiiro Alves
(Quakenbriick) aufgenommen. Das UTM-Koordinatensystem stellt die Kartenbasis dar.

Der rdumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Durch diesen Bebauungsplan werden keine bestehenden Bebauungsplane tberlagert.
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2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 176 sind stadtebauliche und wirtschaftliche
Anforderungen an den bestehenden Einzelhandelsstandort.

Die Entwicklung der Nachfragesituation erfordert zur Gewahrleistung der ausreichenden Versorgung
der Bevolkerung die Neuerrichtung eines groB3flachigen Lebensmitteleinzelhandelsmarktes. Die Betriebs-
statte befindet sich innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Damme.

Anstelle des bereits vorhandenen Lebensmitteldiscountmarktes ALDI mit ca. 597 m2 Verkaufsflache soll
zum Zwecke einer zeitgemaBen Warenprasentation und zur Verbesserung der Versorgungsfunktion eine
max. 1.350 m2 groBe Verkaufsflache am Standort WiesenstraBe Nr. 5/7 errichtet werden.

Mit Hilfe der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Zulassigkeiten fur die Platzierung eines neuen Baukérpers mit Stellplatzanlage auf dem Grundstick
ermoglicht werden.

Da es sich bei der geplanten MaBnahme um eine Wiedernutzung und Nutzungsintensivierung eines
bestehenden Einzelhandelsstandortes und damit um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, die
GroBe der festgesetzten Grundflache (i.S.v. § 19 (2) BauNVO) weniger als 20.000 m2 betragt, die Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht besteht und keine Anhaltspunkte far eine
Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter vorliegen, wird der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

3.  Bericksichtigung des Flachennutzungsplanes / des Landes-
Raumordnungsprogramms Niedersachsen (LRoP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Damme ist der Geltungsbereich des Plangebietes als
,Gemischte Bauflichen” dargestellt. Uberlagernde Darstellungen existieren nicht. Die geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplans als ,Sondergebiet” sind insofern nicht unmittelbar aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Gleichwoh! handelt es sich um eine kleinteilige Modifizierung der Bestandssituation unter Berlck-
sichtigung vorliegender Gesamtkonzepte zum Einzelhandel, sodass die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes (gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB) hinreichend berdcksichtigt wird.

Eine Anpassung des FNP soll deshalb im Wege der Berichtigung vorgenommen werden.

Im LRoP ist ausgeflihrt, dass zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse die Angebote

der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in ausreichendem Umfang und
in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden sollen:
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- Verkaufsflache und Warensortiment von EinzelhandelsgroBprojekten mussen der zentral-
ortlichen Versorgungsfunktion und dem Verflechtungsbereich des jeweiligen Zentralen Ortes
entsprechen (Kongruenzgebot).

- Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des
jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig (Konzentrationsgebot).

- Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente innenstadtrelevant sind, sind nur
innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zulassig (Integrationsgebot).

- Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind interkommunal abzustimmen (Abstimmungsgebot).

- Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der
Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung
der Bevdlkerung durfen durch neue EinzelhandelsgroBprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt
werden (Beeintrachtigungsverbot).

Diese Ge- und Verbote werden durch die vorliegende Planung beachtet. In einer Einzelhandels-
untersuchung wird fur den relevanten Bereich, der sich innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
der Stadt Damme befindet, folgendes ausgefuhrt:

.Fur die Entwicklungsflache GroBe StraBe [...] ist es wichtig, dass sich zuklnftige Ansiedlungen zur
GroBen StraBe orientieren und die Baufluchten zur Bildung der Raumkanten entlang der StraBe fuhren.
Gleiches gilt fur die Flache Altes Amtsgericht, hier ist zum einen die SchlieBung der Baullicke an der
GroBen StraBe wichtig. [A. d. V.. Ist zwischenzeitlich erfolgt]. Fir die Ubrige Flache gilt es eine
Entwicklung in Richtung DonaustraBe festzusetzen, um damit eine Anbindung an den Hauptge-
schaftsbereich zu erreichen”.

Die Erweiterung des neu geplanten Baukorpers erfolgt entsprechend der Empfehlung primér in
nordlicher Richtung und wendet sich damit, sowie mit seiner Eingangssituation, dem Stadtzentrum zu.

Durch eine parallele SchlieBung eines zweiten Aldi-Marktes in rédumlicher Nachbarschaft erfolgt keine
Erhdhung der Gesamtverkaufsflache (vgl. 1 5.1).

Eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgt im Beteiligungsverfahren gem. § 4 (2) BauGB.
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‘4. Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Planes stellt sich als ein Grundstlick mit mehreren Flurstlicken und einer
Uberwiegend bebauten Grundflache dar. Es handelt sich dabei um einen Betriebsstandort des
Einzelhandelsmarktes ALDI-Nord. Das kompakte Betriebsgebdude erstreckt sich mit geringem
Grenzabstand parallel zur WiesenstraBe, die stdlich angrenzt. Bei dem Gebaude handelt es sich um ein
eingeschossiges Bauwerk mit direkt aufgesetztem hohem Satteldach. Nach Norden orientierte bauliche
Vorspriinge weisen sowohl Sattel- als auch Flachdach auf.

Die nordliche und 6stliche Grundstlicksabgrenzung wird durch die Verkehrsflache Altes Amtsgericht
gebildet, welche eine kurzwegige Verkntpfung mit dem Stadtmittelpunkt herstellt. Der nérdliche
Parkplatz wird auch von den Kunden des Lebensmitteleinzelhandelsmarktes genutzt wird. Nordwestlich
an diesen Parkplatz grenzen Geschéaftshdauser mit Wohnnutzung in den oberen Etagen an. Westlich des
Lebensmitteleinzelhandelsmarkes befindet sich ein ebenfalls zur WiesenstraBe orientiertes
Wohngebdude.

Hinter diesem Wohngebdude, und zum Grundstick des Einzelhandelsmarktes gehérig, befindet sich
eine tiefer liegende ruderalisierte Wiese. Die Tieflage ist dadurch zu erkldren, dass die umgebenden
Grundstticke aufgefillt wurden.

Das Gelande fallt ansonsten bei einem ungefdhren Gelandeniveau von ca. 62 m U NHN leicht in
stdostliche Richtung ab. Topografische Besonderheiten liegen mit Ausnahme der zuvor beschriebenen
tiefer liegenden Wiese im Geltungsbereich nicht vor.

5.  Planungsabsichten

Die vorhandene Nutzung eines Lebensmittel-Einzelhandelsmarktes soll auf einer vergroBerten
Verkaufsflache fortgeflihrt werden. Dazu ist es notwendig, flr diesen Standort planungsrechtliche
Regelungen zu treffen. Es ist ein kompletter Abriss des vorhandenen Gebaudebestandes vorgesehen.

5.1  Art der baulichen Nutzung

Das geplante Baugebiet entspricht von seinem Charakter her nicht den Baugebietstypen der 8§ 2-10
der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Deshalb erfolgt eine Festsetzung als ,, Sonstiges Sondergebiet”
gem. § 11 BauNVO.

Zugelassen wird ein Einzelhandelsbetrieb mit einem beschrankten Umfang an Warensortimenten.

In einem Positivkatalog werden die einzelnen zulassigen Sortimente festgelegt. Die Festsetzungen
erfolgen auf Basis des Dammer Einzelhandelskonzeptes. In diesem sind sowohl der zentrale
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Versorgungsbereich der Stadt als auch die Warensortimente differenziert in ,,zentrenrelevant” (sowie
»Nahversorgungsrelevant”) und ,nicht zentrenrelevant” abgegrenzt worden (Dammer Liste).! Der
zentrale Versorgungsbereich sowie die ,,Dammer Liste” sind vom Rat der Stadt Damme beschlossen
worden und sollen gemaB § 1 (6) Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen berticksichtigt
werden.

Durch diese Zuordnung soll die Funktionsfahigkeit des Stadtzentrums als Versorgungsbereich fir das
gesamte Stadtgebiet gewahrleistet werden. AuBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches sind deshalb
grundsatzlich keine Erweiterungen von Verkaufsflachen mit zentrenrelevanten Sortimenten zuldssig.
Bestehende Einzelhandelsbetriebe mit solchen Sortimenten genieBen jedoch Bestandsschutz.

Im vorliegenden Fall erfolgt eine Fortschreibung des Angebotes von Nahrungs- und Genussmitteln (inkl.
Getranke) und Drogeriewaren als innenstadtrelevanter Artikel in erhéhtem Umfang sowie eine
weitergehend beschrankte Flache fir den Verkauf ,Sonstiger Sortimente”, die z. B. als Aktionsware
angeboten werden kénnen.

Parallel zur VergréBerung der Verkaufsflache am hier beplanten Standort wird ein weiterer bestehender
Standort desselben Betreibers an der WiesenstraBe aufgegeben. Es handelt sich dabei um eine
VerkaufsflachengréBe von 762 m2. Die bisherige Gesamt-Verkaufsflache des Lebensmitteldiscounters
an beiden Standorten von (762 + 597) = 1.359 m2 wird durch die neue Verkaufsflachenfestsetzung von
1.350 m2 geringfligig unterschritten. Von daher sind keine Auswirkungen auf bestehende Versorgungs-
strukturen zu erwarten.

Neben der Einzelhandelsnutzung wird das zugehorige Abstellen der Personenkraftfahrzeuge von
Kunden/Besuchern in zwei festgelegten Bereichen explizit erméglicht.

5.2  MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Die VerkaufsflachengréBe der zuldssigen Sortimente wird insgesamt auf maximal 1.350 m?2 beschrankt
und liegt damit rechnerisch um 9 m2 unter der Summe der beiden bislang getrennten Verkaufsstellen
der ALDI-Nord-Kette.

Das MaB der baulichen Nutzung bestimmt sich im Weiteren aus den Komponenten der
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,9 und der maximalen Gebaudehtéhe von 5,5 m Uber Oberkante
FertigfuBboden. Die Grundflachenzahl orientiert sich an dem Bestand und den zusatzlich erforderlichen
Stellplatzflachen. Die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse konnen im Hinblick auf den
Versiegelungsgrad durch kompensierende MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches (Stellplatz-
begrliinung, Teilversiegelung) gewahrleistet werden.

11 Dr. Acocella, Gutachten zur Entwicklung der Innenstadt von Damme sowie Gutachten zur Uberprifung der
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches der Innenstadt von Damme, Dortmund, Mai/Juni 2010
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Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen, die sich an den GebdudeauBenseiten
gemdB Lageplan des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes orientieren, gebildet. Damit erfolgt eine
Platzierung der hochbaulichen Anlagen im stdlichen Grundstiicksbereich, wodurch die raumliche Kante
zur Wiesenstral3e gestarkt wird.

Bauliche Anlagen nach 8§ 12 und 14 BauNVO sind auch auBerhalb der durch Baugrenzen fixierten
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Damit kénnen z. B. Mullsammelbehélter flexibel und
bedarfsgerecht aufgestellt werden.

Als Bauweise ist eine ,offene” gemaB § 22 (1) BauNVO festgelegt. Von dieser dirfen jedoch
abweichend groBere Baukorperlangen errichtet werden.

5.3 Gestaltung

Die Gestaltungsauspragung der Baukdrper wird grundsdtzlich Uber die Bauweise und die
Hohenfestsetzung als MaB der baulichen Nutzung festgelegt. Explizite Gestaltungsfestsetzungen
werden als weitgehend entbehrlich erachtet, da die Bauk&rperhille ansonsten durch die Darstellungen
im zugehorigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan gewahrleistet wird.

Im Hinblick auf die Stadtgestaltung soll jedoch ein wesentlicher Aspekt geregelt werden, der in optischer
Hinsicht ortsbildbeeinflussende Wirkung entfalten kann. Es handelt sich dabei um Werbetrager, welche
insbesondere als freistehende Anlagen negative Effekte bewirken koénnen. Deshalb sollen nur
Werbeanlagen in der Art und Form zugelassen werden, wie sie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargestellt sind.
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6. ErschlieBung
6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches fir Kraftfahrzeuge erfolgt primar von der
WiesenstraBe. Diese HaupterschlieBungsstraBe ist mit dem Ubergeordneten regionalen StraBennetz
verbunden. Weitere Zufahrtsmaoglichkeiten bestehen Uber 6ffentliche Verkehrsflachen aus noérdlicher
und westlicher Richtung. Durch die Aufstellung des B-Planes werden keine Voraussetzungen fur
wesentliche Veranderungen von Verkehrsbeziehungen oder Verkehrsmengen geschaffen. Die Anzahl
der Stellplatze wird gegenlUber dem Bestand jedoch durch eine Erweiterung des Parkplatzes am
Sandkersweg leicht erhéht.

Die Warenandienung erfolgt unmittelbar von der WiesenstraBe Uber eine separate Zufahrt. Die
verkehrliche Situation im EinmUndungsbereich Altes Amtsgericht / WiesenstraB3e wird nicht verandert.

6.2 Ver-und Entsorgung

Das bestehende offentliche Leitungsnetz kann die absehbare Menge an Schmutzwasser weiterhin
aufnehmen und Uber die MihlenstraBe ableiten. Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen soll, wie
bislang, in das vorhandene Leitungssystem eingeleitet werden. Dieses ist an das benachbarte
FlieBgewasser Dammer Mdihlenbach angeschlossen. Das auf den Dachflachen auftreffende
Niederschlagswasser soll auf dem Grundstick zur Versickerung gebracht werden.

Das gesamte Entwasserungskonzept wird vorab mit dem OOWYV und, falls notwendig, mit der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Vechta abgestimmt und zur Genehmigung vorgelegt.

Eine Trafostation, die sich am Nordrand des Flurstiickes Nr. 70/18 befindet, wird in den Randbereich der
zukinftigen Stellplatzanlage verschoben.

Weitere Versorgungsmedien sind vorhanden und kénnen bei Bedarf ausgeweitet werden.

6.3  Okologie / Begriinung

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb des groBraumig verdichteten Siedlungsraumes der Stadt
Damme. Eine unmittelbare Nachbarschaft zur freien Landschaft existiert nicht. Der ¢stlich verlaufende
Dammer Mduhlenbach ist stark kanalisiert und zeigt nur eine geringe naturnahe Auspragung. Die
benachbarten Parkplatzflachen sind spontan begriint.

Die Plangebietsflache stellt sich bislang - bis auf eine tiefer liegende Wiesenflache (Flurstiick Nr. 70/18)
- als weitgehend versiegelt dar.
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Zuknftig sollen Einzelbdume fir eine Begriinung der privaten Stellplatzanlage sorgen und die Stellplatze
mit einer wassergebundenen Oberflache versehen werden, um damit die Versiegelungseffekte zu
reduzieren.

Weitere BegrtinungsmaBnahmen werden nicht festgelegt, um eine maoglichst intensive
Grundstlcksausnutzung zu gewahrleisten.

Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten,
der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaBnahmen nur auBerhalb der Brutphase der
Vogel und auBerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren.

Von der verdnderten Grundstlicksnutzung werden keine erhdhten Beeintrachtigungen des
Artenspektrums erwartet.

‘7. Immissionsschutz

Von der festgesetzten Sondergebietsnutzung - und insbesondere von den Stellplatzflachen - gehen
gewerbliche Immissionen aus, die auf sensible Nutzungen in der Nachbarschaft wirken. In erheblichem
MaBe davon betroffen ist die nachstgelegene Wohnnutzung WiesenstraBe Nr. 3. Zum Schutz dieser
Nutzung vor schalltechnischen Einwirkungen ist eine Erweiterung der teilweise bereits bestehenden
Wand als durchgangige Larmschutzanlage erforderlich.

In einer schalltechnischen Untersuchung? wurden, alle schallrelevanten Ereignisse berlcksichtigend,
aktive SchutzmaBnahmen ermittelt. Danach sind zum Gebdude WiesenstraBe Nr. 3 Larmschutzwande
mit einer Kronenhdéhe von 63,90 m Uber NHN zu errichten, um einen normgerechten Schutz zu
erreichen. Dies sind ca. 1,8 m Uber dem Niveau der neu geplanten Stellplatzanlage. Zusatzlich sind in
dem Bereich der Stellplatzanlage, die dem Gebaude WiesenstraBe Nr. 3 am nachsten kommt, nur
Mitarbeiterstellplatze vorgesehen. Die Lage dieser Mitarbeiterstellplatze geht aus den Darstellungen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes hervor.

Weitere Immissionsereignisse, die gesonderter SchutzmaBnahmen bedurfen, liegen nicht vor.

2 Planungsbiro Hahm, Stadt Damme Schalltechnische Untersuchung fir die Erweiterung eines ALDI-Marktes im B-
Plangebiet Nr. 176 , ALDI-Erweiterung an der WiesenstraBe” in Damme, Erlduterungsbericht 05/206, Osnabrick,
18.05.2016, erganzt: 03.08.2016
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/8. Planverwirklichung / Bodenordnung

Die Baugebietsflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich in privatem Eigentum des
Vorhabentrdgers. Ein Erfordernis fiir bodenordnerische MaBnahme ist derzeit nicht erkennbar.

/9. Flachenbilanz

Die GroBe des Plangeltungsbereiches betragt ca. 0,4 ha.

110.  ErschlieBungskosten

Kosten fur die Errichtung 6ffentlicher ErschlieBungsanlagen entstehen nicht.

' 11.  Bodenbelastungen

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

' 12.  Denkmaler

Baudenkmaler sind innerhalb des Geltungsbereiches und seiner ndheren Umgebung nicht vorhanden;
Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Auch Naturdenkmaler sind nicht vorhanden.
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Il.  Beschreibung méglicher Umweltauswirkungen

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Von einer Umweltpriifung nach § 2 (4) sowie von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird gemaR
§ 13a(2)i. V. m. § 13 bei Bebauungspldanen der Innenentwicklung abgesehen. Dennoch sind u.a. die
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. § 1 (6)
Nr. 7 BauGB) zu bertcksichtigen.

1.1 Geologie / Boden

Entsprechend der geologischen Ubersichtskarte handelt es sich im Planungsraum um saalezeitliche
Schmelzwassersande in Form von kiesigen Sanden und sandigen Kiesen.

Eine Baugrunduntersuchung? fir den Geltungsbereich kommt zu folgenden Aussagen:

.Der Schichtenaufbau beginnt [...] mit einer ca. 0,7 - 1,70 m machtigen, heterogen
zusammengesetzten Auffullung. Die Auffullung im Bereich der Bohrung RKS 1 besteht aus humosen
Sanden, die mit Ziegelbruch- und Holzresten durchsetzt ist. Die oberste Aufflllungslage in den
Bohrungen RKS 2 (bis 0,8 m u. GOK) und RKS 3 (bis 0,5 m u. GOK) beinhaltet Fillsande und
Mineralschottergemische. Darunter weisen die vorwiegend kiesig-sandigen Auffillungen partiell bindige
Ton- und Schlufflinsen auf und sind mit Bauschutt- und Ziegelresten durchsetzt.

Unterhalb der Auffillungen setzt sich die Schichtenfolge bis zur maximalen Bohrtiefe von 5 m unter
GOK mit schwach kiesigen bis kiesigen und partiell schwach schluffigen Sanden fort. Ortlich finden sich
in dieser Folge auch sandige Schlufflagen bzw. gering méachtige Geschiebelehmlagen. In der Bohrung
RKS 3 wurde in einer Tiefe zwischen 2,00 bis 2,50 m brauner, sandig bis kiesiger, steifer Schluff sowie
in einer Tiefe von 4,30 bis 4,60 m ein steifer Geschiebelehmhorizont erbohrt.”

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen sind auf der Flache nicht bekannt.

3 RP Geolabor und Umweltservice GmbH, 06-3243 VSP Neubau Aldi-Markt in Damme, Cloppenburg, 10.12.2015
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1.2 Gewdsser / Grundwasser

In der unmittelbaren Nachbarschaft existiert der Dammer Muhlenbach (Wzg 1.2.4), der in sudlicher
Richtung teils offen, teils verrohrt, flieBt.

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 200 — 250 mm/a durchschnittlich hoch. Es handelt sich um ein
Gebiet mit stark wechselnden Grundwasserstanden.

Das vorgenannte Bodengutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

.Zum Zeitpunkt der Bohrarbeiten am 30.11.2015 wurde [...] Grundwasser zwischen 3,87 und 4,170 m
u. GOK angetroffen”.

1.3 Klima/ Lufthygiene
Die bereits vorhandene Siedlungsflache erzeugt aufgrund der sehr stark versiegelten Flache deutliche
Temperatur- und Feuchtigkeitsamplituden, die fur Siedlungsbereiche typisch sind. Ein unmittelbarer

kleinraumiger Ausgleich erfolgt in geringem Umfang durch das benachbarte FlieBgewasser.

Der Dammer Mihlenbach stellt in seiner Auspragung jedoch keinen typischen Frischluftleiter dar.

1.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Das Gebiet ist der naturrdumlichen Einheit Dammer Flottsand und Sandergebiet zuzuordnen.

Die Vegetation besteht im Bereich der bisherigen Nutzung aus randlichem Ziergrin in kleinen
Pflanzflachen sowie einer regelmaBig unterhaltenen Wiesenflache auf Flurstiick Nr. 70/18. Aufgrund der
starken anthropogenen Vorpragung des Gebietes werden allenfalls faunistische Kulturfolgerarten
erwartet.

1.5  Orts-/ Landschaftsbild

Das Ortsbild ist im ndheren Umfeld der WiesenstraBe durch eine unterschiedlich verdichtete
Siedlungsstruktur mit vorwiegend groBvolumigen Geb&uden gepragt. Der Raum im Nahbereich des
vorhandenen Aldi-Marktes wird vorwiegend durch die weitgehend offenen Stellplatzflachen fir Pkw
beeinflusst. Eine leichte Auflockerung der groB3flachigen Versiegelung besteht durch eine etwa mittige
Geholzreihe. Der Plangeltungsbereich ist allseitig einsehbar.
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1.6 Mensch / Gesundheit
Durch verkehrliche Nutzungen im Umfeld des Geltungsbereiches werden Immissionen erzeugt, die auf
den Geltungsbereich und benachbarte Flachen wirken. Anhaltspunkte fir erhebliche verkehrliche oder

gewerbliche Belastungen auf die vorhandenen Nutzungen sind jedoch nicht bekannt.

Erhebliche landwirtschaftliche Immissionen liegen an dieser Stelle des Ortes ebenfalls nicht vor.

1.7 Kultur / Sachguter

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes als auch in seinem Umfeld befinden sich weder
Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes.

| 1.8 Wechselwirkungen

Insbesondere  die stark versiegelten Bereiche beeinflussen u. a. durch beschleunigten
Niederschlagswasserabfluss und klimatische Auswirkungen die unterschiedlichen Umweltmedien des
Geltungsbereiches. Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien sind
jedoch nicht erkennbar.

2.  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung

Grundsatzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt sowie
das Landschaftsbild unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind tempordrer Art und von daher nur beachtlich, wenn sie
dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren.

2.1 Boden
Durch die zukunftige rechtlich zuldssige Bodeninanspruchnahme liegt eine erhdhte Versiegelung im
Vergleich zur bisherigen Situation vor. Es erfolgt eine weitergehende Bodenbeanspruchung durch die
vorgesehenen BaumaBnahmen. Oberboden geht insbesondere im Bereich der bislang unbebauten
Wiesenflache verloren. Dieser kann vsl. nur teilweise in unmittelbaren Nachbarbereichen wieder

eingebaut werden und muss ansonsten abtransportiert werden.

Andersartige zusatzliche Beeintrachtigungen des Bodens sind nicht anzunehmen.
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2.2 Wasser

Das Niederschlagswasser wird, soweit es sich um Dachabflisse handelt, in einem Rigolensystem auf dem
Grundstiick zur Versickerung gebracht. Nur der auf den Verkehrsflachen auftreffende Teil wird, soweit
keine unmittelbare Versickerung (z. B. in Fugen) erfolgt, in das vorhandene Leitungssystem und
anschlieBend in den Muhlenbach abgeleitet. GroBflachige Stérungen der Grundwasserneubildung oder
aus einer beschleunigten Wasserableitung bewirkte Hochwasserereignisse sind aufgrund der
Kleinflachigkeit der Anderung nicht zu erwarten. Eine Qualitatsbeeintrachtigung des Grundwassers ist
angesichts der weiterhin beabsichtigten gleichartigen Nutzung nicht zu erwarten.

Durch eine Abstimmung des Entwasserungskonzeptes mit den zustdndigen Fachbehérden wird eine
umweltvertragliche Wasserentsorgung gewabhrleistet.

2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die Planaufstellung werden keine deutlichen Klimaveranderungen entstehen. Die Erhéhung der
Versiegelung bewirkt allerdings tendenziell starkere Temperaturschwankungen und eine Reduzierung
der Luftfeuchte.

Die Nahe zum Stadtzentrum fordert allerdings eine intensive Nutzung unmotorisierter
Fortbewegungsweisen. Damit werden Ziele des Klimaschutzes unterstitzt. Weitere Klimaschutzeffekte
sind im Zusammenhang mit dem Neubauvorhaben gegentber den bestehenden baulichen Anlagen zu
erwarten.

Wesentliche MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, bleiben im Wesentlichen der
Umsetzung baulicher MaBnahmen (z. B. Einsatz regenerativer Energien) vorbehalten. Gegenlber der
bestehenden rechtlichen Situation der Lufthygiene ist nicht von maBgeblichen Verdnderungen der
Luftqualitat auszugehen.

2.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Auswirkungen auf das Artenspektrum und die Individuenzahl sind durch die Realisierung der Planung
nicht zu erwarten.

2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Durch die Planaufstellung ist keine relevante Veranderung des Ortsbildes zu erwarten. Die Verlangerung
des Baukorpers verbessert die Raumfassung an der WiesenstraBe. Eventuell optisch stérende
Werbeanlagen werden durch die getroffene Gestaltungsfestsetzung explizit abgeschlossen.
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2.6 Mensch / Gesundheit

Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit ergeben sich durch die Festsetzungen nicht.

Die vorwiegend durch die Frequentierung der Stellplatzflachen erzeugten Schalleinfllisse bewirken fiir
das Gebadude WiesenstraBe Nr. 3 zwar erheblichen Belastungen; diese Auswirkungen kénnen jedoch
durch aktive SchallschutzmaBBnahmen wirksam reduziert werden. Da sich die neuen Larmschutzwénde
an der Nordseite des betroffenen Baukorpers befinden und die Hohe normaler Grundstlcks-
einfriedungen nicht Uberschreiten, sind keine unzumutbaren Verschattungswirkungen zu erwarten.

2.7  Kultur/ Sachguter

Da keine Kultur- und 6kologisch bedeutenden Sachguter in Anspruch genommen werden, entstehen
keine Beeintrachtigungen bei diesem Umweltaspekt.

2.8  Wechselwirkungen

Die zuklnftig zuldssigen MaBnahmen bewirken teilweise erhohte Eingriffe in die einzelnen
Umweltmedien. Diese wurden voranstehend beschrieben. Besondere Wechselwirkungen sind nicht zu
erwarten.
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3.  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen

Durch eine Begrinung der Stellplatzanlage mit Einzelbdumen wird u.a. eine Verschattung bewirkt, die
hinsichtlich der Temperaturamplitude déampfend wirkt. Durch eine teilweise Niederschlagswasser-
versickerung werden nennenswerte Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung vermieden.

3.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist gemaB § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu prifen, ob Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und auf Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) ist ggf. Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu entscheiden. Diese
Okologische Prifung erfasst und bewertet den rechtlichen zuldssigen Eingriff im Geltungsbereich und
stellt diesem den zukinftig vorgesehenen Eingriffsumfang gegentber.

Durch die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes werden allerdings keine zusatzlichen Eingriffe
in Natur und Landschaft ermdéglicht. Im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB) gelten
zudem Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des

§ 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Verfahren deshalb entbehrlich.
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4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
(Alternativen)

Unmittelbare Alternativen zu den getroffenen Festsetzungen bestehen bei Erweiterungsabsichten
vorhandener baulicher Anlagen nicht. Neubauten, die ebenfalls zu einer rdumlichen Verdichtung fihren,
nutzen vorhandene Infrastruktureinrichtungen — an anderer Stelle alternativ errichtete Neubauten
wurden evtl. neue Infrastrukturanlagen erforderlich machen. Dafiir missten ggf. auch neue Baugebiete
vorbereitet werden.

Stadt Damme Aufgestellt:
Damme, Osnabriick, 27.05.2016
erganzt:  04.08.2016

Der BUrgermeister
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lll.  Verfahrensvermerke
Der Rat der Stadt Damme hat der Begriindung des Entwurfes am 15.12.2015 zugestimmt.

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
18.04.2016 bis 20.05.2016 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit
vom 01.07.2016 bis zum 15.07.2016 einschlieBlich erneut &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geprift und (erganzt) vom Rat der Stadt
Damme in seiner Sitzung am ................... als Begriindung der Satzung gebilligt.

Damme, den....... ..........

(Burgermeister)
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