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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Auf der Grundlage des seit 1974 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 38 ,Steinbrink IV* vollzieht sich
die planméaRige und stadtebaulich geordnete bauliche Entwicklung des Gebietes norddstlich der
Stadtmitte von Damme. Doch sind auch heute noch einige Grundstiicke innerhalb des Geltungsberei-

ches nicht bebaut.

Aus der Sicht der Siedlungsentwicklung handelt es sich auch heute um einen geeigneten Standort fur
ein innenstadtnahes Baugebiet. Durch die Nutzung von innerstadtischen Baullicken und einer ange-
messenen Nachverdichtung kann dieses Plangebiet auch dazu beitragen, die Inanspruchnahme von

AuBenbereichsflachen zu reduzieren.

Dariiber hinaus ist festzustellen, dass insbesondere die Abgrenzung der Uberbaubaren Bereiche und
die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung zum Beispiel die Zahl der Vollgeschosse nicht
mehr der heute beabsichtigten baulichen Nutzung der Grundstiicke in einem Wohngebiet entspre-
chen. Mit der vorliegenden Neuaufstellung des Bebauungsplanes sollen diese Festsetzungen beziig-

lich der Nutzung der Grundstlicke an die heutigen Erfordernisse angepasst werden.

Die sudlich an den Johannesweg angrenzenden Grundstiicke Johannesweg 2 - 8 lagen zuvor nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 38, sondern gehorten zum Geltungsbereich des angren-
zenden Bebauungsplans Nr. 16 ,Viktor- und Marienstraf3e", welcher zwischenzeitlich ebenfalls durch
eine Neuaufstellung ersetzt wurde und in dem diese Grundstick nicht mehr enthalten sind. Die
Grundstiicke werden durch eine private Zufahrt erschlossen. Aus stadtebaulichen und verkehrlichen
Griinden ist es nicht sinnvoll, zwei Zufahrten zur ViktorstraRe - geplanter Johannesweg und die private
Zufahrt zu den Grundstiicken - nebeneinander bestehen zu lassen. Es ist vielmehr zweckmafig, die
Grundstiicke Johannesweg 2 bis 8 zukinftig Gber den geplanten Johannesweg zu erschlielen und die
private Zufahrt aufzuheben. Aus diesem Grund werden die Grundsticke mit in den Geltungsbereich

einbezogen.

Der Satzungsbeschluss wurde erstmals am 07.05.2013 gefasst. Jedoch wurde dieser wieder aufge-
hoben, da die geplante Erschlielung zwischen Viktorstrale und der StraRe Steinbrink nicht umsetz-

bar war und die Planung daher Uberarbeitet werden muss.

Bisher war vorgesehen im Rahmen der Neuaufstellung, zur besseren Erschlieung des noch unbe-
bauten Bereiches, eine Verbindung zwischen der Viktorstral3e und der Stral3e Steinbrink herzustellen.
Da jedoch der Durchgangsverkehr durch die neu zu entstehende Bebauung mittlerweile als kritisch
betrachtet wird und vermieden werden soll, ist man zwischenzeitlich von diesem Vorhaben abgeriickt.
Es ist nunmehr eine neue Stral3enfihrung mit einer Wendeanlage im Bereich des Johannesweges

vorgesehen.

In dem Zusammenhang werden die Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung und zur Nutzbar-
keit der nicht Uberbaubaren Flachen sowie die Ortlichen Bauvorschriften an die aktuell gangigen Vor-

gaben aus vergleichbaren Bebauungsplénen in der Stadt Damme angepasst.
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Verfahren
Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 dient der Innenentwicklung der Stadt Damme. Bei

der Neuaufstellung handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des

§ 13a BauGB.

Nach § 13a BauGB besteht die Mdglichkeit das Aufstellungsverfahren im beschleunigten Verfahren

(Bebauungspléane der Innenentwicklung) durchzufiihren. Um dieses beschleunigte Aufstellungsverfah-

ren durchfiihren zu kénnen, missen aber bestimmte Bedingungen erfiillt sein.

Zu erfillende Bedingungen gem. § 13a BauGB:

zu erfullende Bedingung
gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 Satz
2 BauGB

Festgesetzte GrolRe der Grundflache < 20.000 m?, ggfs. zusammen
mit anderen Pléanen im engen raumlichen, zeitlichen und sachlichen
Zusammenhang

Inhalt des Bebauungsplans
Nr. 38

Festgesetzte Grundflache

WA bei GRZ 0,3; zulassige Grundflache 8.727m?2
WA bei GRZ 0,4; zulassige Grundflache 673 m2
Ml bei GRZ 0,4; zulassige Grundflache 2.906 m?

Andere Bebauungsplane der Innenentwicklung werden im engen
raumlichen, zeitlichen und sachlichen Zusammenhang nicht aufge-
stellt oder geéndert.

Ergebnis

Bedingung erflllt, da Gré3e der Grundflache zusammen 12.306 mz,
also < 20.000 m?

zu erfullende Bedingung
gem.813a Abs. 1 Nr. 1 Satz 4
BauGB

Planung darf nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begrinden,
das der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung (UVP) nach UVPG unterliegt.

Inhalt des Bebauungsplans
Nr. 38

Festsetzung von Wohngebieten begriindet keine Zuldssigkeit von
UVP-pflichtigen Vorhaben.

Ergebnis

Bedingung erfullt

zu erfullende Bedingung
gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 Satz
5 BauGB

Es durfen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen.

(Natura 2000 Gebiete)

Inhalt des Bebauungsplans
Nr. 38

Natura 2000 Gebiete, Europaische Schutzgebiete, Vogelschutzge-
biete sind nicht betroffen.

Ergebnis

Bedingung erfullt

Da die Bedingungen gem. § 13a BauGB erfiillt sind, kann die Neuaufstellung des Bebauungsplanes

im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden und auf eine Eingriffshilanzierung und daraus ge-

gebenenfalls abzuleitende Kompensationsmaflinahmen verzichtet werden.
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2  ORTLICHE SITUATION

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 "Steinbrink“ umfasst Flachen westlich
der Steinfelder Stra3e und 0stlich der ViktorstraRe, sowie stdlich der Stra3e Steinbrink und noérdlich
der MarienstraRe. Damit umfassen die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches den gesamten Gel-
tungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 38 sowie eine Grundstiickszeile sudlich des Jo-

hannesweges.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung. Die Lage des Gel-
tungsbereichs ist dariiber hinaus in der Ubersichtskarte auf dem Titelblatt der vorliegenden Begriin-

dung kenntlich gemacht.

3 PLANUNGSVORGABEN

An dieser Stelle werden die Vorgaben und Zielsetzungen von bereits vorliegenden, tbergeordneten
Planungen und Fachplanungen dargestellt, die bei der Aufstellung eines Bebauungsplans zu berick-

sichtigen sind.

3.1 RAUMORDNUNG
Fur die Bewertung raumordnerischer Belange sind das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
des Landkreis Vechta und das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) hinzuzuzie-

hen.

Der Landkreis Vechta hat aktuell kein giltiges Regionales Raumordnungsprogramm (RROP). Fir die
Bewertung raumordnerischer Belange ist daher lediglich das Landes-Raumordnungsprogramm Nie-

dersachsen (LROP) hinzuzuziehen.

Im LROP in der Fassung vom 03.10.2012 werden die Ziele und Grundsétze der Raumordnung im
Sinne des 8 3 Nr. 2 und 3 des Raumordnungsgesetzes des Bundes (ROG) sowie inhaltliche Regelun-
gen zu deren Umsetzung in die RROP im Sinne des § 4 Abs. 1 Satz NROG in beschreibender Dar-

stellung festgelegt.

Da im vorliegenden Fall ein rechtskraftiger Bebauungsplan nur geringfligig geandert werden soll und
keine grundsétzliche Anderung der Nutzung im Plangebiet vorgesehen ist, steht aus Sicht der Raum-

ordnung der Aufstellung des Bebauungsplans grundsétzlich nichts im Wege.

3.2  FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Der Flachennutzungsplan der Stadt Damme ist seit 1986 wirksam. Der Bereich entlang der Steinfelder
Stral3e ist, wie in der nachfolgenden Abbildung dargestellt, als gemischte Bauflache, wohingegen die
weiteren Flachen allesamt als Wohnbauflachen dargestellt sind. Weiter nordwestlich, westlich wie
auch sudwestlich schlieRen sich weitere Wohnbauflachen an. Wohingegen die nordostlich angren-
zenden Flachen als Dorfgebiet dargestellt sind. Auf der dstlichen Seite der Steinfelder Stral’e wie

auch sudlich des Geltungsbereichs schlieRen sich weitere gemischte Bauflachen an.
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Nunmehr wird in einem Teilbereich der dargestellten gemischten Bauflache ein Allgemeines Wohnge-

biet festgesetzt.

Da der Bebauungsplan insbesondere der Innenentwicklung der Stadt Damme im Sinne von § 13a
BauGB dient, kann die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB erfolgen. Dies bedeutet weiterhin, dass die Darstellungen im Flachennutzungsplan, die derzeit
von den geplanten Festsetzungen im Bereich des Bebauungsplans abweichen, im Wege der Berichti-

gung gem. § 13a BauGB anzupassen sind, ohne das dazu ein eigenstandiges Anderungsverfahren

erforderlich wird.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Damme (ohne Mal3stab)

3.3 BEBAUUNGSPLANUNG

Der Bebauungsplan Nr. 38 ,Steinbrink 1V* wurde 1974 genehmigt (siehe nachfolgende Abbildung). Die
StralRen in der Umgebung und die Bebauung an der Steinfelder Stral3e und siidlich des geplanten Jo-
hannesweges waren zum damaligen Zeitpunkt schon vorhanden. Die Elisabethstraf3e und die heutige

Bebauung 6stlich der ViktorstraRe entstanden im Anschluss auf Grundlage dieses Bebauungsplans.
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Fir den gesamten westlichen und zentralen Geltungsbereich setzte der Bebauungsplan Nr. 38 ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Nur die Grundstiicke an der Steinfelder StraRe wurden als Misch-

gebiet festgesetzt.

Die Flachen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind in offener Bauweise zu bebauen, wobei in
Teilen nur Hausgruppen zuléassig waren und die Zahl der Vollgeschosse auf zwei festgesetzt wurden.
Die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl wurden mit 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt. Die Uber-
baubaren Bereiche wurden fiir die einzelnen Grundstiicke mit unterschiedlichem Abstand zur Stra-

Renverkehrsflache mit einer Baugrenze festgesetzt.

Innerhalb des Mischgebietes wurden eine offene Bauweise, zwei zuldssige Vollgeschosse sowie eine

Grundflachenzahl von 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Textlichen Festsetzungen wurden im Bebauungsplan Nr. 38 nicht getroffen.

pk plankontor stadtebau gmbh
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Abb.: urspringliche Fassung des Bebauungsplans Nr. 38 (ohne Mal3stab)

Fur den nordlichen Teil des Geltungsbereichs wurde 1977 die 1. Anderung des Bebauungsplans auf-
gestellt, womit die Elisabethstralie in den heutigen Ausmaf3en beplant wurde (siehe nachfolgende Ab-
bildung). Dariiber hinaus wurde das Mischgebiet entlang der Stral3e Steinbrink erweitert und die zu-
lassige Grundflache wurde auf 0,4 und die zulédssige Geschossflache auf in Teilbereichen 0,5 bzw. 0,8

heraufgesetzt.
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Abb.: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 (ohne MaRstab)

Die Flachen sudlich des Johannesweges lagen urspriinglich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 16 ,Viktor- und Marienstraf3e" (siehe nachfolgende Abbildung), welcher zwischenzeitlich ebenfalls
durch eine Neuaufstellung ersetzt wurde und in dem diese Grundstiick nicht mehr enthalten sind. Fir
den nunmehr in den Geltungsbereich der vorliegenden Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr. 38

einbezogenen Teilbereich setzt der Bebauungsplan Nr. 16 ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest.

Auf den Flachen sind nur Hausgruppen zulassig und die Zahl der Vollgeschosse wurde mit zwei fest-
gesetzt. Die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl wurden mit 0,4 bzw. 0,7 festgesetzt. Die
Uberbaubaren Bereiche wurden fir die einzelnen Grundstiicke mit unterschiedlichem Abstand zur

Stralenverkehrsflache mit einer Baugrenze festgesetzt.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 16 (ohne Mal3stab)

3.4  GUTACHTEN ZUR ENTWICKLUNG DER INNENSTADT VON DAMME

Das Buro Dr. Acocella (Stadt- und Regionalentwicklung) hat im Jahr 2010 im Auftrag der Stadt Dam-
me ein Gutachten zur Entwicklung der Innenstadt von Damme sowie ein Gutachten zur Uberprifung
der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches der Innenstadt von Damme erstellt. Die beiden
Gutachten werden unter dem Begriff "Einzelhandelsbezogenes Zentren- und Standortkonzept" ge-
fuhrt.

Laut Ratsbeschluss vom 14.09.2010 bilden die zentralen Aussagen des Konzeptes die Grundlage fur
die zutreffenden einzelhandelsbezogenen Festsetzungen bei der Aufstellung von Bebauungsplanen.
Danach sind zentrenrelevante Sortimente ausschlie3lich innerhalb des zentralen Versorgungsberei-
ches zuldssig. Die Zulassigkeit nicht-zentrenrelevanter Sortimente wird im jeweiligen Bebauungsplan-

verfahren beantwortet.

Das Plangebiet befindet sich weder im zentralen Versorgungsbereich noch in einer Vorrangflache fur
nicht zentrenrelevanten Einzelhandel. Fur den Planbereich sind somit die zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimente auszuschlie3en. Nicht-zentrenrelevante Sortimente sollen nur in einem

untergeordneten Mal3 ausnahmsweise zuléssig sein.
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Abb.: perspektivische Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
zur Entwicklung der Innenstadt von Damme des Biiro Dr. Acocella 2010 )

Bestand Februar 2010

Einzelhandel

Dienstleistungen

Gebaude
Perspektivische Abgrenzung ZVB
Biiro Dr. Acocella (2010)

Abgrenzung ZVB
Nach Gutachten BBE (2006)

Fldchenpotenziale (2010)

langiristiger Bedar1i
mitteliristiger Bedart
kurziristiger Bedari

Wirtschait, Recht, Banken
Medizinischer Bereich
Gastronomie
Einzelhandelsnahe und sonstige
Otfentliche Einrichtungen
Handwerk

Leerstand

(aus dem Gutachten

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente

Babyausstattung

Bastel- und Geschenkartikel (WZ: 47.78.3)
Bekleidung allgemein (WZ: 47.71.0)

Bilcher (WZ: 47.61.0, 47.79.2)

Campingartikel (WZ: 47.64.2)

Computer, Kommunikationselektronik (W2: 47.41.0, 47.42.0)
Elektrogrofigerdte (WZ: 47.54.0)
Elektrokleingerdte (WZ: 47.54.0)

Foto, Video (WZ: 47.78.2]

Glas, Porzellan, Keramik WZ: 47.59.2)

Haus-, Heimtextilien, Stoffe (WZ: 47.51.0)
Haushaltswaren/ Bestecke (WZ: 47.59.9]
Horgerdte (WZ: 47.74.0)

Kunstgewerbe/ Bilder und Rahmen (WZ: 47.48.3)
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle (WZ: 47.51.0)
leder- und Kiirschnerwaren (WZ: 47.72.2)
Musikalien (WZ: 47.59.3)

N&hmaschinen (WZ: 47.54.0)

Optik (WZ: 47.78.1)

Sanitdtswaren (WZ: 47.74.0)

Schuhe und Zubehér (WZ: 47.72.1)

Spielwaren (WZ: 47.65.0]

Sportartikel einschl. Sportgerdte (WZ: 47.64.2)
Schallplatten/ CDs/ Video (WZ: 47.63.0]

Uhren/ Schmuck (WZ: 47.77.0)
Unterhaltungselektronik und Zubehr (WZ: 47.43)
Waffen, Jagdbedarf (WZ: 47.78.9)

Bauelemente, Baustoffe (WZ: 47.52.3)
Beschlage, Eisenwaren (WZ: 47.52.1)

Boote und Zubehdr (WZ: 47.64.2)

Fahrrdder und Zubehor (WZ: 47.64.1)

Farben, lacke (WZ: 47.52.3)

Fliesen (WZ: 47.52.3)

Gardinen und Zubehdr IWZ: 47.53)
Gartenh3user, -gerdte (Wz: 47.52.1)
Holz IWZ: 47.52.3]
Installationsmaterial {WZ: 47.52)
Kamine und -éfen

Mébel (inkl. Birom&bell (WZ: 47.59.1)
Pflanzen und -gefdfie (47.76.1)
Rollléden und Markisen

Tiernahrung (WZ: 47.76.2)

Nahversorgungsrelevante Sortimente

o Arzneimittel (WZ: 47.73.0)

e (Schnitt-1Blumen (WZ: 47.76.1)

o Drogeriewaren (WZ: 47.75.0)

o Kosmetika und Parfiimerieartikel IWZ: 47.75.0)
e Nahrungs- und Genussmittel IWZ: 47.2)
-
-
L]

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf (WZ: 47.62.2)
Reformwaren (WZ: £7.29.0)
Zeitungen/ Zeitschriften (47.62.1)

Bad, Sanitdreinrichtung und —zubehdr (WZ: 47.52.3)
Beleuchtungskdrper, Lampen (WZ: 47.59.9)
Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten (WZ: 47.53.0)

Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse (WZ: 47.78.9]
Biiromaschinen (ohne Computer) (WZ: 47.41.0)

motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehr (WZ: 45, 47.3)

Kiichen (inkl. Einbaugerdte) (WZ: 47.59.1)
Maschinen und Werkzeuge (WZ: 47.52.1)

Tiermébel und Llebendtiere (WZ: 47.76.2)

Abb.: beschlossene ,,Sortimentsliste” der Stadt Damme aus dem Gutachten zur Entwicklung

der Innenstadt von Damme des Biiro Dr. Acocella 2010 (,,Dammer Liste“)
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3.5 SONSTIGE PLANUNGEN
Sonstige Planungen, die bei der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans zu beachten waren,

liegen nicht vor.

4 BAULICHE NUTZUNG

4.1 BESTAND

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans dienen soweit sie bebaut sind
heute nahezu ausschlieBlich der Wohnnutzung mit den zugehdtrigen Nebengeb&auden. Nur an der
Stral3e Steinbrink befindet sich ein Beerdigungsinstitut. Hinsichtlich der Bauformen ist das Gebiet eher

uneinheitlich bebaut.

Die noch unbebauten Flachen zwischen Viktorstra3e und Steinbrink werden derzeit noch landwirt-
schaftlich als Grinland genutzt, wohingegen die freien Flachen im Siiden als Rasenflachen bzw. Zier-

garten dienen.

Die Bebauung ist im Wesentlichen in eingeschossiger offener Bauweise entstanden, wobei nur ein-
zelne Gebaude zweigeschossig ausgefiihrt wurden. Sudlich des Johanneswegs befindet sich eine
zweigeschossige Hausgruppe, die in halboffener Bauweise, dass heildt mit einseitiger Grenzbebau-

ung, erstellt wurde.

Was die Dachformen betrifft, so dominiert das Satteldach neben einzelnen Gebauden mit Walmdach
oder Kruppelwalmdach. Auch die verwendeten Materialien sind unterschiedlich und gepragt durch die
Stile der letzten Jahrzehnte. Die Gebaude sind aber mehrheitlich in Verblendmauerwerk und mit ei-

nem grauen bzw. anthrazit Dach errichtet worden.

4.2 PLANUNG
Mit der vorliegenden Neuaufstellung des Bebauungsplanes sollen diese Festsetzungen beziiglich der
Nutzbarkeit der Grundstiicke an den vorhandenen Bestand sowie die heutigen Erfordernisse ange-

passt werden.

Art der baulichen Nutzung

Die Grundsticke im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.38 mit Ausnahme der
Grundsticke im Verlauf der Steinfelder Stral3e werden beziglich der Art der baulichen Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Grundstiicke an der Steinfelder StraRe werden wie im ur-
sprunglichen Bebauungsplan Nr. 38 als Mischgebiet festgesetzt, um entlang der Hauptverkehrsstral3e

auch zukunftig gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, zu ermdglichen.

Dabei sind innerhalb des festgesetzten Mischgebietes Tankstellen und Vergnigungsstétten im Sinne
des 8 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aber grundsétzlich nicht zulassig. Weiterhin sind Einzelhandels- und
Handelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gem. Zentren- und Stand-

ortkonzept der Stadt Damme nicht zulassig.
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Zentrenrelevante Sortimente:

Babyausstattung

Bastel- und Geschenkartikel (47.78.3)
Bekleidung allgemein (47.71.0)

Bucher (47.61.0, 47.79.2)

Campingartikel (47.64.2)

Computer, Kommunikationselektronik (47.41.0, 47.42.0)
Elektrogro3gerate (47.54.0)
Elektrokleingerate (47.54.0)

Foto, Video (47.78.2)

Glas, Porzellan, Keramik (47.59.2)

Haus-, Heimtextilien, Stoffe (47.51.0)
Haushaltswaren / Bestecke (47.59.9)
Horgeréate (47.74.0)

Kunstgewerbe / Bilder und Rahmen (47.78.3)
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle (47.51.0)
Leder- und Kirschnerwaren (47.72.2)
Musikalien (47.59.3)

Nahmaschinen (47.54.0)

Optik (47.78.1)

Sanitatswaren (47.74.0)

Schuhe und Zubehor (47.72.1)

Spielwaren (47.65.0)

Sportartikel einschl. Sportgeréate (47.64.2)
Schallplatten / CDs / Video (47.63.0)

Uhren / Schmuck (47.77.0)
Unterhaltungselektronik und Zubehor (47.43)
Waffen, Jagdbedarf (47.78.9)

Zooartikel

Nahversorgungsrelevante Sortimente:
Arzneimittel (47.73.0)

(Schnitt-) Blumen (47.76.1)

Drogeriewaren (47.75.0)

Kosmetika und Parfimartikel (47.75.0)
Nahrungs- und Genussmittel (47.2)

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf (47.62.2)
Reformwaren (47.29.0)

Zeitungen / Zeitschriften (47.62.1)

Hinweis: Die textliche Bezeichnung in der Liste ist bindend. Die WZ-Nr. (Klassifikation der Wirtschaftszweige 2008) ist nur
"nachrichtlich” zur besseren Erlauterung hinzugefiigt worden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Damme stellt den Bereich innerhalb des Geltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplans ebenfalls als Wohnbauflache bzw. gemischte Bauflache mit einer ver-
gleichbaren Abgrenzung der beiden Flachendarstellungen zueinander dar. Nur im Bereich der Ein-
mindung der Stral3e Steinbrink in die Steinfelder Stral3e wird die gemischte Bauflache zugunsten der

Wohnbauflache reduziert.

Da der Bebauungsplan insbesondere der Innenentwicklung der Stadt Damme im Sinne von § 13a
BauGB dient, kann die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB erfolgen. Dies bedeutet weiterhin, dass die Darstellungen im Flachennutzungsplan, die derzeit
von den geplanten Festsetzungen im Bereich des Bebauungsplans abweichen, im Wege der Berichti-
gung gem. § 13a BauGB anzupassen sind, ohne das dazu ein eigenstandiges Anderungsverfahren

erforderlich wird.
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Um den Charakter des Wohngebiets zu erhalten sind Anlagen fir sportliche Zwecke ebenso nicht zu-
lassig, wie alle in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Tankstel-
len, Gartenbaubetrieben, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen und Betriebe

des Beherbergungsgewerbes.

Damit sich neue Wohnbebauung in die vorhandenen Strukturen einfligt, dirfen in der Allgemeinen
Wohngebieten je Einzelhaus hdchstens zwei Wohnungen und je Doppelhaushélfte nur eine Wohnung

entstehen.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal? der baulichen Nutzung fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) und dem Mischgebiet orientiert
sich einerseits an den vorhandenen Baurechten aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplanes sowie
andererseits auch an dem vorhandenen Bestand und den (blichen Festsetzungen in Allgemeinen

Wohngebieten bzw. vergleichbaren Mischgebieten in der Stadt Damme.

Somit wird nunmehr in den schwerpunktmaRig fir Wohnbebauung vorgesehenen Bereichen in dem
Allgemeinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Zudem wird neben zwei

zulassigen Vollgeschossen eine GFZ von 0,6 festgesetzt.

Fur die Grundstiicke Johannesweg 2 bis 8, die eine Hausgruppe in halboffener Bauweise bilden, wird
das MalR der baulichen Nutzung seinerzeit im Bebauungsplan Nr. 16 festgesetzt. Die Zahl der Vollge-
schosse wird mit zwei, die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl werden mit 0,4 bzw. 0,6

festgesetzt.

Innerhalb des Mischgebietes wird die Grundflachenzahl ebenfalls mit 0,4 festgesetzt, da die alte Fest-

setzung von GRZ 0,3 und GFZ 0,4 nur eine eingeschrankte Ausnutzbarkeit der Grundstticke zuliel3.

Die zulassige Grundflache darf im Allgemeinen Wohngebiet wie im Mischgebiet durch die in § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50% Uberschritten werden. Somit durfen im Allge-
meinen Wohngebiet 45 %, in einem kleinen Teilbereich 60 % der Grundsticksflachen versiegelt wer-
den. Im Mischgebiet durfen somit aufgrund der GRZ von 0,4 ebenfalls bis zu 60% der Grundsttcksfla-
chen bebaut werden. Diese Uberschreitungsméglichkeit muss eingeraumt werden, um auf den

Grundstiicken ausreichend Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten u.&a. errichten zu kénnen.

Dem Bebauungsplan Nr. 38 liegt durch seine Rechtskraft im Jahr 1974 die BauNVO in der Fassung
von 1968 zu Grunde. Danach sind die Grundflachen von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und von
baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuléssig
sind (z.B. Garagen und Stellplatze), bei der Berechnungen der zulassigen Grundflache nicht anzu-
rechnen, so dass eine weitgehende Uberbauung der Grundstiicke danach mdglich ist. Weiterhin sind
gem. § 21a BauNVO (1968) uberdachte Stellplatze und Garagen nicht anzurechnen, soweit sie 10%

der Flache des Baugrundstiicks nicht Uberschreiten.

Die Obergrenze fur die Versiegelung von Flachen wird nunmehr eindeutig festgelegt und ist nicht ho-

her als in dem alten Bebauungsplan Nr. 38 bzw. der 1. Anderung.
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Damit innerhalb des Geltungsbereichs neue Bebauung sich in den vorhandenen Bestand einfugt,
werden die zulassigen First- und Traufhohe differenziert festgesetzt. Die zulassige Trauf- und Firsthoé-
hen der baulichen Anlagen werden in den Bereichen an der Steinfelder StraBe und sidlich des Jo-
hannesweges mit 6,5 m und 9,0 m bzw. 10 m und in den Ubrigen Bereichen mit 6,0 m und 8,5 m fest-
gesetzt. Um Unstimmigkeiten zu verhindern werden Bezugspunkte fir die Trauf- und Firsthéhen fest-
gesetzt. Als unterer Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzten Gebaude- und Traufhdhen wird die
Oberkante des RohfuRbodens des Erdgeschosses festgesetzt. Hierbei ist zu berticksichtigen, dass
die Oberkante des Rohfu3bodens des Erdgeschosses hdchstens 0,30 m Uber der Oberkante der 6f-

fentlichen ErschlielRungsstrafRe im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt liegen darf.

Damit sich neue Bebauung auch hinsichtlich der Grundstiicksgréen in die vorhandenen Strukturen
einflgt, wird eine Mindestgrundstiicksgrof3e festgesetzt, nach der die Baugrundstiicke fur Einzelh&u-

ser eine GroRRe von mindestens 500 m2 und von Doppelhausern mind. 700 m2 aufweisen muissen.

In dem Teilbereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA), in dem eine abweichende (halboffene)

Bauweise festgesetzt ist, wird keine Mindestgré3e der Baugrundstiicke festgesetzt.

Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten Giberwiegend eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern
festgesetzt, so dass die Hauptgebaude mit einem Grenzabstand zum Nachbargrundstiick zu errichten
sind. In dem Mischgebiet wird ebenfalls eine offene Bauweise festgesetzt. Durch diese Bauweise wird

die vorhandene Struktur im Wohngebiet erhalten.

Fur die Grundstiicke Johannesweg 2 bis 8, die eine Hausgruppe bilden, wobei die Wohngeb&aude zu
einer seitlichen Grundstiicksgrenze keinen Grenzabstand einhalten, wird eine abweichende Bauweise
mit Einzel- bzw. Doppelhdusern festgesetzt. Um diese Strukturen zu sichern, wird die abweichende
Bauweise als eine halboffene Bauweise festgesetzt, wonach die Gebaude zu ausschliel3lich einer seit-
lichen Grundstiicksgrenze ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden dirfen. Zu der vorderen, der
hinteren und der zweiten seitlichen Grundstiicksgrenze sind dagegen die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der tberbaubaren Flachen soll in den Allgemeinen Wohngebieten und dem Mischge-
biet einen moglichst grolRen Gestaltungsraum fir die Errichtung der Gebaude zulassen, wobei sich die
Festsetzung der Baugrenzen soweit moglich an den o6ffentlichen Verkehrsflachen orientiert. Dies fin-
det einerseits seinen Ausdruck in dem in der Regel 3 m breiten nicht Giberbaubaren Bereich zu den
ErschlieBungsstralRen und andererseits in der Festsetzung einer riickwartigen Baugrenze. Insbeson-
dere die Festsetzung von nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich der noch nicht bebauten
Grundstiicke soll dafur sorgen, dass ausreichend zusammenhéngende Freiflachen in dem Wohnge-

biet erhalten bleiben, die u.a. eine ruhige Wohnlage gewahrleisten.
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Um den Vorgartencharakter nicht zu stéren und um eine ungefahrdete Ein- und Ausfahrt von Gara-
genanlagen auf 6ffentliche StralRen zu erméglichen, werden folgende Festsetzungen zu Garagen und

Stellplatzen getroffen:

In einem Bereich von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind innerhalb der festgesetzten Allgemei-
nen Wohngebiete (WA) Garagen und offene Garagen (Carports) im Sinne von § 1 der Garagenver-

ordnung (GaVO) nicht zulédssig. Diese Festsetzung gilt nicht fur offene Stellplatze.

Bei Eckgrundstiicken missen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen
gemal § 12 BauNVO und ihre Zufahrten einen Mindestabstand von 1,0 m zu den Verkehrsflachen
einhalten, die nicht der ErschlieBung dienen (8 23 Abs. 5 BauNVO). Der Zwischenraum ist mit einer

Hecke oder Strauchern zu bepflanzen.

Je Wohngebaude ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maximal 3,5 m zulassig. Aus-
gehend von dieser Zufahrt ist im Allgemeinen Wohngebiet WA maximal ein offener Stellplatz im Be-

reich zwischen der Verkehrsflache und der straR3enseitigen Baugrenze zulassig.

Im Bereich der Wendeanlage am ,Johannesweg® sind Stellplatze und Garagen und Nebenanlagen
sowie Einfriedungen und Bewuchs bis zu einem Abstand von 1 m zur Stral3enverkehrsflache nicht zu-

lassig.

Zudem sind im Bereich der Umgrenzung fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze/Garagen® ausschlieRlich Stellplatze und Garagen zu-

lassig.

4.3  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (GEM. § 84 NBAUO 2012)
Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 38

Zur besseren Einbindung neuer Bauvorhaben in die durch den vorhandenen Geb&audebestand und die
so gepragte Umgebung werden Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung festgesetzt, wonach

Dachneigungen bis 48° zulassig sind.

Geneigte Dacher sind mit Materialien in Naturrot bis Braun bzw. Anthrazit zulassig. In den Ortlichen
Bauvorschriften wurden die zulassigen Farben mittels RAL-Farbténe néher definiert. Glasierte Dach-
eindeckungen sind dabei unzuldssig. Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen

sowie die Begrinung von Dachflachen mit Pflanzen bleiben unberthrt.

Dachausbauten (Dacheinschnitte und Dachgauben) sind nur bei einer Dachneigung ab 35° zulassig.
Der Abstand der Dachausbauten zum Giebel muss mindestens 1,50 m betragen. Die Gesamtlange
der Dachausbauten darf 50 % der jeweiligen Gebaudelange (Abstand zwischen beiden Giebeln) nicht

Uberschreiten.

Dachausbauten in der zweiten Dachebene (Spitzboden) sind unzuldssig; ansonsten muss der vertika-

le Abstand zur Firstlinie mindestens 1,00 m betragen.
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Zusammenhéngende Gebaude (Doppelhduser) sind nur mit einer einheitlichen Dachneigung und ei-
nem gemeinsamen First zuldssig. Zudem sind diese hinsichtlich der Gestaltung und des Materials

aufeinander abzustimmen.

Die Umgebung des Plangebietes ist Giberwiegend durch Wohnbebauung mit Garten gepragt und weist
in Teilen eine intensive Durchgriinung auf. Damit sich das Plangebiet in die Umgebung einpasst, soll
das Plangebiet insgesamt ebenfalls durchgriint werden. Daher wird in den Ortlichen Bauvorschriften
festgesetzt, dass Vorgarten zur offentlichen Verkehrsflache hin nur mit einer Hecke aus standortge-
rechten Geholzen in einer Hohe von maximal 1,20 m Uber Oberkante fertiger Fahrbahnachse einge-
friedet werden dirfen. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen Stral3enbegrenzungslinie und vorderer

Baugrenze.

Die Einfriedung von Hausgarten, welche an eine offentliche Verkehrsflache grenzen, ist so zu gestal-
ten, dass sie vom Straf3enraum als Hecke aus standortgerechten Gehdlzen in einer HGhe von maxi-
mal 2,00 m Uber Oberkante fertiger Fahrbahnachse wahrgenommen wird. Zum weiteren Schutz des
Privatbereichs kdnnen an der dem Grundstiick zugewandten Seite der Hecke zusatzlich Einfriedun-

gen aus anderen Materialien (z.B. Maschendrahtzaun, Holzpalisaden) errichtet werden.

Zum Erhalt der Funktionstlchtigkeit und der Verkehrssicherheit sind im Bereich der Wendeanlage am
~Johannesweg“ Einfriedungen jeglicher Art (z.B. Zaune, Hecken, Mauern) bis zu einem Abstand von 1

m zur StralB3enverkehrsflache nicht zulassig.

5 VERKEHR

5.1 VORHANDENE ERSCHLIERUNG

Die vorhandenen Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs werden Uber die Steinfelder Stra-
Re, die Marienstral3e, die Viktorstralle, die MauritiusstralRe, die ElisabethstralRe und die StralRe Stein-
brink erschlossen und verfigen dartiber tiber eine Anbindung an das ortliche und regionale Stral3en-

netz.

Die sudlich an den Johannesweg angrenzenden Grundstiicke Johannesweg 2 - 8 lagen zuvor nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 38, sondern gehorten zum Geltungsbereich des angren-
zenden Bebauungsplans Nr. 16 ,Viktor- und MarienstraRe", welcher zwischenzeitlich ebenfalls durch
eine Neuaufstellung ersetzt wurde und in dem diese Grundstiick nicht mehr enthalten sind. Sie wer-

den durch eine private Zufahrt erschlossen.

Bis auf die Steinfelder StraRe und die MarienstralRe sind alle Straf3en im Geltungsbereich als Tem-
po 30-Zone ausgewiesen. Wahrend die Mauritius Stra3e und die Elisabethstralle gepflastert und ohne
Nebenanlagen erstellt wurden, sind alle anderen Stral3en asphaltiert und verfligen mit Ausnahme der

Stral3e Steinbrink Uber befestigte Nebenanlagen.
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Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 38 wurden keine gesonderten Flachen fir
den ruhenden Verkehr festgesetzt. Dariliber hinaus verfligen die Grundstlicke selber Uber ausreichend

Platz fur die notwendigen Einstellplatze.

5.2  GEPLANTE ERSCHLIERUNG

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes soll einerseits die Bebaubarkeit der vorhandenen
Grundstliicke neu geregelt werden. Eine Veranderung der Verkehrsfihrung auf den vorhandenen
StraRen und der ErschlieBung der Wohngrundstiicke von den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist dort

nicht beabsichtigt.

Zwischenzeitlich war vorgesehen den noch nicht bebauten Bereich zwischen der Viktorstra3e und der
Stral3e Steinbrink nicht mehr durch eine StichstralRe mit Wendeanlage, sondern durch eine durchge-
hende WohnstralRe zu erschlieen. Von diesem Vorhaben wird nun wieder Abstand genommen und
eine Stichstralle mit Wendeanlage festgesetzt, da der Durchgangsverkehr durch die neu zu entste-

hende Bebauung mittlerweile als kritisch betrachtet wird und vermieden werden soll.

Die sudlich an den Johannesweg angrenzenden Grundstiicke Johannesweg 2 bis 8 werden durch ei-
ne private Zufahrt erschlossen. Aus stadtebaulichen und verkehrlichen Grinden ist es nicht sinnvoll,
zwei Zufahrten zur ViktorstralRe - geplanter Johannesweg und die private Zufahrt - nebeneinander be-
stehen zu lassen. Es ist vielmehr zweckmafRig, die Grundstiicke Johannesweg 2 - 8 zukinftig Gber
den geplanten Johannesweg zu erschlie3en und die private Zufahrt aufzuheben. Diese kann dann zu

einem Vorgartenbereich umgewandelt werden.

Der in der Ortlichkeit vorhandene und mit Biischen und Baumen bestandene Griinstreifen soll erhalten
und lediglich fur die notwendigen Zufahrten zu den Grundstiicken Johannesweg 2 - 8 durchbrochen
werden. Nach Aussage der Anlieger verlaufen innerhalb des Grinstreifens verschiedene Versor-
gungsleitungen. Geplant ist, den Grinstreifen als 6ffentliche Grunflache festzusetzen und ihm die

Zweckbestimmung Verkehrsgriin zuzuweisen.

Vor diesem Hintergrund ist es sinnvoll, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 um die

Grundstiicke Johannesweg 2 - 8 zu erweitern.

Die notwendigen Einstellplatze fur die einzelnen Bauvorhaben sind auch weiterhin auf den privaten

Grundstiicken einzurichten.

Die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Landekreises Vechta hat im Rahmen der Beteiligung Trager 6f-
fentlicher Belange darauf hingewiesen, dass die Wendeanlage der Elisabethstrale aus ihrer Sicht
nicht ausreichend dimensioniert ist um mit einem dreiachsigen Mullfahrzeug zu wenden. Die Abfallge-
faRe muissen daher bereits jetzt an der Viktorstral3e geleert werden. Der Wendekreis soll jedoch nicht
veréndert werden. Da die Wendeanlage bereits besteht und sich in der Vergangenheit keine Hinweise
ergeben haben, dass dies ein Problem darstellt, kann den Anliegern weiterhin zugemutet werden ihre
Mulltonnen an die ViktorstraBe zu stellen. Da im Plangebiet zukiinftig eine typische Bebauung mit Ein-

zel- und Doppelhdusern mit maximal 2 Wohneinheiten zuldssig ist, ist auch der betroffene Personen-
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kreis Uberschaubar. Eine Anderung der Wendeanlage wiirde zudem eine Neuordnung der Eigen-

tumsverhaltnisse nach sich ziehen. Eine solche Neuordnung ist momentan nicht geplant

6 IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 VORHANDENE SITUATION
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 Steinbrink wird im Wesentlichen nur ent-

lang der Steinfelder Straf3e durch Immissionen aufgrund des Verkehrsaufkommens beeintréchtigt.

Bezuiglich sonstiger Belastungen durch Verkehrslarm ist ferner festzustellen, dass mit Ausnahme der
Steinfelder StralRe die Strallen im Wohngebiet im Wesentlichen durch den eigenen Ziel- und Quellver-
kehr belastet werden, so dass mdgliche Beeintrachtigungen nicht das fir Wohngebiete zutragliche
Mal’ tberschreiten.

Die Steinfelder StraRe dagegen dient neben der ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke we-
sentlich als Hauptverkehrsstral3e im regionalen Verkehrsnetz. Im Plangebiet ist der Verkehrslarm aus-
gehend von der Steinfelder Stral3e (L 846) fur die vorhandenen und die zukinftigen Anwohner als ne-

gative Auswirkung zu betrachten.

Zur Beurteilung der Bestandssituation wurden schalltechnische Berechnungen gem. RLS 90 durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse der Berechnungen befinden sich im Anhang der Begriindung. Grundlage sind
die Daten der StraRenbauverwaltung fir die klassifizierten StraRen aus der Verkehrszéahlung 2000, die
fur die schalltechnischen Berechnungen auf den Prognosezeitraum bis 2025 hochgerechnet werden.
Die Zahlenwerte entsprechen auch den Werten aus dem Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Dam-

me.

Danach lag der DTV-Wert im Jahr 2000 bei 6.730 Kfz/24h, bei einem Lkw-Anteil von 5,1 % tags bzw.
12,1 % nachts. Hochgerechnet auf 2010 ergibt dies einen DTV-Wert von ca. 7.400 Kfz/24h. Dabei
wurde von einer jahrlichen Steigerungsrate von 1 % ausgegangen. Fur die Zukunft ist im Raum Dam-
me fur die nachsten 5 - 10 Jahre noch von einem gewissen Bevdlkerungswachstum auszugehen, so
dass auch fur diesen Zeitraum noch von einem Zuwachs beim Verkehrsaufkommen auszugehen ist.
Danach sollte wie in anderen Regionen von Niedersachsen schon jetzt von einem stagnierenden Ver-
kehrsaufkommen auf hohem Niveau ausgegangen werden. Aus diesem Grunde wird fir den Pla-
nungszeitraum von 15 Jahren ein Verkehrszuwachs von 10 % in Ansatz gebracht. Somit wird in der
Prognose fir 2025 mit einem DTV-Wert von 8.070 Kfz/d gerechnet.

Beziglich der StralRenbelages und Steigungen werden keine Zuschlage in Ansatz gebracht.

Die schalltechnischen Berechnungen liefern als Ergebnis die Beurteilungspegel tags wie nachts fir

das Plangebiet (siehe Anlage).
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Im vorliegenden Gebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 im Mischgebiet sowohl tags als

auch nachts entlang der Steinfelder Strafl3e Uberschritten.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Mischgebiet (60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts) wer-
den erst in einer Entfernung von ca. 30 m bzw. 49 m von der StralBenachse eingehalten. Im Bereich
der stral3enseitigen Baugrenze in ca. 10 m Entfernung von der Stral3enachse, liegt der Beurteilungs-
pegel tags bei 66,5 dB(A) und nachts bei 60,1 dB(A). Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur All-
gemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) werden erst in einer Entfernung von ca.
60 m bzw. 105 m von der Stralenachse eingehalten. Im Bereich der in klrzester Entfernung zur
Steinfelder StralRe befindlichen Uberbaubaren Bereiche, in ca. 40 m Entfernung von der StraRenach-
se, liegt der Beurteilungspegel tags bei 57,9 dB(A) und nachts bei 51,5 dB(A).

Es ist aber auch anzumerken, dass in diesem Bereich an der Steinfelder Straf3e die Immissionsricht-
werte der 16. BImSchV fur Mischgebiete, in denen Wohnen allgemein zulassig ist, leicht Gberschritten
werden, wohingegen der Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete tags sogar unterschritten

wird.

In Hinblick auf mdgliche Immissionen von den Gewerbebetrieben oder Sportanlagen sind keine Beein-

trachtigungen zu erwarten.

Die Wohn- und Mischgebietsbebauung ihrerseits fuhrt zu keinen Immissionsbelastungen in der Um-

gebung des Planungsgebietes.

6.2  PLANERISCHE AUSWIRKUNGEN

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Stadt in ihre Abwégung Uber die
Festsetzungen im Gebiet eines Bebauungsplanes einzustellen. Dabei sind sowohl die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Wohnbeddrfnisse der Bevolkerung
als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortentwicklung der Stadt und ihrer Infra-

struktureinrichtungen zu berlcksichtigen.

Dabei hat die Stadt auch dafir zu sorgen, dass die bauliche Entwicklung im Stadtgebiet in geordneten
Bahnen verlauft. Hierzu gehort vor allem, innerdrtliche Flachen einer stadtebaulich sinnvollen Nutzung
zuzufuihren, nicht zuletzt auch um damit Anspriichen auf Siedlungserweiterungen am Ortsrand ten-

denziell entgegenzuwirken.

Durch die vorliegende Planung treten keine Veranderungen der Emissions- wie auch der Immissions-
situation ein. Im vorliegenden Fall eines vorhandenen innerstadtischen Wohngebietes muss der dort
schon lange lebenden Wohnbevdlkerung wie oben dargelegt ein gewisses Mal3 an Larmbelastung zu-

gemutet werden.

Trotz der gegebenen Larmbelastung setzt die Stadt fir den 6stlichen Teil des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ein Mischgebiet und fir den Gberwiegenden Teil des Geltungsbereichs ein Allge-
meines Wohngebiet entsprechend der Darstellungen im Flachennutzungsplan und der bisherigen

Rechtslage im Bebauungsplan Nr. 38 fest.
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Der normale Zuwachs des Verkehrsaufkommens auf den Stral3en ist in den Berechnungen zur Bewer-
tung der Bestandssituation schon beriicksichtigt. Weitere Anderungen im Verkehrsnetz oder Veréande-
rungen von Verkehrsfilhrungen, die eine erhebliche Steigerung des Verkehrsaufkommens auf einer
der Straf3en nach sich ziehen wirde, sind nicht zu erwarten. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass erst
eine Verdoppelung des Verkehrsaufkommens zu einer Erh6hung des Beurteilungspegels um 3 dB(A)
fuhren wirde, welches gem. der Verkehrslarmschutzverordnung zu einer wesentlichen Anderung der

Situation fihren wirde.

Auf Grund der gegebenen baulichen Situation ist es nicht moglich, durch ausreichende Abstande oder
aktive MaRnahmen entlang der Steinfelder Stra3e Schallschutz zu schaffen. Auch sollen die vorhan-
denen Bauliicken im riickwartigen Bereich noch geschlossen werden, da es sich um einen innerortli-
chen Bereich handelt, der gro3tenteils bereits bebaut ist und nicht aus Schallschutzgriinden von einer

weiteren baulichen Entwicklung ausgenommen werden soll.

Fur die Bebauung an der L 846 kann insofern die Stadt die Pflicht zum vorsorgenden Schallschutz,
um dem Anspruch nach mdglichst ungestorte Wohn- und Nachtruhe zu gewahrleisten, nur durch die

Festsetzung von passiven MaRhahmen an den Gebauden im Bebauungsplan umsetzen.

Bei der Berechnung der Larmpegelbereiche (siehe Anlage) fur die Bemessung des passiven Schall-
schutzes wurde von einer freien Schallausbreitung ausgegangen. Der vorhandene Gebaudebestand
wurde nicht als abschirmendes Element angesetzt. In der Planzeichnung werden die errechneten
Larmpegelbereiche 11l und IV geman DIN 4109 in Verbindung mit einer textlichen Fastsetzung festge-
setzt, woraus sich dann fir die AuRenbauteile der Gebaude das jeweils erforderliche Schalldamm-
Malf? ergibt.

Der Larmpegelbereich 1l wurde nicht festgesetzt, da die Dammwerte, die hier von der DIN 4109 vor-
gesehen sind, bereits durch alle modernen Bauelemente (Fenster u. Tlren) erreicht werden und eine

spezielle Festsetzung daher nicht erforderlich ist.

Anzumerken ist, dass eine BellUftung der Schlafraume bei geschlossenen Fenstern mdglich sein
muss. Insofern sind technische Einrichtungen zur Bellftung der Raume entweder mittels schallge-
dammter Liftungselemente an den Fenstern oder durch automatische Bellftungssysteme einzubau-

en.

Sollte im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kdénnen, dass die zu Grunde gelegten
Berechnungsdaten nicht mehr zutreffen oder ein Schallschutz in anderer Weise beispielsweise durch
Ausrichtung der Gebaude oder Errichtung von anderen baulichen Anlagen erreicht werden kann, so

kann von diesen Festsetzungen abgewichen werden.

Um auch beim Aufenthalt im Freien (z.B. auf Balkonen oder Terrassen) die Beeintrachtigung durch
Verkehrslarm so gering wie méglich zu halten, wird textlich festgesetzt, dass innerhalb der festgesetz-
ten Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen typische Aufenthaltsbereiche im Freien (z.B. Terrassen und Balkone) nur auf der larmabgewand-

ten Gebéaudeseite zulassig sind.
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Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kdnnen Ausnahmen gewahrt werden, soweit dem
Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird (z.B. wenn die Aul3enwohnbe-
reiche durch entsprechend dimensionierte Larmschutzeinrichtungen wie z.B. Wande abgeschirmt

werden).

Durch die Beibehaltung der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes und eines Mischgebietes
wird der Ziel- und Quellverkehr in dem beplanten Bereich sich nicht veréndern, so dass auch keine
Beeintrachtigungen fir die vorhandene Wohnbebauung zu erwarten sind, die Gber das tbliche und

vertragliche Maf3 hinausgehen.

7 NATUR UND LANDSCHAFT

7.1 VORHANDENE SITUATION

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die vorhandenen Stra3en und deren Nebenanlagen sowie
den Wohngrundstiicken in der Nachbarschaft mit ihren Ziergarten. Die bebauten Grundstlicke verfu-
gen insgesamt Uber Freiflachen in dem fir altere Wohnsiedlungen tblichen Umfang, die in der Regel
als Ziergarten angelegt sind. Ein Teil der noch unbebauten Fléche insbesondere im Suden des Gel-
tungsbereiches wird als Garten genutzt, wohingegen die unbebaute Flache zwischen der Viktorstral3e

und der Stral3e Steinbrink noch als Grunland genutzt wird.

Die Grundstlcke verfiigen zum Teil Uber umfangreichere Gehdlzbestande, in der fir hiesige Wohn-
siedlungen ublichen Zusammensetzung aus Siedlungsgehdlzen mit zum Teil groRen Anteilen an
standortheimischen Gehdlzen. Von Bedeutung nicht nur flr das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften, sondern auch fir das Ortsbild sind der vorhandene Eichenbestand (ca. 10 Eichen mit einem
Stammdurchmesser von 50 bis 80 cm) an der Steinfelder StrafRe wie auch die imposante Blutbuche
(Stammdurchmesser ca. 1,0 — 1,2 m) an der Einmiindung der Stra3e Steinbrink in die Steinfelder
Stral3e.

Untersuchungen zur ortlichen Fauna wurden nicht vorgenommen. Vor dem Hintergrund der 6rtlichen
Gegebenheiten wird es als ausreichend erachtet, die faunistischen Habitatqualitaten anhand der vor-

kommenden Biotoptypen in den besiedelten Bereichen zu beurteilen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich bebaute Bereiche mit Anteilen an versiegelten Flachen,
die vom Umfang typisch sind fir Wohngebiete, so dass das Plangebiet insgesamt nur eine geringe

bzw. allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Boden hat.

Der Geltungsbereich und die Umgebung stellen sich Uberwiegend bebaut dar. Die dort vorhandene
Bebauung bestimmt das Siedlungsbild. Insgesamt lasst sich der urspringliche Landschaftscharakter

ohne Vorkenntnisse der Landschaftsentwicklung nur noch in Teilbereichen erkennen.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Plangebiet geringe bis allgemeine Bedeutung fir die

einzelnen Schutzgiter aufweist.

7.2  PLANERISCHE AUSWIRKUNGEN

Zusammenfassend ist festzustellen, dass es durch die Aufstellung des Bebauungsplans zu keinen
gegeniber der jetzigen Situation wesentlichen negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft
kommen wird. Auch deswegen, da keine zusatzlichen Baurechte durch die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes geschaffen werden.

Der besonders erhaltenswerte Baumbestand, die vorhandene Eichengruppe an der Steinfelder Stral3e
auf dem Flurstiick 123/12 wie auch die imposante Blutbuche an der Einmindung der StraBe Stein-
brink in die Steinfelder Stral3e, werden im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Um die Eichen-
gruppe auch gegeniiber anderen Nutzungsansprichen besser abzugrenzen, wird der Bereich zusétz-

lich als private Grunflache festgesetzt.

Textlich wird weiterhin festgesetzt, dass Beeintrachtigungen des Kronentrauf- und Wurzelbereiches
der Baume unzulassig sind. Im Radius von 5,0 m ausgehend von der Stammmitte des zu erhaltenden
Naturdenkmales sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend der
ErschlieBungsarbeiten sind fur den zu erhaltenden Geholzbestand SchutzmalRnahmen gem.
DIN 18920 vorzunehmen.

Bei Abgang oder Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist auf der festgesetzten Flache bzw. bei dem
Einzelbaum an derselben Stelle eine Ersatzanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem

Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm vorzunehmen.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB gelten in dem Fall, dass in einem Bebauungsplan
weniger als 20.000 m2 zulassige Grundflache festgesetzt werden, Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planeri-

schen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Da die gesamte zulassige Grundflache im vorliegenden Fall ca.12.300 m2 betragt, sind somit eine
Eingriffsbilanzierung und daraus gegebenenfalls abzuleitende notwendige Kompensationsmafinah-

men nicht erforderlich.

Artenschutz
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes
gem. 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders zu beriicksichtigen und der Planungs-

raum ist hinsichtlich von Vorkommen an besonders sowie streng geschutzten Arten zu Gberprufen.

Dabei ist im Rahmen der Bauleitplanung von den artenschutzrechtlichen Vorschriften in erster Linie
der Lebensstattenschutz nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG relevant. Lasst sich im Bauleitplanverfah-

ren schon klaren, dass dieser Tatbestand erfullt wird, die Lebensstatten ohnehin oder auf Grund be-
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stimmter MaBnahmen weiterhin ihre dkologische Funktion behalten, steht der Artenschutz der Pla-

nung nicht entgegen.

AbschlieRend bleibt anzumerken, dass auch wenn sich der Bebauungsplan mit artenschutzrechtlichen
Problemen auseinandergesetzt hat, befreit dies im Baugenehmigungsverfahren und auch bei geneh-
migungsfreien Errichtung baulicher Anlagen nicht von der Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen
Verbote, da sich die Verhaltnisse seit der Verabschiedung des Plans wesentlich geandert haben kon-

nen.

Aus Vorsorgegesichtspunkten wird der folgende Hinweis zum Artenschutz aufgenommen: Die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Im vorliegenden Fall sind folgende Einschrankungen bzw. MaRhahmen
zu beachten:
= Die Entfernung von Geholzen und sonstige MalRhahmen zur Baufeldfreimachung sind zum
Schutz der Avifauna nur auf3erhalb der allgemeinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit zwischen
1. Marz bis zum 30. September vorzunehmen. Eine Ausnahme ist méglich, wenn im konkreten
Einzelfall zu fallende Altbaume vorher gutachterlich untersucht werden.
= Bei Gehdlzbeseitigungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von 30 cm oder mehr
oder solchen, die offensichtlich dauerhaft genutzte Nester aufweisen, muss ganzjahrig zuvor ei-
ne Artenschutzprifung vorgenommen werden.
= Im Falle der Beseitigung von Hohlen (Fledermaushdhlen oder Nisthdhlen von Végeln) sind Er-
satzhohlen zu stellen, z.B. in Form von qualitativ hochwertigen Vogelnistkdsten (Holzbeton-
Nistkasten).
Bezogen auf das Plangebiet ist anzumerken, dass der Bereich des Bebauungsplans Nr. 38 bereits
heute weitestgehend bebaut ist. Ziel der Planung ist die differenzierte Regelung der baulichen Nutz-
barkeit des Grundstiickes. Die Anpassung an die geplante Bebauung steht im Vordergrund. Die Fest-

setzung als Allgemeines Wohngebiet bzw. Mischgebiet bleibt erhalten.

Im Ergebnis sind durch die Planung keine Verschlechterungen oder wesentliche Beeintrachtigungen

far Natur und Landschaft zu erwarten.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen sind innerhalb des Plangebietes nur siedlungstolerante
Arten zu erwarten. Vorkommen von besonders sowie streng geschitzten Arten sind eher nicht zu er-
warten. Es kann somit grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass genug geeignete Habitate im
Plangebiet und insbesondere im Umfeld erhalten bleiben und damit die 6kologische Funktion von po-
tentiell betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten auch im raumlichen Zusammenhang weiter erfillt

werden.

8 INFRASTRUKTUR

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 38 ist kein Spielplatz festgesetzt bzw.
vorhanden. Durch die vorliegende Neuaufstellung des Bebauungsplans erhoht sich die Anzahl der
Wohneinheiten bzw. der Bewohner innerhalb des Gebietes nicht wesentlich, so dass auch kein zu-

satzlicher Bedarf an Spielflachen fir Kinder in die Planung einzustellen wére.
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Daruber hinaus befindet sich in ful3laufiger Entfernung zum Plangebiet im Bereich des Erlenweges ein
Spielplatz, welcher vorwiegend fir kleinere Kinder ausgelegt ist. Ergénzend ist festzustellen, dass in
der naheren und weiteren Umgebung sowohl fir kleinere als auch fiir gréRere Kinder zusétzliche

Mdglichkeiten zum Spielen zur Verfigung stehen.

Zudem ist anzumerken, dass die geplante Bebauung im Geltungsbereich sowie die vorhandene Be-
bauung in der Umgebung einem klassischen Einfamilienhausgebiet mit vereinzelten Doppelhdusern
entsprechen. Ublicherweise sind in diesen Gebieten auf den privaten Grundstiicken zusatzliche

Spielmdglichkeiten vorhanden.

9 VER- UND ENTSORGUNG

Im vorliegenden Fall sind sémtliche Erschlieungsanlagen in den bestehenden Stral3en vorhanden, so

dass bei Bedarf an diese angeschlossen werden kann.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV).

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der RWE bzw. der
EWE.

Das Plangebiet ist an die zentrale Schmutzwasserkanalisation in der Stadt Damme angeschlossen.
Seit 2004 ist der OOWYV fur die Abwasserbeseitigung in der Stadt zustandig.

Die bebauten Grundstiicke innerhalb des Plangebietes sind an den 6ffentlichen Regenwasserkanal
angeschlossen. Zur Oberflachenentwéasserung der noch unbebauten Grundstiicke wird im Johan-
nesweg ebenfalls ein Regenwasserkanal verlegt, der an den vorhandenen Kanal im Steinbrink an-
schlie3t. Das anfallende Regenwasser kann von dem vorhandenen Kanalnetz problemlos aufgenom-
men werden. Seit 2004 ist der OOWYV flr die Beseitigung des Niederschlagswassers in der Stadt

Damme zustandig.

Uber das vorhandene Versorgungsnetz ist die Léschwasserversorgung durch Unterflurhydranten

gewabhrleistet.

Die Abfallentsorgung mit der Erfassung des Hausmdlls, der Wertstoffe, der hausmullahnlichen Ge-
werbeabfalle, des Sperrmulls sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfall-

satzung des Landkreises Vechta.

10 ALTLASTEN

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes und in der ndheren Umgebung

sind der Stadt Damme keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.
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11 FLACHENDATEN

Nutzungsart m2
Allgemeines Wohngebiet 30.774
Mischgebiet 7093
StraBenverkehrsflache 1432
Private Griinflache, Flache fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern 172
Offentliche Griinflache, Verkehrsgriin 159
> 39.630

12 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungspla-
nes Nr. 38 offentlich in der Zeit vom 09.05.2016 bis zum 13.06.2016 ausgelegen.

DamMmMeE, AEN ... oooee e s

Burgermeister

Die Begrindung wurde vom Rat der Stadt Damme zusammen mit dem als Satzung beschlossene Be-
bauungsplan Nr. 38 in der Sitzung am 27.09.2016 beschlossen.

DamMmMeE, EN ..... cooee e s

Burgermeister
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