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= TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
PRAAMBEL o ,
. gemas § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO
_ 44 0 110 20 30 40 50m 1. Nutzungsbeschrankungen
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niederséch- A GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvO sind die ausnahmsweise zulissigen Nutzungen (§4 Abs 3 Nr. 1
sischen Bauordnung (NBauQ) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat < bis 5 BauNVO) n.icht Bestandteil des Bebauungsplanes. (gem. § 9 Absg1 NP Bau%B) ' ' § 1 Dachgestaltung
ﬂer Eat de(; St?;:t Damhme die (2]' Andebrungt dhes Igebatu%giplangs It\lr. t114 ,,Holdorf_er gtral'Se bbes:e— % . . i ' ' ' ' Innerhalb des Plangebietes sind fur Hauptbaukorper geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen
ena aus der rlanzeichnung, den nebenstenenden textichen Festselzungen sowie den nebenste- C, M. 1: 1000. 2. Uberschreltung der Grundflache 20° und 48° zulassig. Flachdacher sind nur fir Garagen, Uberdachte Stellplatze und untergeordnete Ne-
henden &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. > . o ) ' ) ' . o . N : . - )
o 3 Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bezeichneten benanlagen zulassig. Ausnahmsweise kann fur ebenerdige Anbauten, die zum Hauptbaukorper gehoren
Damme, den ..... ... ... = 44 Anlagen bis zu zu einer GRZ von 0,6 (iberschritten werden. (Gem. §19 Abs.4 Satz 3 BauNVO) (z_.B. \{thergartgn) ein Flachdach zugelassen werden, wenn die Grundflache 25 % des Hauptbaukorpers
2 S 5 o nicht Uberschreitet.
(SIEQED) e ] K 3. Trauf- und Firsthohe
(Burgermeister) ® (00 ’ Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) darf die Oberkante des RohfuBbodens (OKF) des Erdge- Dachausbauten (Dacheinschnitte und Dachgauben) sind nur bei einer Dachneigung ab 35° zulassig. Der
& P s A schosses héchstens 0,30 m (iber der Oberkante der fertigen Fahrbahnachse liegen, bezogen auf die [A)Zif:dsgaerteaaggzusga/uﬁgrZ'lejme'l('aglzge(g;lgssd erlnéigg?tggrsn rgs‘ggnn;nbggra?rean.fszl'tee ie';?tm'ﬂtjenr%ih?ee'r
- " . - - U - usbau % jeweili u , ufseite, nicht 0 i-
VERFAHRENSVERMERKE 632 ‘ S Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite. Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall zuldssig. Grenzt ein Ge- , , , , L
2_56 42 = % WA 2 m baude auf einem Eckgrundstiick mit zwei Gebaudeseiten an eine 6ffentliche Verkehrsflache, so gilt als ten. Dachausbauten in der zweiten Dachebene (Spitzboden) sind unzulassig.
(N} straBenseitige Gebaudeseite die Seite, auf der sich der Eingangsbereich befindet. ; , " . Lo C . :
Aufstellungsbeschluss A o _ _ i o Zusammenhéngende Gebaude (Doppelhauser) sind nur mit einer einheitlichen Dachneigung und einem
Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am 24.09.2013 die 2. Anderung des Bebauungsplans 42 © A 6 0.3 2 Wo Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzten maximalen First- und Traufhdhen ist die Ober- ggmeinsamen First zulassig. Sie sind hinsichtlich der Gestaltung und des Materials aufeinander abzu-
Nr. 114 ,Holdorfer Strake“ im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen. Der Auf- 26 17 - 3 kante des RohfuBbodens des Erdgeschosses. stimmen.
stellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 30.06.2016 ortstblich bekannt gemacht worden. 6 44 o 76 Der obere Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximalen Firsthéhen ist der hochste Punkt des Daches.
Damme. den \ 41% 7 Al Untergeordnete Bauteile im Sinne der Bauordnung wie Antennen, Schornsteine etc. bleiben unberick- § 2 Dachmaterial
7 (Burgermelster) N 7 FH9,5| TH4,5 sichtigt. (gem. § 18 BauNVO) Die geneigten Dacher sind mit Materialien in den folgenden (roten und anthrazitfarbenen) Farbténen
) /7 Als oberer Bezugspunkt fir die Traufhéhen gilt die Schnittkante zwischen den AuBenflachen der Gebau- gemal dem Farbregister RAL 840-H R zulassig: 2001, 3000-3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031,
Offentliche Auslegung 26 { % 4—94 deauBenwand und den AuBenflachen der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen. 7004, 7005, 7010-7012, 7015, 7016,7021-7024,7026,7030,7036,7037,7039,7040, 7042, 7043, 7045,
Der Rat der Stadt Damme hat in selner"Sltzung am 24.09.2013 de_‘m _I_Entwu_rf der 2. Anderung d_gs WA 1 I 7 2 10 R Bei Gebéuden mit Staffelgeschoss stellt die Traufhéhen den Abstand zwischen dem Schnittpunkt des 7046. Zwischentdne sind zuldssig. Glasierte Dacheindeckungen sind unzulassig.
Bebauungsplans Nr. 114 und der Begrundung zugestimmt und die offentiche Auslegung gemaf Q 5 oberen Dachansatzes mit dem aufgehenden Mauerwerk und der Oberkante des RohfuBbodens des
§ 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos- - 75
sen. 26 0,3 2 Wo S s < 41 22 Erdgeschosses dar. (gem. § 16 und § 18 BauNVO) § 3 Gartengestaltung
8 o = 1 4. Nebenanlagen Vorgarten durfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nur mit einer Hecke aus standortgerechten Geholzen
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 30.06.2016 ortstiblich bekannt gemacht. o m 95 ‘ ) ) ) . L in einer Hohe von maximal 0,80 m Uber Oberkante fertiger Fahrbahnachse begrenzt werden. Als Vorgar-
) b \ - " Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur im Bereich der straBenabgewandten, ruckwartigen ten gilt die Flache zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze.
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 mit der Begriindung haben vom S =3 L Grundstlcksflachen zuldssig. Sie mussen einen Mindestabstand von 1,00 m zu 6ffentlichen Flachen
08.07.2016 bis 12.08.2016 gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB \“\ FH9,5| TH6,5 3 75 % a einhalten. Die Nebenanlagen sind mit einer max. Gebaudehohe von 3,00 m, bezogen auf die umgeben- Hausgérten, die an eine 6ffentliche Verkehrsflache grenzen, dirfen nur mit einer Hecke aus standortge-
und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. 26 3 1 /ﬁ de Gelandehohe, zulassig. rechten Geholzen in einer Hohe von maximal 1,80 m tiber Oberkannte fertiger Fahrbahnachse, dahinter
Y’ 9 ® / } Maschendrahtzaun begrenzt werden.
Damme,den ... ........ . SRR R é % Eine Uberschreitung der mit max. 3 m festgesetzten Gebaudehdhe ist ausnahmsweise zulassig. (gem.
(Burgermeister) /) ¥ © ”I” § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) An den tibrigen Grundstiicksgrenzen sind nur Hecken aus standortgerechten Gehdlzen in einer Héhe
% .. imal 1,25 m Hohe zulassig.
Satzungsbeschluss ) 26 5. Garagen und Stellplatze von maximat t,eo m HOne 2Uiassig
Der Rat der Stadt Damme hat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 ,Holdorfer Straf3e” nach 20 Zwischen Garagen, Uberdachten und offenen Stellplatzen sowie der 6ffentlichen Verkehrsflache miissen
Prafung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.12.2016 als Satzung (§ 10 Zu- und Abfahrten von mind. 5,00 m Lange verbleiben
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. g b & 7 '
Damme. den 26 \ 42 / ‘ ‘; Je Wohngebaude ist nur eine Grundstlckszufahrt mit einer Breite von max. 3,50 m zulassig. Ausnahms-
’ (Burgerme|ster) 21\ 20 > 75 weise sind im WA 2 nordlich angrenzend an den FuB- und Radweges zwei Grundstlickszufahrten zulés-
oo ) 41 % 79 sig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Sekgntntma%hum? ) A e Bob | N 114 Holdorfer Straie® ist aemé S e 2 e 7 75 6. Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen
er Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. ,Holdorfer StralRe" ist gema 2z 55 4 . o . .-
§ 10 Abs. 3 BauGB am ..... ... ........ in der Oldenburgischen Volkszeitung ortsublich bekannt ge- 42 19 41/6 L 20 Auf den .Flalchen, fur die Nutzungsbesghrankungen oder Vorkehrgngen__zum Schutz gegen schadhche
macht worden. 13 ] Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die
M ! einem Neubau gleichkommen, MaBnahmen zum baulichen Schallschutz durchzufthren.
Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist damitam ..... ... ....... rechtsverbindlich geworden. 32 X . . o .
£ 77 Die straBenzugewandten, einschlieBlich der senkrecht zur StraBenachse der Holdorfer StraBe liegenden
DAMME, BN ..o oo e AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von AufenthaltsrAumen/Biroraumen (ausgenommen Kichen, Ba-
Birgermeister ¢ ? der und Hausarbeitsraume), sind so auszufihren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 far die
(Birg ) S 7
3 42 41 3 Larmpegelbereiche Il bzw. IV entsprechen. Fir Schlafraume sind Beluftungsmaéglichkeiten vorzusehen,
Verletzung von Vorschriften ® 32 16 T5 die eine__EinhaItung qles e.rforderlichen Schalldamm-MaBes jederzeit sicherstellen. Folgende resultierende
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 ist die Verlet- 2 4 10 Schalldamm-MaBe sind einzuhalten:
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht gel- % 32
tend gemacht worden. g 9 5 Larmpegelbereich Resultierendes Schalldamm-MaB dB(A)
< ‘/“ 777 Wohn- und Schlafrdume Buroraume
DAMME, EN ..ooo voee oo e o M 35 30
(Burgermeister) WV 40 35
Die Zuordnung zu den anzuwendenden Larmpegelbereichen ergibt sich aus der Einteilung in der Plan-
Planunterlage und Planverfasser zeichnung.
Planunterlage PLANZElCHENERKLARUNG Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kénnen Ausnahmen gewahrt werden, soweit dem
g i . Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab 1: 1000 Art der baulichen Nutzung 7. Anpflanzungen St dt D m m
guunilse-: uﬁgs;:?asigfvedneﬂlr;It(jr?gbasgdzacﬁg der Niedersdchsischen Vermes- _ ' Auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen ist je 250 m2 Grundstucksflache mindestens ein stand- a a e
WA Aligemeine Wohngebiete ortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Die Gartenanlagen sind naturnah zu gestalten.
a Fensterlose Fassadenflachen sind mit standortgerechten Rankgewachsen zu begrinen.
LGL. 2 Wo 2 Wohnungen je Einzelhaus und 1 Wohnung je Doppelhaushélfte (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
L 2 ST Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg als Hochstgrenze zulassig i . .
8. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
MaB der baulichen Nutzung Natur und Landschaft der Landschaft Beba uu ngspla N N r. 1 1 4
: . . o . . . Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- 0,3 Grundflachenzahl schaft ist die Anlage einer Versickerungsmulde zur Regenriickhaltung zu schaffen. Die Herstellung von
ggl;tssamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Oktober ; periodisch vernassten Versickerungsmulden zur Oberflachenversickerung mit Uberlauf hat wie folgt zu " Holdorfer Stra Be"
)- I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly erfolgen:
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.” Scr?affﬁn von Mulden zur Recenwasserversickerun
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.?) THE5  Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Traufhohe ] Anfallendger Oborboden ist Wiegderzuverwenden g 2 A d
) . i _ o - Ausbau und Abfuhr von evtl. wasserundurchlassigen Materialien . n eru ng
Vechta. den FH9.5  Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Firsthohe - gegebenfalls erforderliche Uberlaufe sind mit einer Drosselungsvorrichtung zu versehen
(gem. § 9 Abs. 2 Nr. 20 BauGB)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
.......................................................................... . mit ortlichen Bauvorschriften
Amtliche Vermessungsstelle (Siegel) © offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Unterschrift
== Baugrenze
1) Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken. H I NWEISE
2)  Nur bei Bebauungsplénen,_ bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be- nicht tiberbaubare Grundstiicksfléche
bauungsplan festgesetzt wird. iiberbaubare Fléche
Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 zugrunde.
Verkehrsflachen )
Planverfasser ) / Straenverkehrsfldchen mit StraRenbearenzunaslinie auch geaen- Dieser Bebauungsplan hebt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 114 und die 1. Anderung des //
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 wurde ausgearbeitet von: / iiber Verkehrsflichen besonderer zWe(?kbeSﬁm?nung 9¢9 Bebauungsplanes Nr. 114 auf soweit sich die Geltungsbereiche der Plane Uberschneiden. .f
Pk plankontor stadtelbau gmbh Oldenburg, den 14.06.2017 Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen %s
Ehnernstralle 126 u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen g
26121 Oldenburg Zweckbestimmung: und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14
Tel.: 0441/97201-0 ' Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung
Fax: 0441/97201-99 s sffentlicher Fu®- und Radweg Weser-Ems, Dezernat 406 - Archdologische Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehérde
info@plankontor-staedtebau.de (Dipl.-Ing. Hans Meyer) Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
MaBnahr’nen zum Schutz. zur I;flege und zur Entwicklung von oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
Boden. Natur und Landsé:haft von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
’ nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Umgrenzung von Flachen oder Mainahmen zum Schutz, . . . . .
n zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Solltgn .be| qen geplanten Erd- .gnd Bauarbeﬂen H|nwe|se auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
Sonstige Planzeichen
9 Bezuglich der Baugrundverhaltnisse stehen innerhalb des Plangebietes teilweise nicht oder nur bedingt
Grenze des raumlichen Anderungsbereiches tragfahige Boden an. Es wird empfohlen, hinsichtlich der Grindung der Wohnbebauung und des Schut-
:::: des Bebauungsplanes zes des Kellers gegen drickendes Grundwasser die Geotechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan
o Nr. 114 bei der Stadt Damme, Zimmer Nr. 52, 55 oder 47 einzusehen.
/ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Von der LandesstraBBe L 851 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kdnnen
LPBI o _ gegenuber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissions- k plankontor stadtebau ambh
LTopry  Ormpegelbereiche schutz geltend gemacht werden. PKp 9
! ser Flachen fir besondere A ) Ehnernstrale 126 26121 Oldenburg
A mgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen un
> ) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99
Pa_a a4 im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes E-Mail info@plankontor-staedtebau.de
Bearbeitungsstand: URSCHRIFT
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