SERssRET

Stadt Damme DAMME

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147
,Gewerbefliche Diimmerlohausen”

Stadt Damme, Planungsamt
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1. Aligemeines

1.1 Planungsanlass
Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung vom 27.09.2016 den Aufstellungsbeschluss
fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 ,,Gewerbefliche Diimmerlohausen gefasst.

Anlass fiir die Planaufstellung ist die Absicht, innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 147 ,Ge-
werbefliche Dimmerlohausen” ausgewiesenen Schutzstreifens der Erdgastransportleitung
Nr. 53 Visbek — Lemforde, der bislang als 6ffentliche Griinflache festgesetzt ist, zusatzlich
Flachen fiir offene Stellplatze auszuweisen.

Die Erforderlichkeit zur Ausweisung besteht darin, dass die direkt angrenzenden Betriebe
einen hoheren Bedarf an Stellplatzen fur ihre Mitarbeiter vorhalten miissen und diesen auf
ihrem bisherigen Betriebsgeldnde nicht mehr unterbringen kdnnen. Es ist deshalb beabsich-
tigt, den Schutzstreifen in Anspruch zu nehmen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB aufgestellt. Die Voraussetzungen hierfiir sind gegeben: die zul3ssige
Grundfldche gemaB § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000 m?; es sind keine Vorha-
ben zuldssig, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
liegen; es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiiter.

1.2 Lage des Plangebietes / Bestand / Planungsrecht

Das Plangebiet gliedert sich in zwei raumliche Teilbereiche und besitzt eine GroRe von 2.122
m2. Es umfasst den Schutzstreifen der Erdgastransportleitung (Flurstiicke 1/7 und 1/10, Flur
90, Gemarkung Damme) und liegt innerhalb des (iberwiegend bebauten Gewerbegebietes
Nr. 147 ,Gewerbefliche Diimmerlohausen”. An den Schutzstreifen grenzen die Betriebsfli-
chen der ansdssigen gewerblichen Unternehmen. Der Streifen selbst stellt ein artenarmes
Extensivgriinland dar.

Der Bebauungsplan Nr. 147 setzt fiir die Flache eine 6ffentliche Griinfiache fest. Sie befindet
sich noch im Eigentum der Stadt Damme.

2. Planungsvorgaben

2.1 Landesraumordnungsprogramm :

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Vechta ist zwischenzeit-
lich auer Kraft getreten. MaRgebend ist daher das Landesraumordnungsprogramm des
Landes Niedersachsen. Dieses trifft keine Aussagen zum Planungsraum. Insofern bestehen
keine Vorgaben.

2.2 Wirksamer Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Damme ist der Anderungsbereich als Griinfla-
che dargestelit.



3. Auswirkungen der Planung und Beriicksichtigung der Belange

Von dem 2.122 m 2 groRen Schutzstreifen werden durch die Parkflachen 1.768 m? versiegelt.
Die eigentliche Erdgasleitung ist davon nicht betroffen. Die Parkflichen halten beiderseits
einen Abstand von 1 m zu ihr ein.

Der Versorgungtrager der Erdgasleitung (Gasunie Deutschiand Transport Services GmbH) hat
eine Stellungnahme zur beabsichtigten Anlegung von Stellpldtzen innerhalb des Schutzstrei-
fens abgegeben, in der er u. a. darauf hinweist, dass die Parkflachen aus Verbundpflaster
bzw. Rasengittersteinen herzustellen sind.

Mit der Inanspruchnahme des Streifens fiir private Stellplatze sollen die jeweiligen Gewer-
bebetriebe diesen auch anteilig in ihr Eigentum tGbernehmen. Deshalb ist das zusatzlich an-
fallende Niederschlagswasser auf den Stellplatzflichen von den Gewerbetreibenden auf ih-
rem Betriebsgrundstiick zur Versickerung zu bringen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Es wird fiir den Schutzstreifen eine private Griinfliche festgesetzt und Uberlagernd Flachen
fur offene Stellplatze. Carports und Garagen sind damit ausgeschlossen.

Zusatzlich erfolgt eine textliche Festsetzung, dass die private Griinflaiche mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zu belasten ist.

Uber &rtliche Bauvorschriften wird festgelegt,

— dass das auf der privaten Griinflaiche anfallende Niederschlagswasser anteilig auf den
angrenzenden Gewerbegrundstiicken zu versickern ist, und

— dass die offenen Stellplatze innerhalb der privaten Griinfliche aus Verbundsteinpflaster
oder aus Rasengittersteinen herzustellen sind.

5. Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der Schutzstreifen war urspriinglich Teil einer Ackerfliche und wurde in der naturschutz-
fachlichen Eingriffsbilanzierung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147
~Gewerbefliche Diimmerlohausen” mit 0,8 bewertet. Das Planungsziel fur den Streifen be-
stand in der Herstellung eines artenarmen Extensivgriinlandes mit einem Wertfaktor von
1,5.

Es erfolgte somit eine Aufwertung des Schutzstreifens, mit dem Ziel, einen Teil des notwen-
digen Kompensationsbedarfs hier unterzubringen.

Durch die Ausweisung von Stellplatzflichen in einer GréRe von 1.768 m? geht ein Teil des
urspriinglichen Kompensationswertes verloren, da Stellplatze mit nur 0,2 bewertet werden.
Der Verlust berechnet sich wie folgt:

1.768 x (1,5-0,8) = 1.238 WE
1.768 x0,2 = 354 WE
Differenz: 884 WE




Er wird durch eine externe Kompensation ausgeglichen.

6. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist komplett erschlossen. Alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen
sowie —einrichtungen sind im angrenzenden Gewerbegebiet Nr. 147 vorhanden.

7. Hinweise

Der Versorgungtrager der Erdgasleitung (Gasunie Deutschland Transport Services GmbH) hat
eine Stellungnahme zur beabsichtigten Anlegung von Stellplatzen innerhalb des Schutzstrei-
fens abgegeben, in der er darauf hinweist, dass die Parkflichen aus Verbundsteinpflaster
oder aus Rasengittersteinen herzustellen und vom Schwerlastverkehr > 12 t freizuhalten
sind. Ebenso ist das Anpflanzen von Biumen und Striuchern sowie das Setzen von tiefwur-
zelnden Pflanzen unzuldssig.

Diese Regelungen werden als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

8. Flichenbilanz

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 2.122 m2.

9. Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am 27.09.2016 gem. § 2 Abs. 1 BauGB den
Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Gewerbefliche
Dimmerlohausen” gefasst.

Offentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Begrin-

Stadt Damme ausgelegen.

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am 20.06.201.7.. gem. § 10 Abs. 1 BauGB die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Gewerbefliche Diimmerlohausen” als Satzung be-

schlossen. Die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB wurde beigefiigt.

Damme, den ...... ettt ettt v— i ———————————aaaaaies

............................................................................

Der Burgermeister
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