PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Nieder-
séchsischen Bauordnung (NBauO) und des §58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Damme die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Am Stamm-
gleis“, bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Damme,den ....... ....... ..........
(Siegel)
(BlUrgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am 21.07.2015 die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 84 ,Am Stammgleis‘ im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 23.11.2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Damme,den ....... ....... ..........

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am 21.07.2015 dem Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 84 und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 13a
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.11.2015 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.84 und die Begriindung haben vom
01.12.2015 bis 08.01.2016 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Damme, den ....... ....... ..........

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Am Stammgleis* nach
Prifung der Anregungen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.12.2017 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Damme, deN ....... .o o
(Burgermeister)

Bekanntmachung )

Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Am Stammgleis” ist geman

§ 10 Abs. 3BauGB am ....... ....... .......... in der "Oldenburgischen Volkszeitung" ortsuiblich bekannt

gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ....... ....... .......... rechtsverbindlich geworden.

Damme, AeN ... o
(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Damme,den ....... ....... ..........

(Burgermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung © 2015

Q LGLN

e Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom Novem-
ber 2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei."
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.2

Vechta,den ....... ....... ..........

Unterschrift

1)  Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser )
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 84 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stGdtebau gmbh
EhnernstralRe 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99
info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 06.02.2018

(Dipl.-Ing. H. Meyer)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

GE/E eingeschrankte Gewerbegebiete

GIE eingeschrankte Industriegebiete

MaB der baulichen Nutzung

0,9 Grundflachenzahl

GH18m  Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Gebaudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

nicht Uberbaubare Flache
Uberbaubare Flache

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
//' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen

GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind die folgenden zentren- und nahversorgungsrelevanten Ein-
zelhandelssortimente (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) im sowohl im eingeschrankten Gewerbegebiet
(GE/E) als auch im eingeschrénkten Industriegebiet (GI/E) nicht zuléssig. Der Ausschluss von zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten bezieht sich auch auf mégliche Randsortimente.

Zentrenrelevante Sortimente: Nahversorgungsrelevante Sortimente:
Babyausstattung Arzneimittel (47.73.0)

Bastel- und Geschenkartikel (47.78.3) (Schnitt-) Blumen (47.76.1)
Bekleidung allgemein (47.71.0) Drogeriewaren (47.75.0)

Bicher (47.61.0, 47.79.2) Kosmetika und Parfumartikel (47.75.0)
Campingartikel (47.64.2) Nahrungs- und Genussmittel (47.2)
Computer, Kommunikationselektronik (47.41.0, 47.42.0) Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf (47.62.2)
Elektrogrofigerate (47.54.0) Reformwaren (47.29.0)
Elektrokleingerate (47.54.0) Zeitungen / Zeitschriften (47.62.1)
Foto, Video (47.78.2)

Glas, Porzellan, Keramik (47.59.2)

Haus-, Heimtextilien, Stoffe (47.51.0)

Haushaltswaren / Bestecke (47.59.9)

Hérgerate (47.74.0)

Kunstgewerbe / Bilder und Rahmen (47.78.3)

Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle (47.51.0)

Leder- und Kurschnerwaren (47.72.2)

Musikalien (47.59.3)

N&hmaschinen (47.54.0)

Optik (47.78.1)

Sanitatswaren (47.74.0)

Schuhe und Zubehér (47.72.1)

Spielwaren (47.65.0)

Sportartikel einschl. Sportgeréate (47.64.2)

Schallplatten / CDs / Video (47.63.0)

Uhren / Schmuck (47.77.0)

Unterhaltungselektronik und Zubehér (47.43)

Waffen, Jagdbedarf (47.78.9)

Hinweis:
Die textliche Bezeichnung in der Liste ist bindend. Die WZ-Nr. (Klassifikation der Wirtschaftszweige
2008) wird nur "nachrichtlich" zur besseren Erlauterung hinzugefiigt.

GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind nicht-zentrenrelevante Einzelhandelssortimente (§ 8 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO) nur im funktionalen und rdumlichen Zusammenhang mit dem jeweiligen Betrieb im
baulichen untergeordneten MaR — bezogen auf das Betriebsgelande — ausnahmsweise zulassig.

2. Gerauschkontingentierung

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente L(EK) nach DIN 45691, 2006-12, "Gerauschkontingentierung”, weder tags
(6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) tiberschreiten. Dabei werden fur das eingeschrénk-
te Gewerbegebiet und das eingeschrankte Industriegebiet folgende Emissionskontingente festge-
setzt:

Teilflache L(EK), tags L(EK), nachts
(dB(A)/m?) (dB(A)/m?)

Gl /E 65 50

GE/E 65 50

3. Uberschreitung der Grundfliche

Die festgesetzte zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten werden. (gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

4. Bauweise

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die Gebaude-
lange auch mehr als 50 m betragen darf. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

5. Gebaudehohe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzte Gebaudehdhe ist die Oberkante der 6ffentli-
chen ErschlieBungsstraRe (Turmweg) im Bereich der Mitte der Grundstiicksgrenze entlang der Er-
schlieBungsstralie.

Der obere Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe ist die Oberkante oder der First des Gebaudes. Eine
Uberschreitung der maximalen Geb&udehdhe ist ausnahmsweise fiir untergeordnete Bauteile in Sin-
ne der Bauordnung wie, z.B. Antennenanlagen, Gelander und Schornsteine sowie technische Anla-
gen des Immissionsschutzes und sonstige hervortretende, konstruktiv erforderliche Geb&udeteile wie
Stitz- und Tragersysteme, Seile u.a., zulassig.

HINWEISE

(1) Dieser Bebauungsplananderung liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt geadndert am 21.11.2017, zugrunde.

(2) Diese Bebauungsplananderung Uberlagert den Bebauungsplanes Nr. 84 sowie die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 84, so dass deren Festsetzungen innerhalb des vorliegenden Anderungs-
bereiches unwirksam sind.

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: TongeféfRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfar-
bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der un-
teren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutz-
gesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135))

(4) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

(5) Die innerhalb der Begrindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-Normen
kénnen in der Stadtverwaltung der Stadt Damme eingesehen werden.

(6) Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- Rodungsarbei-
ten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur auf3erhalb der Brut-
phase der Vdgel und auflerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren. Unmittel-
bar vor den Féllarbeiten sind die Bdume oder bei Abriss- und Sanierungsmaflnahmen die Gebaude'
durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das
Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Werden Héhlen (Fledermaushdhlen oder Nisthéhlen von
Végeln) beseitigt, sind Ersatzhéhlen zu stellen.

Stadt Damme

Bebauungsplan Nr. 84

'"Am Stammgleis”
3. Anderung
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Ubersichtsplan : 1 : 5000

pk plankontor stadtebau gmbh

EhnernstraBe 126 26121 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99
E-Mail info@plankontor-staedtebau.de
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