PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauO) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgeseizes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Damme
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152 ,Gewerbegebiet Stidlich Borringhauser StraBe“ bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften,
als Satzung beschlossen.

Damme,den ..... ..... .......

(SIegel) e
(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am 27.07.2015 die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 152
"Gewerbegebiet Sudlich Borringhauser StraBe* im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 23.11.2015 orts(blich bekannt gemacht worden.

Damme, den ..... ... ......
(BUrgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am 21.07.2015 dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans
und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 23.11.2015 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung haben vom 01.12.2015 bis 08.01.2016 ge-
maB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Damme,den ..... ..... .......
(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 152 "Gewerbegebiet Siidlich Borringhauser
StraBe” nach Prafung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sizung am 01.03.2016 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Damme, den ..... ..... .......
(Burgermeister)

Bekanntmachung i

Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152 "Gewerbegebiet Sudlich Borringhauser Stra-

Be" ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am ..... ... .........
bekannt gemacht worden.

im Amtsblatt fir den Landkreis Vechta Nr. .......... ortsublich

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist damitam ..... ..... ....... rechtsverbindlich geworden.

Damme, deri ..... ... co.....
(BUrgermeister)
Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Damme, den ..... ... .......
(BUrgermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschafiskarte

MaBstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaliung  © 2015

Landesamt fur Geainformation und
9 Lsndentwickung Niedersachsen
$ LGLIN  regonserienen Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadiebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom April 2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.?

Vechta, den

Amtliche Vermessungsstelle (Siegel)

Unterschrift

1) Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstticke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchflihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Bebau-
ungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
EhnernstraBe 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den ..... ..... ......

(Dipl.-Ing. Hans Meyer)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

GE 2

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (siehe TF)

MaB der baulichen Nutzung

0,8
OK39m

Baumassenzahl
Grundflachenzahl
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m,Oberkante der Gebaude

Baugrenze

Flachen fur Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung:

Flachen far Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschl. der Regenrtckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen

O Elektrizitat / Trafostation

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—e——— Oberirdisch
—0—0—<— unterirdisch
— — — — Schutzbereiche der Versorgungsleitungen bzw. Leitungsmasten

= = (Geltungsbereichsgrenzen Bebauungsplan Nr. 152

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen im Gewerbegebiet (GE 2 und GE 5)

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE 2 und GE 5 sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen
(§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) und Anlagen flr sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) nicht zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE 2 und GE 5 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) und Vergnigungs-
tatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) auch nicht ausnahmsweise zulassig.

GemaB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind die folgenden zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhan-
delssortimente (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) in den Gewerbegebieten GE 2 und GE 5 nicht zuldssig. Der
Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten bezieht sich auch auf maégliche
Randsortimente.

Zentrenrelevante Sortimente:
Babyausstattung

Bastel- und Geschenkartikel (47.78.3)
Bekleidung allgemein (47.71.0)
Blcher (47.61.0, 47.79.2) Kosmetika und Parfimartikel (47.75.0)
Campingartikel (47.64.2) Nahrungs- und Genussmittel (47.2)
Computer, Kommunikationselektronik (47.41.0, 47.42.0) Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf (47.62.2)
ElektrogroBgerate (47.54.0) Reformwaren (47.29.0)
Elektrokleingerate (47.54.0) Zeitungen / Zeitschriften (47.62.1)
Foto, Video (47.78.2)

Glas, Porzellan, Keramik (47.59.2)

Haus-, Heimtextilien, Stoffe (47.51.0)

Haushaltswaren / Bestecke (47.59.9)

Horgeréte (47.74.0)

Kunstgewerbe / Bilder und Rahmen (47.78.3)

Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle (47.51.0)

Leder- und Kirschnerwaren (47.72.2)

Musikalien (47.59.3)

Nahmaschinen (47.54.0)

Optik (47.78.1)

Sanitatswaren (47.74.0)

Schuhe und Zubehér (47.72.1)

Spielwaren (47.65.0)

Sportartikel einschl. Sportgerate (47.64.2)

Schallplatten / CD s / Video (47.63.0)

Uhren / Schmuck (47.77.0)

Unterhaltungselektronik und Zubehdr (47.43)

Walffen, Jagdbedarf (47.78.9)

Zooartikel

Nahversorgungsrelevante Sortimente:
Arzneimittel (47.73.0)

(Schnitt-) Blumen (47.76.1)
Drogeriewaren (47.75.0)

Hinweis:
Die textliche Bezeichnung in der Liste ist bindend. Die WZ-Nr. (Klassifikation der Wirtschaftszweige 2008)
wird nur "nachrichtlich" zur besseren Erlauterung hinzugeflgt.

GemaB § 1 Abs.5und 9BauNVO sind nicht-zentrenrelevante Einzelhandelssortimente (§ 8 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO) nur im funktionalen und rdumlichen Zusammenhang mit dem jeweiligen Betrieb im bauli-
chen untergeordneten MaB — bezogen auf das Betriebgeldnde — ausnahmsweise zulassig.

2. Gebaudehothe
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Gebaude, bei Satteldachern die Firsthdhe. Technische Anla-
gen (Schornsteine, Antennenanlagen, usw.) sind hiervon ausgenommen. Unterer Bezugspunkt ist die
dem jeweiligen Betriebsgebdude vorgelagerte Oberkante der fertigen Decke des Betriebsgelandes.
(gem. § 18 BauNVO)

3. Oberflachenwasserableitung

Das in dem Gewerbegebiet GE 2 (ndrdlich der Ferngasleitung Nr. 14) anfallende Oberflachenwasser ist
so weit wie mdglich auf dem privaten Grundstiick zu versickern. Die Versickerungsanlagen sind gemaB
den Anforderungen des Arbeitsblattes DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser” herzustellen und zu unterhalten. Das in dem Gewerbegebiet GE 5 (stid-
lich der Ferngasleitung Nr. 14 ) anfallende Oberflachwasser ist soweit erforderlich Gber Rohrleitungen zu
sammeln und zum zentralen Regenrlckhaltebecken (RRB) abzuleiten. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
(Siehe Hinweis Nr. 6)

4. Sicherung und Schutz von Baumen, Pflanzungen und Vegetationsflachen

Die Sicherung und der Schutz von Baumen, Pflanzungen und Vegetationsflachen wahrend der BaumaB-
nahmen, soweit sie erhalten bleiben sollen, ist gemaB DIN 18920 vorzunehmen.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5. Erdarbeiten

Vor Beginn aller Erdarbeiten ist der Oberboden auf den betroffenen Flachen entsprechend DIN 18915
Blatt 2 abzuschieben. Eine Zwischenlagerung ist in flachen Mieten vorzunehmen. Der anfallende
Oberboden ist innerhalb des Plangebietes wiederzuverwenden. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen Emis-
sionskontingente L(EK) nach DIN 45691,2006-12, "Gerauschkontingentierung', weder tags (6.00 - 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Uberschreiten. Dabei werden fur die einzelnen Gewerbegebiete fol-
gende Emissionskontingente festgesetzt:

Teilflache L(EK), tags L(EK), nachts
(dB(A)/m?) (dB(A)/m?)
GE2/GES5 65,0 50,0

Fir das vorliegende Plangebiet wird ein Zusatzkontingent von 5 dB(A) flr den Sektor von 50° bis 180°
festgesetzt, das eine erhdhte Schallabstrahlung in unbewohnte Bereiche gestattet. Der Bezugspunkt ist
der Referenzpunkt mit den GauB-Kriiger-Koordinaten 3446500/ 5820700 (Norden =0°, Bezugslinie fir die
Winkelangabe; Drehrichtung im Urzeigersinn). (Siehe Hinweis Nr. 8)

(gem. § 1 Abs. 5 BauNVO)

7. Versorgungsleitungen
Versorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes sind ausschlieBlich unterirdisch zu fuhren.
(gem § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO

§ 1 Fassadengestaltung

Innerhalb des Gewerbegebietes GE 2 ist fir die AuBenhaut von Gebéauden nur die Farbe ,Hellelfenbein®
(RAL 1015) zulassig. Hiervon ausgenommen sind Schriftzige, Symbole, technische Anlagen und Dach-
aufbauten. Gebaude und Gebaudeteile innerhalb des Gewerbegebietes GE 2, deren Oberkante die Hohe
von 15 m (OK 15,0 m) nicht Gberschreitet, sind ausnahmsweise in einer anderen Farbe zulassig.

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert am 11.06.2013, zugrunde.

(2) Diese Bebauungsplananderung Uberlagert den Bebauungsplanes Nr. 152, so dass dessen Festset-
zungen innerhalb der vorliegenden Anderungsbereiche unwirksam sind.

(3) Das Bebauungsplangebiet wird im norddstlichen Bereich von der 110-kV-Hochspannungsfreileitung
Pkt. Sudfelde - Damme durchquert. Fir die Leitung besteht ein 46 m breiter Schutzstreifen. Der raumliche
Geltungsbereich der Anderung grenzt in einigen Bereichen an den Schutzstreifen dieser Leitung.

Die Westnetz GmbH ist als Leitungsbetreiber verpflichtet, zur Sicherstellung der Stromversorgung alle
leitungsbeeintrachtigenden und leitungsgefahrdenden Einflusse von der Hochspannungsfreileitung fern-
zuhalten:

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung
bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeich-
nungen mit Héhenangaben in m Uber NN) zur Prufung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem
Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstlckseigentiumer / Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
MaBnahmen bedurfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

(4) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein. TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese geman §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denk-
malschutzbehorde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011
(Nds. GVBI. S. 135))

(5) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfalloehdrde zu benachrichtigen.

(6) Innerhalb der Gewerbegebietsflachen ndrdlich der Ferngasleitung Nr. 14 (GE 3) ist eine Versickerung
des Niederschlagswassers moglich und kann Uber entsprechende Versickerungssysteme in den Unter-
grund eingeleitet werden. Der Anschluss an die offentliche Regenwasserkanalisation ist nicht vorgese-
hen. Die Versickerung ist Uber Versickerungsanlagen sicherzustellen, die den Anforderungen des Ar-
beitsblattes DWA-A 138 Planung, "Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser", entsprechen.

Unbedenkliche Oberflachenabflisse (z. B. unbelastete Dachflachen) kdnnen ohne Vorbehandlung durch
die ungesattigte Zone direkt in den Untergrund versickert werden. Tolerierbare Oberflachenabflisse kén-
nen nach geeigneter Vorbehandlung oder unter Ausnutzung der Reinigungsprozesse in der Versicke-
rungsanlage versickert werden. Nicht tolerierbare Oberflachenabflisse durfen nur nach einer geeigneten
Vorbehandlung versickert werden.

Abflisse von Hofraum-, Verkehrs- und Stellplatzflachen der Gewerbegrundstiucke sind zwingend Uber
eine belebte Oberbodenschicht mittels einer Versickerungsanlage zu versickern. Je nach Verschmut-
zungspotenzial ist eine entsprechende Vorreinigung vorzusehen.

Die Versickerung kann in oberflachigen flachen Versickerungsanlagen wie z. B. Mulden, in Rasen- oder
Beetflachen geschehen. Alternativ ist auch die Versickerung in Mulden-Rigolen moglich.

Innerhalb der Gewerbegebietsflachen sudlich der Ferngasleitung Nr. 14 (GE 5) sind die Oberflachenab-
flisse soweit erforderlich Uber Rohrleitungen zu sammeln und zum zentralen Regenrickhaltebecken
abzuleiten. Fur Park- und Stellplatze sollen sickerfahige Materialien gewahlt werden, um partiell Oberfla-
chenwasser in Teilbereichen zu versickern.

Fur die Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers in das Grundwasser oder in ein oberirdisches
Gewasser ist eine Erlaubnis gemaB § 10 Nieders. Wassergesetz (NGW) vom Grundstickseigentimer
beim Landkreis Vechta, Untere Wasserbeho6rde, zu beantragen. Die Bemessung der Versickerungsanla-
ge ist im Entwasserungsantrag detailliert darzulegen. Vor Inbetriebnahme muss die Versickerungsanlage
abgenommen werden.

Weitere Informationen zum Umgang mit dem Oberflachenwasser sind der Anlage 4 (Wasserwirtschaftli-
che Vorplanung) der Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 152 zu entnehmen.

(7) Der Hinweis 3. aus dem Bebauungsplan Nr. 152 zu den Leitungsrechten und Schutzstreifen fur die
Ferngasleitung und die 110-kV-Hochspannungsfreileitung ist zu bertcksichtigen.

(8) Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach dem in Abschnitt 5 der DIN
45691(2006-12) beschriebenen Verfahren. Bei dem Nachweis sind aufgrund betriebsspezifischer Bedin-
gungen ggf. erforderliche Zuschlage (z. B. Impulshaltigkeit, Tonhaltigkeit usw.) entsprechend den Festle-
gungen in der TA Larm zu berucksichtigen.

(9) Bezuglich der Tragfahigkeit des Baugrundes innerhalb des Plangebietes wird bei der Grundung der
Gewerbebebauung empfohlen, die Baugrunduntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 152 bei der Stadt
Damme einzusehen.

(10 )Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsar-
beiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaBnahmen nur auBerhalb der Brutpha-
se der Vogel und auBerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufthren. Unmittelbar vor
den Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss- und SanierungsmaBnahmen die Gebaude durch eine
sachkundige Person auf die Bedeutung fur hdhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermaus-
quartierpotenzial zu Uberprufen. Werden Hohlen (Fledermaushohlen oder Nisthdhlen von Vdgeln) besei-
tigt, sind Ersatzhdhlen zu stellen.

(11) DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die der Bauleitplan Bezug nimmt, werden bei der Stadt
Damme im Fachbereich Planen und Bauen, MuhlenstraBe 18, 49401 Damme zur Einsicht bereitgehalten.

Stadt Damme

Bebauungsplan Nr. 152

'Gewerbegebiet Sudlich Borringhauser Straf3e"

2. Anderung

mit Ortlichen Bauvorschriften
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