Stadt Damme

Bebauungsplan Nr. 177
"Wohnbaugebiet Rottinghauser Strafle™

mit Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO
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Ubersichtsplan | M. 1:25.000
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen, je Doppelhaushélfte ist
maximal eine Wohnung zul&ssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je Einzelhaus maximal 5 Wohnungen zulassig.

3. Die zulassige Grundflache darf im Allgemeinen Wohngebiet WA1 durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr.
1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen nur bis zu 25 % und im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 nur bis 50 %
Uberschritten werden.

4. Die Oberkante Rohfuflboden des Erdgeschosses darf hdchstens 0,30 m tber Oberkante fertiger

Fahrbahnachse liegen, bezogen auf die Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite. Ausnahmen hiervon sind im
Einzelfall zulassig. Grenzt ein Gebaude auf einem Eckgrundstiick mit zwei Gebaudeseiten an eine 6ffentliche
Verkehrsflache, so gilt als stralenseitige Gebaudeseite die Seite, auf der sich der Eingangsbereich befindet.

5. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die Héhe zwischen Oberkante RohfuBboden des Erdgeschosses und
dem Dach, gemessen am Schnittpunkt der Aul3enhaut des Daches mit dem aufgehenden Mauerwerk, als
Traufhdhe festgesetzt.

6. Die Oberkante Gebaude ist die maximale Gebaudehdhe gemessen ab Oberkante RohfulRboden des
Erdgeschosses. Eine Uberschreitung der Gebaudehohe ist fiir untergeordnete Bauteile i. S. der Nds. Bauordnung
(Antennenanlagen, Gelander, Schornsteine, usw.), fur technische Anlagen des Immissionsschutzes und fur
sonstige hervortretende, konstruktiv erforderliche Gebaudeteile (Stitz- und Tragersysteme, Seile, usw.) zulassig.

7. Die Grundstlicksgrof3e bei der Errichtung von Einzelhdusern muss mindestens 500 m?2, bei der Errichtung von
Doppelhdusern mindestens 350 m? pro Doppelhaushélfte betragen.

8. Uberdachte Stellplatze (Garagen, Carports) gemaR § 12 BauNVO miissen einen Abstand von mindestens 5,0
m zu der Verkehrsflache, die der ErschlieBung dient, einhalten.

9. Bei Eckgrundstiicken missen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gemaf § 12
BauNVO und ihre Zufahrten einen Mindestabstand von 1,0 m zu den Verkehrsflachen einhalten, die nicht der
ErschlieBung dienen (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Der Zwischenraum ist mit einer Hecke oder Strauchern zu
bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

10. Je Wohngeb&ude ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maximal 3,5 m zuldssig. Ausgehend
von dieser Zufahrt ist im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 maximal ein offener Stellplatz im Bereich zwischen der
Verkehrsflache und der straRenseitigen Baugrenze zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

11. Innerhalb des Plangebietes sind die Versorgungsleitungen ausschlieRlich unterirdisch zu fihren.

12. Das auf den Wohnbaugrundsticken auftretende Niederschlagswasser ist gemafl § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB auf
diesen Flachen selbst zu versickern (siehe Hinweis Nr. 5).

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

13.1 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
folgende standortgerechte Gehdlzarten zulassig:
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Straucher: Laubbdume:

Crataegus monogyna WeilRdorn Betula pendula "Crispa" Birke

Cornus mas Kornelkirsche Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus padus Traubenkirsche Acer campestre Feldahorn
Prunus avium Vogelkirsche Carpinus betulus Hainbuche
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Crataegus x prunifolia Pflaumenblattriger Weilddorn
Prunus spinosa Gemeine Schlehe Prunus padus Traubenkirsche
Rosa canina Hundsrose Malus sylvestris Wildapfel
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Pyrus pyraster Wildbirne
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Corylus avellana Hasel

Frangula alnus Faulbaum

Salix aurita Ohr-Weide

Salix cinerea Grauweide

Salix purpurea Purpurweide

13.2 Innerhalb des 6ffentlichen Grinzuges (OA) ist die Anlage einer Allee vorgesehen. Als Geholze sind hier
ausschlieB3lich heimische Obstbaume zulassig. Die Hinweise des Umweltberichts sind zu beachten.

13.3 Auf den nicht Gberbaubaren Grundsttcksflachen ist je 250 m? Grundstiicksflache mindestens ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Die Gartenanlagen sind naturnah zu gestalten.
Fensterlose Fassadenflachen sind mit standortgerechten Rankgewachsen zu begriinen.

Bei Grundstuicksflachen, auf denen bereits die Festsetzung Nr. 13.1 gilt, ist je Grundstlick mindestens ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

14. Passiver Schallschutz
Schallschutz von Wohnungen und Aufenthaltsraumen:

Zum Schutz von Biro- und Aufenthaltsraumen (Wohnen, Schlafen, sonstige Aufenthaltsraume) sind bei der
Errichtung von Neubauten und bei baulichen Anderungen solcher Radume innerhalb der festgesetzten
Larmpegelbereiche 1l und Ill gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" die gesamten AuRenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Luftung, Dach etc.) des jeweiligen Raumes so auszuflihren, dass die folgenden
erforderlichen resultierenden Luftschallddmm-Male (erf. R'w,res) eingehalten werden:

Larmpegel- ,maRgeblicher Erforderliches bewertetes resultierendes
bereich AuBenlarmpegel” | Schalldamm-MaB erf. R'w,res der AuBenbauteile in dB
dB (A)

Biroraume u. a. | Aufenthaltsraume in Wohnungen

Il 56 -60 30 30
I} 61-65 30 35

In den Larmpegelbereichen Il und Il miissen Schlafrdume mit Liftungssystemen ausgestattet werden, um im
Nachtzeitraum einen Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht zu tberschreiten.

Schallschutz von Auf3enwohnbereichen:

Innerhalb des Larmpegelbereiches Il sind AuRenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) ohne zusétzliche
schallabschirmende MalRnahmen in Bezug auf die Rottinghauser Stral3e nicht zuldssig. Als schallabschirmende
MaRnahmen kommen die Anordnung solcher AuRenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehdrigen
Gebaude auf den larmabgewandten Seiten, oder, wo dies nicht mdglich ist, die Errichtung von verglasten Loggien
und Balkonen, von Wintergarten oder von Larmschutzwanden als Abschirmung von Terrassen in Betracht.
Hierbei ist sicherzustellen, dass die schallabschirmenden MaRnahmen so dimensioniert werden, dass sie eine
Minderung um das MaB der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes - tags bewirken.

Ausnahmen:

Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kdnnen Ausnahmen gewahrt werden, soweit dem
Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird (z. B. durch entsprechende
Grundrissgestaltung).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Festsetzungen gemaR § 84 NBauO i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. FD = Flachdach

2. Innerhalb des Plangebietes sind fiir Hauptbaukorper Flachdacher sowie geneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis max. 48° zulassig.

3. Geneigte Dacher sind mit Materialien in den folgenden (roten und schwarzen) Farbtdonen gemaf dem
Farbregister RAL 840-HR zulassig: 2001, 3000-3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 7004, 7005,
7010-7012, 7015, 7016, 7021-7024, 7026, 7030, 7036, 7037, 7039, 7040, 7042, 7043, 7045, 7046, 9004, 9005,
9011, 9016. Zwischentdne sind zuldssig. Glasierte Dacheindeckungen sind unzulassig.

4. Dachausbauten (Dacheinschnitte und Dachgauben) sind nur bei einer Dachneigung ab 35° zu - lassig. Der
Abstand der Dachausbauten zum Giebel muss mindestens 1,50 m betragen. Die Gesamtlange der
Dachausbauten darf 50 % der jeweiligen Gebaudelange (Abstand zwischen beiden Giebeln) nicht Gberschreiten.
Dachausbauten in der zweiten Dachebene (Spitzboden) sind unzuldssig; ansonsten muss der vertikale Abstand
zur Firstlinie mindestens 1,00 m betragen.

5. Zusammenhangende Gebaude (z. B. Doppelhduser) sind nur mit einer einheitlichen Dachneigung und einem
gemeinsamen First zuldssig. Sie sind hinsichtlich der Gestaltung und des Materials aufeinander abzustimmen.

6. Vorgarten durfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nur mit einer Hecke aus standortgerechten Gehdlzen in
einer Ho6he von maximal 1,20 m uber Oberkante fertiger Fahrbahnachse eingefriedet werden. Als Vorgarten gilt
die Flache zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze.

7. Die Einfriedung von Hausgarten, welche an eine 6ffentliche Verkehrsflache grenzen, ist so zu gestalten, dass
sie vom StralRenraum als Hecke aus standortgerechten Geholzen in einer Hohe von maximal 2,00 m Gber
Oberkante fertiger Fahrbahnachse wahrgenommen wird. Zum weiteren Schutz des Privatbereichs kénnen an der
dem eigenen Grundstiick zugewandten Seite der Hecke zusétzlich Einfriedungen aus anderen Materialien
(z.B. Maschendrahtzaun, Holzpalisaden) vorgenommen werden.

HINWEISE

1. Dem Bebauungsplan Nr. 177 "Wohnbaugebiet Rottinghauser Stralle" liegt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 zugrunde.

2. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die der Bebauungsplan Bezug nimmt, werden bei der Stadt Damme
im Fachbereich Planen und Bauen, 1. Obergeschoss, Mihlenstr. 18, 49401 Damme, zur Einsicht bereitgehalten.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Vechta unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

5. Nach Aussage des Baugrundgutachtens (Erdbaulabor Strube, 03.02.2015) kann generell davon
ausgegangen werden, dass das auf den versiegelten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser auf
den Wohnbaugrundstlcken selbst verrieselt werden kann.

6. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten. Um die Verletzung und Tétung von Individuen
auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie
vergleichbare MaRnahmen nur auf3erhalb der Brutphase der Vdgel durchzuflihren.

7. Das Plangebiet unterliegt It. Hinweis des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) einer
Erdfallgefahrdung (Einordnung Kategorie 3). Die Anforderungen an konstruktive Bauteile von Bauvorhaben sind
der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefugt.
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Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Stadt Damme den Bebauungsplan Nr. 177 "Wohnbaugebiet Rottinghauser Stral3e", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden drtlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Damme, den 06.07.2016 L.S. gez. Muhle

Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malfstab: 1:1 000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
‘* LGLN
© 2015, Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Az. P 15014; Stand vom 16.12.2015).Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Cloppenburg, den 30.06.2016 LS. gez. W. Timmen
Dipl. Ing. Werner Timmen

(Offentl. best. Verm. - Ing.)

Planverfasserin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 177 "Wohnbaugebiet Rottinghauser Strale" wurde ausgearbeitet von der
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Oldenburg, Gartenstralle 17, 26122 Oldenburg.

Oldenburg, den Planverfasserin i.A. gdez...LA..D. Meyer. ...
M.A. Dérthe Meyer
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am 19.05.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 177
"Wohnbaugebiet Rottinghauser Strale" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalk § 2 Abs 1 BauGB
am 23.09.2015 ortslblich bekannt gemacht worden.

Damme, den 06.07.2016 gez. Muhle . . . o

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am 15.12.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 177
"Wohnbaugebiet Rottinghauser Strale" und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.03.2016 ortstblich bekannt gemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.04 2016 bis 12.05.2016 gemaR § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom 30.03.2016 eingeleitet. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden (iber die
Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 06.05.2016 ihre Stellungnahme abzugeben.

Damme , den 06.07.2016 .gez. Muhle . . .
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat den Bebauungsplan Nr. 177 "Wohnbaugebiet Rottinghauser Stral3e" nach Prifung
der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.06.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Damme, den 06.07.2016 .gez. Muhle

Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 177 "Wohnbaugebiet Rottinghauser Strale" ist gemal § 10 Abs. 3
BauGB am 08.07.2016 in der "Oldenburgischen Volkszeitung" ortstiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 08.07.2016 rechtsverbindlich geworden.

Damme, den 08.07.2016 .gez. i.A. Herzog

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Damme, den

Blrgermeister
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