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1.1

1.2

1.3

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

Der Landescaritasverband fiir Oldenburg betreibt die Seniorenwohnanlage ,,Maria-Rast* in der
Stadt Damme. Es ist ein Ausbau der Wohnanlage und der Einrichtung - Neubau von 2 Pflege-
gruppen + Betreutes Wohnen auf dem Grundstiick - geplant.

Der Rat der Stadt Damme hat die Durchfiihrung der 62. FNP—Anderung ,Maria - Rast” und die
Aufstellung des B-Planes Nr. 186 ,,Maria-Rast* im zweistufigen Verfahren beschlossen. Es ist
die Ausweisung einer Fliche fiir den Gemeinbedarf ,,Seniorenwohnanlage* geplant.

Verfahren
Das Plangebiet liegt am vorhandenen Siedlungsrand von Damme im Bereich der Dammer Berge

Im Flachennutzungsplan der Stadt Damme ist das Plangebiet als Fliche fiir den Gemeinbedarf
und als landwirtschaftliche Fliche dargestellt. Die Planungsabsicht erfordert die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Lage

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand von Damme, am Rand der Dammer Berge.

Es umfasst eine Flache von ca. 1,4 ha.
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2 Planerische Vorgaben

2.1 Flachennutzungsplan

Auszug aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Damme

~Auwinki
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Im Flachennutzungsplan fiir die Stadt Damme wird fiir den nérdlichen Teil des Bebauungsplan-
gebietes eine Gemeinbedarfsfliche und fiir den siidlichen Teil sind AuBlenbereichsfldchen dar-
gestellt. Der siidliche Bereich ist als Gebiet fiir Natur und Landschaft gekennzeichnet.

Das Gebiet wird von einer Richtfunktrasse in Nord-Siid-Richtung gequert.

Die Planungsabsicht ist nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Da-
her ist die 62. Anderung des Flichennutzungsplanes mit der Darstellung einer Gemeinbedarfs-
fliche Seniorenwohnanlage erforderlich.

2.2 Bebauungsplan Nr. 133 ,,Auwinkel“ — 2. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 133 — 2. Anderung wird im Siidosten teilweise von dem Bebauungsplan
Nr. 186 tiberdeckt.

Er setzt hier ein allgemeines Wohngebiet WA mit einer Grundfldchenzahl von 0,3, einer Ge-
schossfldchenzahl von 0,6 und zuldssiger 2-geschossiger Bebauung fest. Es sind 2 Wohneinhei-
ten je Gebdude zuléssig, es ist eine maximale Traufhdhe 4,2 m und eine Gebdudehdhe von 9.5
m zuldssig.

g "'fjf /’ P E
i@i \///J /

/ ////& j

<e 65/3 und 65/4:
iner notwendigen
iellt damit die zu-
346 besteht ein Zu-
ab Fahrbahnkante
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2.3

Landschaftsplan

Fiir das Gebiet der Stadt Damme liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr 1997 vor. Dieser stellt
eine gutachterliche Fachplanung des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar, der Schutz-
und Entwicklungsvorschlédge fiir Natur und Landschaft formuliert.

Der Landschaftsplan stellt nordlich angrenzend an den Planbereich einen natumahen Wald dar.
Es dominieren hier Rotbuchen und Stieleichen. Der Wald ist zugleich Teil des Landschafts-
schutzgebietes ,,Dammer Berge" und somit naturschutzrechtlich geschiitzt. Er bildet den Uber-
gang zwischen der offenen Landschaft und den Dammer Bergen. Entlang der Steinfelder Stral3e
(L 846) die das Plangebiet begrenzen, befinden sich Baum- und Heckenreihen als landschafts-
bildbestimmende Geholze.

Bis auf das Landschaftsschutzgebiet ,,Dammer Berge" liegen sonstige naturschutzrechtlich ge-
schiitzte Flichen bzw. Landschaftsbestandteile innerhalb des Planbereiches und in der ndheren
Umgebung nicht vor.

Die genannten Aussagen aus dem Landschaftsplan werden im weiteren Planverfahren beriick-
sichtigt.

Seite 7
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3.1

3.2

3.3

Bestand

Stiadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Rand des Siedlungsbereiches von Damme, z.T. be-
reits in den Dammer Bergen gelegen.

Das Plangebiet befindet sich an Hanglage direkt an den Dammer Bergen mit dem Landschafts-
schutzgebiet. Es ist zu groBen Teilen bereits mit der Seniorenwohnanlage und zugehdrigen Nut-
zungen sowie Anlagen bestanden. Der siidliche Bereich stellt sich im Wesentlichen als Griinfla-
che/Parkanlage dar, das Grundstiick an der Wohnstrale Am Tollenberg als brachliegendes Bau-
grundstiick.

Die Seniorenwohnanlage ist zur Steinfelder Strafle mit altem Baumbestand abgeschirmt.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist {iber die Steinfelder Strafie erschlossen

Der Anschluss an den OPNV ist gewihrleistet, eine Bushaltestelle liegt direkt am Eingang der
Seniorenwohnanlage.

Verkehrslarmimmissionen

Aufgrund der Lage des Plangebietes an der Steinfelder Strafle ist mit Verkehrslarmimmissionen
zu rechnen. Es sind die Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet zu ermitteln sowie Aussa-
gen zur Immissionsbelastung und ggf. von baulichen Lirmschutzmafinahmen abzuleiten. Die
Verkehrslarmimmissionen werden auf Grundlage der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stédtebau,
Verkehr berechnet und beurteilt.

Die Steinfelder Strafle (L 846) verlduft entlang des Plangebietes. Die Landesstraf3e ist nach der
Verkehrsmengenkarte mit einem DTV von 6.400 Fahrzeugen in 24 Stunden belastet. Die zulés-
sige Hochstgeschwindigkeit betrdgt hier bei 70 km/h. Der Lkw-Anteil betrégt nach der vorlie-
genden Verkehrszihlung 7,8 % tags und nachts.

Beurteilungspegel

Fiir allgemeine Wohngebiete betragen die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stadtebau 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts, die fiir eine Seniorenwohnanlage zugrunde zu
legen sind. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete werden tags
und nachts straBenseitig tiberschritten (vgl. Anlage 1 der Schalltechnischen Immissionsprogno-
se).

Fiir das Erdgeschoss bzw. die Freirdume in den Erweiterungsflichen ergibt sich folgende Situa-
tion: Der Orientierungswert tags wird im hinteren Bereich der Seniorenwohnanlage eingehalten,
im straBenseitigen Bereich haben wir deutliche Uberschreitungen zu verzeichnen. Der Orientie-
rungswert nachts wird im Plangebiet deutlich iiberschritten (vgl. Schallgutachten).
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Somit kann ein erheblicher Teil der Freirdume der geplanten Erweiterung in geschiitzten Berei-

chen fiir den Tageszeitraum angeordnet werden.

Aufgrund der Lérmbelastung sind LarmschutzmafBnahmen im Bebauungsplan festzusetzen.
Wegen der stiddtebaulichen Situation sind keine aktiven LarmschutzmaBnahmen moglich. Es
sind daher bauliche Maflnahmen zum passiven Schallschutz umzusetzen (vgl. Kap. 4.4).
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4

4.1

Inhalt des Bebauungsplanes

Erweiterungskonzept

Anbei der Vorentwurfsstand zur Erweiterung der Seniorenwohnanlage (Stand Feb. 2019).
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4.2

Gemeinbedarfsfliiche - Seniorenwohnanlage

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind den sozialen Zwecken dienende Gebidude, Einrich-
tungen und Anlagen zulédssig.

Fiir den nordlichen Bestandsbereich wird eine Grundflichenzahl von 0,6 festgesetzt, da es auch
mit Nebenanlagen einschl. Stellplétzen stark belegt ist. Hier werden geméf3 der Bestandsbebau-
ung 3 Vollgeschosse bei einer Geschossflachenzahl von 2,0 zugelassen. Es wird eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt, es sind Gebiudelingen iiber 50 m zulissig. Im Ubrigen gelten die
Grenzregelungen der offenen Bauweise.

Im Erweiterungsbereich wird eine Grundflichenzahl von 0,4 festgesetzt, hier werden ebenfalls 3
Vollgeschosse bei einer Geschossflichenzahl von 1,2 und bei offener Bauweise zugelassen. Die
Gebadudehohe wird hier auf 110 m iNN begrenzt.
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4.3

4.4

4.5

Der perspektivische Erweiterungsbereich 2 setzt sich nach Osten bis zur Wohnstrale Am Tol-
lenberg fort, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 133 ,,Auwinkel* wird hier iiberdeckt.
Daher werden hier die Nutzungskennziffern zum Maf der baulichen Nutzung tibernommen: Es
wird eine Grundflichenzahl von 0,3, bei 2 zuldssigen Vollgeschossen und einer Geschossfla-
chenzahl von 0,6 und bei offener Bauweise zugelassen.

Die Traufhdhe wird auf 4,2 m und die Gebdudehohe auf 9,5 m begrenzt. Die Trauthoéhe ist die
Schnittlinie der Dachhaut mit der Fassade, sie wird an der jeweiligen Fassadenmitte bis zur fer-
tigen Fahrbahn der ErschlieBungsstraie gemessen. Die Gebdudehdhe wird an der jeweiligen
Fassadenmitte gemessen, von der Oberkante des Gebdudes (Firsthohe) bis fertigen Fahrbahn der
ErschlieBungsstraBe. Technische Dachaufbauten, wie z.B. Schornsteine, Antennen oder Solar-
anlagen, konnen die zuldssige Gebdudehohe iiberschreiten.

Erschliefung

Das Plangebiet wird wie bisher iiber die Steinfelder Strafe erschlossen. Die bestehenden Zu-
fahrten zur Seniorenwohnanlage werden in der Planzeichnung als Einfahrtsbereich festgesetzt.
Ansonsten gilt ein entlang der L 846 ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt.

Der siidliche Teil kann auch iber Wohngebiet Nr. 133.2 ,,Auwinkel* bzw. die Strale ,,Am Tol-
lenberg* erreicht werden.

Versorgungseinrichtungen und -leitungen

Es wird die vorhandene Transformatorenstation ,,Holte-02" festgesetzt und das iiberortliche
vorhandene 10-kV-Erdkabel.

Schallschutzmafinahmen

Wie bereits unter Kap. 3.3 ausgefiihrt, werden die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schall-
schutz im Stidtebau nachts iiberschritten. Im Bebauungsplan sind daher Larmpegelbereiche
auf Grundlage des mafigeblichen Auflenldrmpegels nachts und Maflnahmen zur Einhaltung der
Wohnraum-Innenpegel nachts festzusetzen:

In der Planzeichnung sind die Larmpegelbereiche IV bis VI festzusetzen.

1. Es kommen die Larmpegelbereiche IV bis VI zum Tragen. Es sind passive Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich. Sie wurden bezogen auf das 1. Obergeschoss (Hohe 5,2
m) ermittelt.

2. Im Bebauungsplan sind dariiber hinaus MalBnahmen zur Einhaltung der Wohn-
Innenpegel festzusetzen. Gemald Beiblatt 1 zu DIN 18005 ist bei Beurteilungspegeln
iiber 45 dB(A) nachts selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf
héufig nicht mehr moglich.

3. Ebenfalls sind die Freirdume zu schiitzen, soweit sie in Bereichen liegen die tags Beur-
teilungspegel von deutlich tiber 55 dB(A) aufweisen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5).
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4.6

4.7

Griinfestsetzungen

Der vorhandene Baumbewuchs vor allem entlang der Landesstrafle wird als Fliche zum Erhalt
von Baumen festgesetzt.

Die vorhandenen Baume und Gehdlze auf den gekennzeichneten Flachen zum Erhalt von Bau-
men und Strauchern sind zu erhalten. Liicken sind vollflichig mit heimischen, standortgerechten
Laubgeholzen aufzupflanzen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen. Es sind standortgerechte
heimische Geholze gemil Pflanzliste in der Begriindung zu verwenden.

Es werden folgende standortgerechte Geholzarten zugelassen:

Stréucher:

Crataegus monogyna Weilldorn

Cornus mas Kornelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Gemeine Schlehe
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Corylus avellana Hasel

Laubbdume:

Betula pendula Birke

Sorbus aucuparia Eberesche

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus prunifolia Pflaumenblattriger Weildorn
Prunus padus Traubenkirsche
Malus sylvestris Wildapfel

Pyrus pyraster Wildbirne

Das FHH-Gebiet ,,Dammer Berge - verlduft nahe der nordlichen bzw. norddstlichen Plange-
bietsgrenze - es ist informell dargestellt.

Richtfunktrasse

Die Richtfunktrasse {iberquert bereits die hohergelegene und mehrgeschossige Altenwohnanlage
»Maria Rast" nordlich des Plangebietes. Da die Neubaubereiche siidlich deutlich tiefer liegen
und auch hochstens eine 3-geschossige Bebauung mit einer maximale Gebdudehohe von 10 m
zuléssig ist durch Planung keine Beeintridchtigung der Richtfunktrasse zu erwarten.

Die Trasse wird nachrichtlich in den Bebauungsplan {ibernommen.
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4.8 Flichenbilanz
Plangebiet

Davon Neubaugrundstiickbereiche

1,36 ha

0,35 ha
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5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.2

5.2.1

5.2.2

Umweltbericht

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort
Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Rand des Siedlungsbereiches von Damme, z.T. be-
reits in den Dammer Bergen gelegen.

Das Plangebiet befindet sich an Hanglage direkt an den Dammer Bergen. Es ist zu groBen Tei-
len bereits mit der Seniorenwohnanlage und zugehorigen Nutzungen sowie Anlagen bestanden.
Der siidliche Bereich stellt sich im Wesentlichen als Griinfliche/Parkanlage dar.

Die Seniorenwohnanlage ist zur Steinfelder Strafle mit altem Baumbestand abgeschirmt.

Art und Umfang der Planung

Die Stadt Damme beabsichtigt hier eine Erweiterung der Seniorenwohnanlage zuzulassen. Der
Ausbau der Wohnanlage soll im siidlichen Bereich des Grundstiicks erfolgen, zudem wird siid-
oOstlich eine Fliche aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 133.2 ,,Auwinkel” mit in Anspruch ge-
nommen.

Im Flachennutzungsplan fiir die Stadt Damme wird fiir den ndrdlichen Teil des Bebauungsplan-
gebietes eine Gemeinbedarfsfliche und siidlich sind AuBenbereichsflichen dargestellt. Das Ge-
biet ist zu als Gebiet fiir Natur und Landschaft gekennzeichnet. Daher ist auch eine Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Bedarf an Grund und Boden
Das Grundstiick wird bereits als Seniorenwohnanlage mit grolem Gebdudekomplexen und Ne-
benanlagen genutzt, es ist vor allem randlich mit Bdumen bestanden.

Im Siiden werden vor allem Rasenfldchen und ein Baugrundstiick aus dem Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 133.2 ,,Auwinkel* in Anspruch genommen.

Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze und Fach-
pline

Die Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden, werden skizziert.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine faunistisch, vegetationskundlich und histo-
risch wertvollen Bereiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen Schutz-
status bedingen.

Randlich grenzt das Schutzgebiet ,,Dammer Berge* an.

Fachgesetze und Fachpline
Die einschlégigen Fachgesetze, Fachpldne und deren Ziele zu den Umweltbelangen, die fiir den
Bebauungsplan von Bedeutung sind, werden beriicksichtigt.
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5.3

5.3.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei der im Rahmen des Umweltberichts zu leistenden Umweltpriifung sind gemall § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB die nachfolgend beschriebenen Schutzgiiter beriicksichtigt.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen der vorliegenden Planung erfolgt anhand einer Be-
standsaufnahme bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter. Hier wird eine Darstellung des gegen-
wiartigen Umweltzustandes im unbeplanten bzw. gegenwartigen sowie der zu erwartenden, um-
weltrelevanten Auswirkungen bei Planungsdurchfiihrung vorgenommen. Im Weiteren erfolgt
eine Ermittlung der Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter untereinander. Dieses Vorge-
hen soll im weiteren Planverfahren dazu dienen, die planerischen Inhalte ggf. im Hinblick auf
MafBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen zu
modifizieren. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfithrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung.

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
und die biologische Vielfalt werden im Folgenden skizziert.

Tiere

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine artenschutzrechtliche Priifung (sieche Anhang)
in Bezug auf faunistische Artvorkommen von dem Biiro 6Kon Landschaftsplanung Miinster
(Januar 2019) durchgefiihrt. Es wurden zunichst vorhandene Daten nach Aktenlage recher-
chiert. Das Plangebiet und die moglicherweise betroffene nahe Umgebung wurden in 2018
durch vertiefende 6kologische Erhebungen intensiv auf das Vorkommen von Vogel- und Fle-
dermausarten untersucht.

Im Rahmen dieser Artenschutzrechtlichen Priifung soll geklart werden, ob durch das Vorhaben
artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG eintreten kdnnen (Stufe I). Im
Fall einer Betroffenheit besonders geschiitzter Arten werden im Rahmen einer vertiefenden Art-
fiir-Art-Betrachtung notwendige Vermeidungs-, Minderungs- oder Ausgleichsmafilnahmen zur
Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde konzipiert (Stufe II).

Das Plangebiet grenzt nordlich und ostlich an das FFH-Gebiet ,,Dammer Berge" (3414-331). Im
Standarddatenbogen des FFH-Gebiets sind die FFH- Anhang I Arten Kammmolch (Triturus
cristatus) und Hirschkéfer (Lucanus cervus) verzeichnet. Dariiber hinaus werden im Standard-
datenbogen Angaben zu Vorkommen der nach §44 BNatSchG streng geschiitzten Arten Kleiner
Wasserfrosch (Rana lessonae) und Zauneidechse (Lacerta agilis) gemacht. Das Plangebiet be-
findet sich nicht innerhalb eines fiir bestimmte Tiergruppen (Fauna allgemein, Gastvogel, Brut-
vogel) als wertvoll ausgewiesenen Bereichs (MU 2019).

Avifauna

Im Rahmen der Brutvogelerfassung wurden an sieben Begehungen in der Zeit von Ende Mérz
bis Ende Juni 2018 die Strukturen im Plangebiet, besonders in den Eingriffsbereichen auf Brut-
vorkommen von Vogelarten untersucht. Insgesamt wurden 16 Vogelarten festgestellt, wobei in-
nerhalb des Plangebiets mindestens neun Brutvorkommen von Vogeln verzeichnet wurden. Alle
anderen Arten sind aufgrund ihres Verhaltens oder ihrer Habitatanspriiche sicher als Nahrungs-
gast anzusprechen.
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Potenziell vom Eingriff betroffen sein konnen die festgestellten Arten aufgrund ihrer Habitatan-
spriiche (Geholzbriiter) oder aufgrund ihrer Einstufung ihrer Gefahrdung wie die auf der Vor-
warnliste der Roten Liste Niedersachsen gefiihrten Haussperlinge, die im Plangebiet siedlungs-
bezogene Brutplétze aufgesucht haben.

In den tiberplanten Geholzen wurde jeweils ein Revier von Kleibern, Rotkehlchen, Monchsgras-
miicken und Amseln festgestellt. Aufgrund der Habitatanspiliche der genannten Arten und des
beobachteten Verhaltens kann davon ausgegangen werden, dass sich die Brutplédtze innerhalb
der Geholzbestdnde im siidlichen Plangebiet befinden. Bei den festgestellten Vogelarten handelt
es sich um Arten mit landesweit giinstigem Erhaltungszustand, einer weiten Verbreitung und ei-
ner gro3en Anpassungsfahigkeit.

Da der Bebauungsplan Nr. 186 den Erhalt der im westlichen Plangebiet stockenden Geholze
vorsieht (STADT DAMME 2018) und das nordliche, westliche und 6stliche Umfeld ebenfalls
durch Geholze geprégt ist, kann davon ausgegangen werden, dass die festgestellten Arten in das
dhnlich gepriagte Umfeld ausweichen konnen. Ein artenschutzrechtlicher Ausgleich ist somit
nicht erforderlich.

Bei einer Gehdlzbeseitigung zur Brutzeit besteht jedoch die Gefahr der Zerstérung von bebriite-
ten Gelegen und der T6tung nicht fliigger Jungvogel. Zur Vermeidung des Tatbestandes der T6-
tung haben jegliche Geholzarbeiten, die Brutstitten der Gehdlz bewohnenden Vogelarten zu be-
eintrichtigen, auflerhalb der Brutzeit stattzufinden.

Dariiber hinaus wird mit der Erweiterung der Seniorenresidenz eine Freifliche in Form einer
Rasenfliche in Anspruch genommen wird. Die Rasenfliche wird aktuell als Zierrasen genutzt
und unterliegt einer dauerhaften Stérung durch den regelméfigen Schnitt und Spaziergdngern.
Aufgrund der massiven Vorbelastung und der Ndhe zu den Bestandsgebduden kann ein Vor-
kommen von Vogelarten der halboffenen Kulturlandschaft (z.B. Bluthidnfling und Girlitz) aus-
geschlossen werden. Ein Ausldsen der Verbotstatbestéinde des § 44 BNatSchG kann fiir Vogel-
arten des halboffenen Kulturlandes ausgeschlossen werden.

In den benachbarten Wildern sind dariiber hinaus weitere gehdlzbewohnende Arten wie z.B.
Eulen, Waldschnepfe und Habicht zu erwarten. Aufgrund des laufenden Betriebes kann davon
ausgegangen werden, dass im direkten Nahbereich nur stérungsunempfindliche Vogelarten bzw.
die an die Storung gewdhnt sind, briiten.

Es ist somit nicht zu erwarten, dass es durch Baulirm und Maschinenbewegungen im Rahmen
der Bauarbeiten zur Aufgabe von Gelegen moglicherweise benachbart briitender Vogel kommen
wird. Ein baubedingtes Auslosen der Verbotstatbestéinde nach § 44 BNatSchG ist somit nicht zu
erwarten.

Fledermiuse

Zur Erfassung der Fledermausvorkommen fanden fiinf nichtliche Begehungen in 2018 statt.
Folgende Arten wurden in diesem Zeitraum nachgewiesen:
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Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 2

GrolRRer Abendsegler Nyctalus noctula R
Bartfledermaus (GrofRe/Kleine) Myotis brandtii/mystacinus 2/3
Gattung Mausohren Myotis spec.

Wasserfledermaus Myotis daubentonii G

Langohrfledermaus (Braunes/Graues) Plecotus auritus/austriacus GA
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii R
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus

RL NDS: Rote Liste Niedersachsen (aus THEUNERT 2008)

Kategorien: 1 = Vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahrdet; 3 = gefahrdet; G = Gefahrdung anzunehmen; R =
durch extreme Seltenheit (potenziell) gefahrdet; V = Vorwarnliste; D = Daten defizitar; * = keine Gefahrdung an-
zunehmen

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahmen lassen den Schluss zu, dass die Flichen innerhalb des
Plangebiets unregelméBig als Nahrungshabitat genutzt werden bzw. dass die Tiere das Gebiet
lediglich durchflogen. Einzelquartiere, Wochenstuben oder individuenreiche Quartiere kdnnen
fiir die tiberplanten Gehdlze mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Durch die
Rodung der Geholze im Bereich der Rasenfléche ist ein Ausldsen der Verbotstatbestinde nach §
44 BNatSchG fiir die Artgruppe der an Gehdlz gebundenen Fledermausarten nicht zu erwarten.

Lichtemissionen konnen wahrend der Bauphase und im Betrieb zu Stérungen moglicher Fleder-
mausflugkorridore und der Nahrungshabitate im nidheren Umfeld fithren. Hier sind besonders
die Waldrandbereiche nordlich, westlich und ostlich auflerhalb des Plangebiets als lichtarme
Nahrungsraume zu erhalten.

Baubedingt ist mit erhdhten Lérmemissionen und Erschiitterungen in dem fiir Baustellen iibli-
chen Maf3e in angrenzenden Biotopflachen zu rechnen. Da keine Vorkommen stérungsempfind-
licher Quartiere wie Wochenstuben im Nahbereich des UG festgestellt wurden, ist nicht mit er-
heblichen Storungen zu rechnen.

Im Rahmen der durchgefiihrten Fledermauskartierungen wurden verschiedene Gebdude bewoh-
nende Fledermausarten (z.B. Breitfliigelfledermaus, Langohrfledermaus und Zwergfledermaus)
im Plangebiet nachgewiesen. Da der Bebauungsplan Nr. 186 die aktuell vorhandenen Gebédude
im Bestand sichert, lag der Fokus der Kartierungen nicht auf der Feststellung mdglicher Quar-
tiere an Gebéduden, so dass keine abschlieBenden Aussagen iiber die Quartierfunktion der Ge-
baude getroffen werden konnen. Es kann aber davon ausgegangen werden, dass auffilliges
Schwéarmverhalten, kopfstarke Méannchengesellschaften oder Wochenstuben bei der Kartierung
festgestellt worden wéren.

Weitere Artgruppen

Durch die Recherche im Geoinformationssystem des Niedersdchsischen Ministeriums fiir Um-
welt, Energie und Klimaschutz (MU 2019) liegen Hinweise auf Vorkommen der Arten Kamm-
molch, Hirschkifer, Kleiner Wasserfrosch und Zauneidechse vor. Lebensrdume dieser Arten
sind im Plangebiet nicht vorhanden, so dass Vorkommen innerhalb des Plangebiets strukturbe-
dingt sicher ausgeschlossen werden konnen. Es ist davon auszugehen, dass sich die Meldungen
im Geoinformationssystem auf Strukturen im Umfeld (z.B. das FFH-Gebiet ,,Dammer Berge")
beziehen ASP, Kap. 7.3 Weitere Artengruppen, S.18).
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5.3.2

Zusammenfassend kommt die artenschutzrechtliche Priifung zu dem Ergebnis, dass durch die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 186 ,,Maria-Rast" nérdlich von Damme eine Verletzung
der Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten ist. Um artenschutzrechtliche
Konflikte sicher auszuschlieBen, sind folgende Mallnahmen notwendig:

e Geholzbeseitigungen im Winter
e Erhalt lichtarmer Dunkelraume.

Die iibrigen festgestellten Arten werden von dem Vorhaben abstands- oder strukturbedingt nicht
beeintrachtigt. Weitere Artgruppen neben den Vogeln und den Flederméusen besitzen keine
Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im Eingriffsbereich und dessen Umfeld oder sind von dem
Vorhaben nicht betroffen.

Biotoptypen und Pflanzen

Im August 2018 wurde im Plangebiet eine Geldndebegehung mit dem Ziel einer Erfassung und
Bewertung der Belange von Natur und Landschaft durchgefiihrt. Die vorliegenden Biotoptypen
wurden nach dem Kartierschliissel des NLWKN (Drachenfels, O. von, 2016) erfasst und sind in
der Karte ,,Biotoptypen® dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich am Rande des FFH Gebietes ,,Dammer Berge™ und geht dement-
sprechend in nordliche Richtung in gehodlzreiche, durch Wald bestimmte Landschaft iiber.

Das Grundstiick der Seniorenwohnanlage ist durch starke reliefbedingte Hohenunterschiede ge-
prigt. Das Plangebiet ist durch den differenzierten Gebdudekomplex der Wohnanlage mit Ne-
benanlagen sowie intensiv gepflegten bzw. genutzten AuBenbereichen gekennzeichnet. Zur
Steinfelder Strafle hin ist es durch dichte Geholzreihen bzw. —bestinde in hohem Malle einge-
griint.

Die Eingriffsfliche befindet sich siidlich der bestehenden Seniorenwohnanlage, die unmittelbar
an Buchenwald mit abwechslungsreicher Hohenstruktur mit z.T. hohen Geldndekanten. West-
lich verlduft die Steinfelder Strafie, abgegrenzt durch dichte Buchenbestinde hoher Altersstruk-
tur, Ostlich befindet sich eine Neubausiedlung.

Der noérdliche Teil des Grundstiickes ist durch alte Laubbaumbestinde - HBE (iiberwiegend
Rotbuche (Fagus sylvatica) sowie Stieleiche (Quercus robur)) bestimmt. Sie weisen eine wald-
dhnliche Struktur mit entsprechender Artenzusammensetzung der Krautschicht auf. Eine gértne-
rische Gestaltung spielt in diesem Bereich eine untergeordnete Bedeutung.

Die siidlichen Grundstiicksflichen weisen neben versiegelten Flachen Scherrasen und Ziergebii-
sche Zierhecke - BZH unterschiedlicher Artenzusammensetzung auf.

Die Eingriffsfliche wird als Scherrasen genutzt. Entsprechend der Artenzusammensetzung mit
Pflanzenarten trockener und magerer Standorte mit u.a. Rotschwingel (Festuca rubra), Ge-
wohnlicher Schafgarbe (Achillea millefolium), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Kleines
Habichtskraut (Hieracium pilosella), Gewohnliches Bitterkraut (Picris hieracioides), Gewohn-
liches Ferkelkraut (Hypochoeris radicata), Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella). GroBer
Sauerampfer (Rumex acetosa) handelt es sich um Artenreichen Scherrasen — GRR.
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Biotopkartierung

Biotoptypen:

- Mesophiler Buchenwald

D
0 - Baumgruppe
&D

- Ziergeblsch aus Uberwiegend
nicht heimischen Gehdélzarten

GRA - artenarmer Scherrasen

GRR - artenreicher Scherrasen s
- @R - Beet/Rabatte |

OV - Verkehrsfliche

OX - Gebaude/Baustelle
F I I I =

Stadt Damme
Bebauungsplan 186
"Maria-Rast"

Entlang einer kleinen Gelidndekante und vereinzelt auf der Fliche wachsen einzelne Zierstriu-
cher (Rhododendron, Kirschlorbeer) und mehrere junge bis mittelalte Geholze (Rosskastanie,
Birke, Hainbuche, Zypresse)

Das Grundstiick an der Wohnstrae Am Tollenberg stellt sich als Baubrache OX dar.
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5.3.3

5.3.4

5.3.5

5.3.6

5.3.7

Von hoher Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz sind die einzelnen Altholz-
Geholzbestéinde im Plangebiet, die als Scherrasen intensiv gepflegten Flichen sind von geringer
Bedeutung.

Mit den geplanten Eingriffen ist eine Versiegelung und Uberbauung von Standorten fiir wildle-
bende Arten und fiir standortentsprechende Vegetation verbunden.

Boden
Im Plangebiet liegt als Bodentyp Podsol vor. (http.//nibis.lbeg.de/cardomap3).

Die im Zuge der Planung ermoglichte Bodenversiegelung fiihrt zu einem Verlust von Boden-
funktionen und stellt einen kompensationspflichtigen Eingriff in dieses Schutzgut dar.

Wasser

Die Grundwasserneubildung ist mit 151- 200 mm/a mittel. Das Schutzpotential der Grundwas-
seriiberdeckung ist hoch und die Lage der Grundwasseroberflache befindet sich bei 1-5 m un-
terhalb der Bodenoberkante (Attp.//nibis.lbeg.de/cardomap3).

Die planungsrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind insgesamt als gering zu
bewerten.

Luft/Klima

Innerhalb der zukiinftig bebauten bzw. versiegelten Ortslage wird es kleinrdumig zu einer Erho-
hung der Temperatur kommen, wobei Ausmale in planungsrelevantem Umfang nicht zu erwar-
ten sind, da die regionalklimatischen Einfliisse diese lokalen Unterschiede tiberlagern. Die von
dem Gebiet zukiinftig ausgehenden Emissionen hinsichtlich Larms, Abgasen aus Kfz und Hei-
zungsanlagen gehen nicht {iber das zuldssige Mal} hinaus.

Planungsrelevante Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima sind in diesem Sinne nicht zu
erwarten.

Landschaftsbild

Das Plangebiet grenzt an den ausgedehnten Waldbestand der ,,Dammer Berge* an, die von ho-
her Bedeutung fiir Vielfalt, Eigenart und Schonheit sind. Die Gebaude und versiegelten Flachen
der Senioren-Wohnanlage bedeuten eine landschaftsbildpragende Vorbelastung innerhalb des
Plangebietes.

Mit dem Eingriff ist eine geringe Verdnderung des Ortsbildes im Nahbereich verbunden. Die
wertgebenden Altholzbestinde, die die Wohnanlage eingriinen, sind von dem Eingriff nicht be-
troffen.

Menschen (Gesundheit, Emissionen, Immissionen)

Das Ziel der Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitéit in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschaften festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht {iberschritten werden, findet hier keine Anwendung.
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5.3.8

5.3.9

5.4

5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.4.4

Durch die Planung ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die menschliche Gesund-
heit.

Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachgiiter sind von der Planung nicht betroffen.

Wechselwirkungen

Beziiglich der biologischen Vielfalt ist davon auszugehen, dass diese innerhalb des Plangebietes
einen Wandel von bedingt naturnahen Formen hin zu Kulturformen im siidlichen Teil vollzieht,
im Norden ergibt sich durch die Waldherrichtung eine Verbesserung der biologischen Situation.

Im Plangebiet werden Nahrungshabitate von Tieren beseitigt werden.

Es kann aber allgemein davon ausgegangen werden, dass die im Bereich der ehemaligen land-
wirtschaftlichen Fliche vorkommenden Tierarten durch das Bauvorhaben von der Eingriffsfla-
che zwar verdringt werden, aber in der unmittelbaren Umgebung vergleichbare Voraussetzun-
gen antreffen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck

Europiisches dkologisches Netz und Natura 2000

Durch die vorliegende Planung werden weder innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches noch
in angrenzenden Bereichen Erhaltungsziele oder Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete beriihrt.

Folglich ist im Rahmen der Bauleitplanung keine Vertrdglichkeitspriifung nach der FFH-
Richtlinie bzw. der Vogelschutzrichtlinie durchzufiihren. Innerhalb des Planungsraumes sind
keine besonders geschiitzten Biotoptypen oder gefahrdete Arten vorhanden.

Nationalpark/ Biosphirenreservat
Das Plangebiet liegt nicht in einem Nationalpark gemil § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes,
ebenso wenig innerhalb eines Biosphirenreservat gemall § 25 des Bundesnaturschutzgesetzes.

Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft
Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Dammer Berge“. Es wird ein
Antrag zur Befreiung von der Landschaftsschutzgebietsverordnung gestellt werden.

Von der Planung ist das nordlich angrenzende FFH-Gebiet ,,Dammer Berge* randlich betroffen.
Da negative Auswirkungen auf das FFH-Gebiet nicht grundséitzlich nicht ausgeschlossen wer-
den konnen, wird im Rahmen der Bauleitplanung eine FFH-Vertraglichkeitspriifung derzeit er-
arbeitet.

Besonders geschiitzte Biotope
Im Plangebiet sind keine besonders geschiitzten Biotoptypen gemidfl § 30 des Bundesnatur-
schutzgesetzes oder § 24 NAGBNatSchG (Niedersdchsisches Ausfithrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz) vorhanden.
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5.4.5

5.5

5.5.1

Luftqualitit

Das Ziel der Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europédischen Gemeinschaften festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht {iberschritten werden, ist hier nicht relevant.

Bewertung der Planung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Eingriffsregelung und Bilanzierung
Biotoptypen

Die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen im Bereich der bestehenden Senioren-
Wohnanlage wie z.B. die zu iiberplanende Rasenfliche sowie einzelne Ziergehdlze zeichnen
sich durch eine hohe Nutzungs- und Pflegeintensitit aus und sind demzufolge arten- und struk-
turarm ausgeprédgt. Von hoher Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz sind die Geholzbe-
stinden mit hoher Altersstruktur, die wertvolle Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen sind.

Bilanzierende Gegeniiberstellung von Bestand und Eingriff

Die bevorstehenden Eingriffe bestehen in der Uberbauung und Versiegelung bislang offener
Bodenfldchen und damit dem Verlust an Lebensraum fiir Flora und Fauna, in der Beeintrachti-
gung der Grundwasserneubildung des Gebietes und in einer geringfiigigen Beeintridchtigung des
Landschaftsbildes. Der Anteil der unbebauten Landschaft wird in geringem Maf3e reduziert.

Im siidlichen Bereich der Eingriffsfliche werden die bestehenden Gehdlzbestinde zuriickge-
nommen (Erweiterung 1) und ansonsten ein Baugrundstiick tiberplant (Erweiterung 2 im Be-
bauungsplangebiet Nr. 113.2).
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Erweiterung 2
im BP 133.2

- Mesophiler Buchenwald

| @D
- Baumgruppe
@D

- Ziergeblsch aus uberwiegend
nicht heimischen Gehélzarten

GRA - artenarmer Scherrasen
GRR - artenreicher Scherrasen

- Beet/Rabatte

8

ov - Verkehrsflache

Fiir die folgende Bewertung und Bilanzierung des geplanten Eingriffs wird das Osnabriicker
Kompensationsmodell (2016) herangezogen. Den Biotoptypen werden folgenden Kategorien
bzw. Empfindlichkeitsstufen zugeordnet:

0 - ,,wertlose Bereiche Faktor 0,0

1 - unempfindliche Bereiche Faktor 0,1 - 0,5

2 - weniger empfindliche Bereiche Faktor 0,6 - 1,5
3 - empfindliche Bereiche Faktor 1,6 - 2,5
4 - sehr empfindliche Bereiche Faktor 2,6 - 3,5
5 - extrem empfindliche Bereiche Faktor 3,6 - 5

In die Bewertung der einzelnen Biotoptypen flieBen folgende Kriterien hinein:

e Vielfalt an biotoptypischen Arten,
e Vorkommen gefdhrdeter Arten,

e Biotoptypische Auspriagung,

e Vegetationsstruktur (Schichtung),
e Vernetzungsfunktionen,

e besondere Standortbedingungen,
e Nutzungs- / Pflegeintensitit,

e Regenerationsfahigkeit,
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e Alter,

o  Grofe,

e Seltenheit,

e Gefihrdung,

e Bedeutung fiir das Landschaftsbild,
e Klimatische Bedeutung,

o Kulturhistorische Bedeutung.

Tab. 1: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet

Biotopkiirzel nach Biotopbe- Bemerkung, Wertfaktor nach
Kartier- zeichnung wertgebende Faktoren Osnabriicker
schliissel fiir Biotope in Komp.modell
Nds. (2016)
(O.v.DRACHEN-

FELS 2016)

Kategorie 3 = empfindliche Bereiche

HBE Laub- hohe Altersstruktur, Le-
Baumgruppe bensraum fiir viele Tier- | 2,5
arten, insbesondere Fle-
derméduse, Vernetzungs-
biotop, Gliederung des

Plangebietes,
Bleibt erhalten
Kategorie 2 = weniger empfindliche Bereiche
Artenarmer Scher-
GRA /GRR rasen / artenreicher 1,3/1,5
Scherrasen
Ziergebiisch aus Bleibt z.T. erhalten
BZN iiberwiegend nicht- 1,3
heimischen Arten
Kategorie 0 = ,,wertlose*“ Bereiche
Gebéaude / Ver-
oV /0X kehrsfldche / Bau- 0
stelle

In Zukunft sollen folgende Strukturen zuldssig sein:
e Gemeinbedarfsfliche Wertfaktor 0 /1

In der folgenden Tabelle werden Bestand und Planung gegeniibergestellt und nach dem Osnab-
riicker Modell der Eingriffsflichenwert ermittelt. Demgegeniiber steht die Ermittlung des Kom-
pensationswertes auf der Eingriffsfliche. Fiir die Ermittlung des Kompensationsdefizites wird
der Kompensationswert vom Eingriffsflaichenwert abgezogen.
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5.5.2

5.5.3

Tab. 2: Ermittlung des Kompensationsdefizites

Bestand Planung
Biotope m?/ Wert- Werteinheiten | Strukturen m?/ Wert- | Flachenwert
faktor WE faktor (Werteinheit)
BP 133 - Versie- |382/0 0 BP 133 - Versiege- |450/0 0
gelung von 045 lung von 0,45 zuléds-
zuléssig sig
BP 133 - 0,55 un- [468/1 468 BP 133 - 0,55 un- [550/1 550
versiegelt versiegelt
BP 133 150/1,3 195
MafBnahmefliche
GRR 2.000/1,5 3.000
Baumgruppe HBE |400/2,5 1.000 Versiegelung  von | 1.500 /0 0
0,6 zulassig.
Ziergebiisch vor- | 100/1,3 130 0,4 unversiegelt 1.000/ 1 1.000
wiegend nicht-
heimischer Arten
BZN
IEingriffsflichenwert: 4.793 Kompensationswert 1.550
[Kompensationsdeﬁzit: 3.243 WE
Kompensation

Es verbleibt ein Defizit von 3.243 WE.

Dieses wird im Zuge des Planverfahrens in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
nachgewiesen werden.

Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Die nachfolgenden Maflnahmen sind erforderlich, um ein Eintreten artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden:

Geholzbeseitigungen im Winter

Die Fillung / Rodung / Beseitigung von Geholzen ist zum Schutz von Brutvégeln in Anlehnung
an die Vorschriften des allgemeinen Artenschutzes (§ 39 BNATScHG) nur in der Zeit vom
01.10. bis zum 28. / 29.02. durchzufiihren.

Erhalt lichtarmer Dunkelriume

Fledermiuse bevorzugen bei ihrer Jagd lichtarme Bereiche. Vorhandene Jagdraume konnen
durch eine zunehmende Beleuchtung entwertet werden. Insbesondere die Waldrandbereiche
nordlich, westlich und 6stlich stellen Fledermaus-Lebensrdume dar, die sowohl zur Jagd als

Seite 25



Stadt Damme

Bebauungsplan Nr. 186 ,,Maria-Rast*

5.5.4

5.5.5

auch als (sporadisch genutzte) Leitlinie genutzt werden. Es ist darauf zu achten, dass zukiinftige
Lichtemissionen vornehmlich im Plangebiet verbleiben oder nur unsensible Bereiche bestrahlen.

Hinweise zur Auf3enbeleuchtung:

e Verwendung von insektenvertridglichen Leuchtmitteln mit einem eingeschrankten Spektral-
bereich (Spektralbereich 570 bis 630 nm), z.B. warmweile LED (3000-2700 K).

e Verwendung geschlossener nach unten ausgerichteter Lampentypen mit einer Lichtab-
schirmung (Abblendung) nach oben und zur Seite.

e Begrenzung der Leuchtpunkthohe auf das unbedingt erforderliche MaB3. Vorzugsweise sind
mehrere schwichere, niedrig angebrachte Lichtquellen zu verwenden als wenige hohe, aber
dafiir stirkere Lichtquellen.

e Bei der Installation von Lichtquellen sind abschirmende Wirkungen von Gebduden, Mauern
usw. zu beriicksichtigen und zur Vermeidung von Abstrahlungen nach Norden zu nutzen.

e Bei der Installation von Lichtquellen sind auch reflektierende Wirkungen baulicher Anlagen
(Gebdude, Mauern etc.) zu beriicksichtigen. Eine intensive indirekte Beleuchtung der nord-
lichen Geholze durch eine helle Riickstrahlung angestrahlter Objekte ist durch ein ange-
passtes Beleuchtungsmanagement / Auswahl von Standorten, Technik, Anordnung 0.4. zu
vermeiden.

Die geplante Bebauung und davon ausgehende Wirkfaktoren

Da das Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet liegt, sind Auswirkungen auf das LSG durch die
Erweiterung zu erwarten. Es wird ein Antrag zur Befreiung von der Landschaftsschutzgebiets-
verordnung gestellt werden.

Es kann allgemein zugrunde gelegt werden, dass die von der Eingriffsfliche zwar verdringt
werden, aber in der unmittelbaren Umgebung, v.a. im Wald ausreichend Ausweichflachen vor-
finden werden.

Da negative Auswirkungen auf das FFH-Gebiet nicht grundsétzlich nicht ausgeschlossen wer-
den konnen, wird im Rahmen der Bauleitplanung eine FFH-Vertraglichkeitspriifung derzeit er-
arbeitet.

Bauphase

Es ist nicht zu erwarten, dass es durch Baulirm und Maschinenbewegungen im Rahmen der
Bauarbeiten zur Aufgabe von Gelegen moglicherweise benachbart briitender Vogel kommen
wird. Ein baubedingtes Auslosen der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ist somit nicht zu
erwarten.

Die Féllung / Rodung / Beseitigung von Gehdlzen ist nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28. /
29.02. durchzufiihren.
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5.5.7

5.5.8

5.6

5.6.1

5.6.2

5.6.3

Die sonstigen Auswirkungen auf die Umwelt werden wihrend der Bauphase relativ gering sein.

Entwicklung bei Nichtverwirklichung der Planung, anderweitige Planungsmog-
lichkeiten

Sofern die bisherige Nutzung des Gebietes im Falle der planerischen ,,Nullvariante" beibehalten
bleibt, ist mit keinen Verédnderungen gegeniiber der Bestandssituation auf dem Gelédnde der Se-
niorenwohnanlage zu rechnen. Die Erweiterungsfldche 2 mit Bereich des Bebauungsplanes Nr.
133.2 wiirde dann als Wohngrundstiick iiberbaut werden.

Die Ziele der Planung lassen sich auf einem anderen Grundstiick nicht umsetzen, da nur an dem
Bestandsstandort die wirtschaftlichen Vorteile der zentralen Versorgungsbereiche der Senio-
renwohnanlage mitgenutzt werden kdnnen.

Der Standort ist aus stddtebaulicher Sicht sehr gut und auch unter dem Aspekt Eingriff in Natur
und Landschaft gut geeignet. Denn das Vorhaben schlieft an vorhandene Bau- und Erschlie-
Bungsstrukturen an und der Eingriff in wertvolle Strukturen wird weitgehend vermieden.

Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Umweltpriifung wurde aufgrund vorhandenen Datenmaterials durchgefiihrt, das durch eige-
ne Bestandserhebungen ergidnzt worden ist. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse sind nicht in planungsrelevantem Maf3e
aufgetreten.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Im Rahmen des Monitorings ist zu iiberpriifen, ob die Begriinungsmalnahmen, die im Bebau-
ungsplan festgesetzt worden sind, fachgerecht durchgefiihrt wurden. Des Weiteren ist die dau-
erhafte Unterhaltung zu priifen.

Weitere Belange des Umweltschutzes

Abfille

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern wird hier vorausgesetzt, da der angren-
zende Siedlungsbereich in diesem Sinne bereits voll erschlossen ist. Die Abfallentsorgung ist
gesichert.

Abwasser

Der sachgerechte Umgang mit Abwéssern wird vorausgesetzt, da der angrenzende Siedlungsbe-
reich in diesem Sinne bereits voll erschlossen ist. Das Abwasser wird tiber die Schmutzwasser-
kanalisation zur Kldranlage abgeleitet.

Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist grundsétzlich sinnvoll. Fiir die Nutzung erneuerbarer
Energien sollen im Rahmen der Bauleitplanung keine zusétzlichen Festsetzungen iiber sonstige
Vorschriften hinaus erfolgen.
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5.7

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Damme mochte mit der Aufstellung der Bauleitplanung hier eine Erweiterung der Se-
niorenwohnanlage ermdglichen. Der Ausbau der Senioren-Wohnanlage soll im siidlichen Be-
reich des Grundstiicks stattfinden, es ist hier ein neuer Gebdudekomplex vorgesehen. Zudem
wird siidostlich ein bereits iiberplantes Grundstiick aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 133.2
»Auwinkel” mit in Anspruch genommen.

Die Umweltpriifung kommt zu der Erkenntnis, dass die durch die Planung verursachten Eingrif-
fe im Plangebiet nicht vollstindig ausgeglichen werden konnen, es sind externe Kompensati-
onsmafinahmen vorzunehmen.

Da negative Auswirkungen auf das FFH-Gebiet nicht grundsétzlich nicht ausgeschlossen wer-
den konnen, wurde im Rahmen der Bauleitplanung eine FFH-Vertraglichkeitspriifung derzeit
erarbeitet.

Die in diesem Rahmen bewerteten Umweltbelange stehen der beabsichtigten Planung nicht ent-
gegen. Die Beriicksichtigung erfolgt in sachgerechter Weise.

Seite 28



Stadt Damme

Bebauungsplan Nr. 186 ,,Maria-Rast*

6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Ver- und Entsorgung

Oberflichenentwisserung

Der Erweiterungsbereich besteht aus der siidlichen Teilfldche der Seniorenwohnanlage und der
Flache Am Tollenberg.

Die Oberflachenentwisserung der Fliche Am Tollenberg ist bereits im Bebauungsplanverfahren
Nr. 133 ,,Auwinkel* geregelt worden.

Fiir die Neuversiegelung der Erweiterungsfliche auf der Seniorenwohnanlage sind Riickhal-
teeinrichtungen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens vorzusehen. Das Oberflichenwasser
ist iiber den FuBBweg in die Regenwasserkanalisation Am Tollenberg gedrosselt abzuleiten. Im
Rahmen des Bauantrages wird ein Nachweis zur gedrosselten Ableitung des Regenwassers vor-
gelegt werden. Es sind ggf. Stauraumkanile vorzusehen, dies geschieht in Abstimmung mit dem
OOWYV. Da kein Regenriickhaltebecken vorgesehen ist, sind im Bebauungsplan keine weiteren
Festsetzungen erforderlich.

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversor-
gungsverbandes OOWYV gesichert.

Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist an die zentrale Schmutzwasserkanalisation des OOWYV angeschlossen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das vorhandene Stromver-
sorgungsnetz der EWE gesichert

Loschwasserversorgung

Fiir das Plangebiet ist eine Loschwassermenge von 1 mal 800 Liter/Minute (48 m3/h) {iber einen
Zeitraum von zwei Stunden erforderlich. Die Loschwasserversorgung ist gesichert, wenn eine
100 mm Trinkleitung als Teil einer Ringleitung durch das Plangebiet verlegt wird und mit U-
Hydranten bestiickt wird. Der Abstand zwischen den Hydranten sollte 120 m nicht iiberschrei-
ten. Der genaue Standort ist mit der Feuerwehr Damme abzustimmen.

Abfallentsorgung

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmiillihnlichen Gewerbeabfille, des
Sperrmiills sowie des Baum-und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Vechta.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786).

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: Tongefdf3scherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffillige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemédlB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und miissen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises sowie dem Niedersédchsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archédologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafie 15
unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unveridndert zu lassen bzw. ist fiir ihren Schutz Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandor-
te zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Uberdeckung von Bebauungsplinen

Der Bebauungsplan Nr. 186 ,,Maria-Rast“ liberlagert einen Teilbereich des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes Nr. 113 Auwinkel* - 2. Anderung. Dieser iiberlagerte Teilbereich tritt mit Be-
kanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 186 auBBer Kraft.

Versorgungsleitung

Das 10 kV-Erdkabel ist vor Ort in seiner genauen Lage zu bestimmen.
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8.1

8.2

83

Nachrichtliche Ubernahmen

20 m Bauverbotszone an der L 831 gemif} § 24 Abs. 1 NStrG

Gemadl § 24 Abs.1 NStrG diirfen aulerhalb der Ortsdurchfahrten ldngs der Landes- und Kreis-
straBen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom dufleren Rand der
fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersidchsischen Bauordnung, die iiber Zufahrten un-
mittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.

40 m Baubeschrinkungszone gemil § 24 Abs. 2 NStrG

Gemdl § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften not-
wendige Genehmigungen im Benehmen mit der StraBenbaubehorde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersidchsischen Bauordnung ldngs der Landes- und
Kreisstralen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uBleren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert werden
sollen,

2. Dbauliche Anlagen im Sinne der Niedersidchsischen Bauordnung auf Grundstiicken, die
auBerhalb der Ortsdurchfahrten iiber Zufahrten an Landes- und Kreisstra3en unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geéndert oder anders genutzt werden sol-
len.

Immissionen

Von der LandesstraBBe 846 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen
konnen gegeniiber dem Tréager der Straenbaulast keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsicht-
lich Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
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9 Verfahrensablauf

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit dem Begriindungsentwurf und Umweltbericht gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. .. .... bis .. .. .... 0ffentlich ausgelegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit dem Begriindungsentwurf und Umweltbericht gemil
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. .. .... bis .. .. .... erneut Offentlich ausgelegen.

Nach Priifung der Stellungnahmen hat der Rat der Stadt Damme in seiner Sitzung am .. .. ....
den Bebauungsplan mit dem Begriindungsentwurf und Umweltbericht als Satzung gemil3 § 10
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Biirgermeisterin

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Oldenburg, den 27.08.2019

Dipl.-Ing. M. Lux
Dipl. Biol. P. Wahrenburg (Umweltbericht)
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