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A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Damme verfligt tber ein gréReres Schulzentrum am westlichen Stadtrand in dem verschie-
dene Einrichtungen des Gemeinbedarfs untergebracht sind. Die Schulsparten Hauptschule, Realschule
und Gymnasium sowie Einrichtungen wie Sporthallen, Sportplatze und Schwimmbad und die jeweiligen
Pausenangebote sind dort vorhanden. Obwohl am Stadtrand gelegen, sind die rAumlichen Bedingungen
zur Erweiterung der Einrichtungen nicht optimal, da der Landschaftsschutz und topographische Verhalt-
nisse weiterer Bebauung entgegenstehen bzw. diese erschweren. Zwei Neubauvorhaben erfordern jetzt
ein planerisches Vorgehen, um die planungsrechten Grundlagen fiir den Bau einer Sporthalle fir das
Gymnasium durch den Landkreis Vechta zu schaffen. Gleichzeitig bestehen Uberlegungen, zukiinftig
die Hauptschule zum Standort ,Realschule” zu verlagern und hier einen entsprechenden Neubau zu
errichten.

Die durch den Hallenneubau frei werdende alte Sporthalle soll zu einer Veranstaltungshalle fiir den
Dammer Karneval umgenutzt werden.

Da der Bereich des Schulzentrums zum gréf3ten Teil bislang dem AulRenbereich gemaf § 35 BauGB
zuzuordnen ist, ist als Voraussetzung zur baulichen Umsetzung der Planungen die Schaffung von qua-
lifiziertem Baurecht erforderlich.

A.2 Ortliche Situation

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 9,36 ha und erstreckt sich in Richtung Westen ausgehend vom
Westring (L 851) bis zu den Waldgebieten der Dammer Berge. Die Anbindung an das 6rtliche Verkehrs-
netz erfolgt Gber den Westring.

Das Umfeld des Bebauungsplanes Nr. 185 ist im Norden von Wald und landwirtschaftlichen Flachen
gepragt. Im Osten grenzen Waldflachen (Naturdenkmal Osterberg), Einrichtungen einer Kirchenge-
meinde, ein Parkplatz sowie der Westring an. Sudlich befinden sich ebenfalls Waldgrundstucke, das
Gelande der Hauptschule sowie ein Schitzenplatz. Im Westen grenzen die Waldgebiete der Dammer
Berge an.

Das Plangebiet ist zusétzlich im Siden und Westen vom FFH-Gebiet ,Dammer Berge“ sowie im Nor-
den und Westen vom Landschaftsschutzgebiet ,Dammer Berge“ umgeben.

Der Planungsraum selbst nimmt das Gymnasium, die Realschule, zwei Sporthallen, ein Hallenbad, ei-
nen Sportplatz sowie die bisherige Sporthalle des Gymnasiums auf. Der 6stliche Randbereich stellt
einen Teil des Naturdenkmals ,Osterberg“ dar. Zwischen dem Sportplatz und dem Gymnasium befindet
sich eine mit Baumen bestandene Flache, ebenso stidwestlich des Realschulgebaudes.

Die folgenden Abbildung zeigt die Lage der verschiedenen Einrichtungen und die Bereiche, die fir neue
Nutzungen vorgesehen sind. Neben den grolen Gebdudekomplexen und Sportflachen istim Plangebiet
insbesondere der natirliche Bestand aus BAumen und das bewegte Gelande auffallig.
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Abb.: Ubersicht iber geplante (rot) und vorhandene Nutzungen (ohne MaRstab)

A.3 Planungsvorgaben

A.3.1 Raumordnung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen haben die Gemeinden ihre raumbeanspruchenden und raumbe-
einflussenden Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Der Landkreis Vechta besitzt
kein glltiges Regionales Raumordnungsprogramm (RROP). Daher ist lediglich das Landes-Raumord-
nungsprogramm des Landes Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017 zu beachten.

Landes-Raumordnungsprogramm

Fur das Plangebiet sind in der zeichnerischen Darstellung keine konkreten Zielaussagen getroffen.

Die im Folgenden in Ausziigen wiedergegeben Grundsétze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versor-
gungsstruktur sind zu bertcksichtigen.

2 Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

01 In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise
und Identitat der Bevdlkerung préagende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten
und unter Berucksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden.

02

Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit
und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fur alle Bevdlkerungsgruppen

gewahrleistet werden; sie sollen in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden wer-
den.
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4 Gemeinde Damme - Bebauungsplan Nr. 185

Da im vorliegenden Fall im Wesentlichen bestehende Strukturen gesichert bzw. angemessen weiter-
entwickelt werden, steht die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 185 im Einklang mit den

Zielen und Grundséatzen des Landes-Raumordnungsprogramms.

Angrenzend an das Plangebiet ist ein Vorranggebiet Biotopverbund (flachig hell griine Darstellung)
Uberlagert von der Darstellung eines Natura 2000 Gebietes (griines Punktraster) zu erkennen. Es han-
delt sich hier um das FFH-Gebiet Dammer Berge. Die vorliegende Planung greift nicht in den Verbund
hinein, die erforderlichen Nutzung sind innerhalb der bebauten Strukturen oder eng daran angrenzend
vorgesehen. Im Dezember 2018 wurde die FFH Vertraglichkeit zu den Auswirkungen bei der Umset-
zung des Bebauungsplanes Nr. 185 untersucht. (6Kon GmbH). Es wurde festgestellt, dass keine Be-
eintrachtigungen der maf3geblichen Bestandteile zu erwarten sind.

\

Abb.: Ausschnitt LROP 2017 (ohne MalR3stab)

i~

A.3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Damme stellt im Plangebiet dar:
e Flachen fur Gemeinbedarf — Schule
e Wald
e Grunflachen Sportplatz
e Grinflachen, teilweise mit Darstellungen zum Erhalt von Baumen und Strauchern

e Flachen fiur die Landwirtschaft

Die Ziele der Planung kénnen nicht an allen Stellen aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt werden, daher wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 185 der Flachennutzungs-

plan gedndert (61. Anderung).
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Abb.: 61. Anderung des Flachennutzungsplanes (Stand: Arbeitsfassung September 2019)

A.3.3 Bebauungsplane

Der Geltungsbereich ist bisher nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst worden. Sudlich des
Plangebietes liegt der Bebauungsplan Nr. 156 ,Hauptschule Damme®, der im Jahr 2012 rechtsverbind-
lich wurde und der eine Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® festsetzt. Diese
Flache ist von einer Grunflache ,Ortsrandeingrinung®“ umgeben.
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Abb.: Bebauungsplan Nr. 156 (ohne Mal3stab)
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A.3.4 Schutzgebiete - Landschaftsplanung

FFH-Gebiet "'Dammer Berge”
Das Plangebiet grenzt im Siiden und Westen an das FFH-Gebiet Nr. 317 "Dammer Berge”

Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Dammer Berge” / Naturdenkmal (ND) “Osterberg”
Das Plangebiet grenzt im Norden, Siden und im Westen an das LSG "Dammer Berge”. Am &stlichen
Rand des Planungsraumes befindet sich das ND "Osterberg’.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Damme stellt fir das Plangebiet Grinflachen, Freianlagen fir Sport,
Wald und Schulgebaude dar. Die bestehende Waldflache innerhalb des Plangebietes ist als Flache mit
Bedeutung als Frischluft- bzw. Kaltluftentstehungsgebiet gekennzeichnet. Wichtige Bereiche fir Arten
und Lebensgemeinschaften mit einer hohen bzw. sehr hohen Schutzwirdigkeit schlieRen sich west-
lich und sudlich an. Hinsichtlich der Landschaftsentwicklung ist die Entwicklung hochwertiger, natur-
betonter Ortsrandstrukturen im Randbereich des Schulzentrums vordringlich.

pk plankontor stadtebau gmbh
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B INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES UND AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

B.1 Bauliche Nutzung

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Flachen fur Gemeinbedarf
Entsprechend der Zielsetzung der Planung bauliche Erweiterungsmdoglichkeiten fur die schulischen Ein-

richtungen zu schaffen, werden im Geltungsbereich Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Schule” und ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzt. Damit
wird der bauliche Bestand des Gymnasiums und der Realschule mit den vorgesehenen Erweiterungs-
mdoglichkeiten Gberplant, um die neue Sporthalle neben dem Gymnasium errichten zu kénnen und durch
einen Neubau die Umsiedlung der Hauptschule zu ermdglichen.

Sportlichen Zwecken dient das vorhandene Schwimmbad. Hier erfolgt mitten durch das bestehende
Gebaude die Abgrenzung der Nutzung zum Sondergebiet mit der nun umzunutzenden Sporthalle, die

mit dem Schwimmbad einen Gebaudekomplex bildet.

Sondergebiet ,Veranstaltungshalle®
Die bisherige Sporthalle des Gymnasiums soll zukinftig als Veranstaltungshalle dienen, mit dem
Zweck, hier insbesondere Veranstaltungen fur den Dammer Karneval durchfiihren zu kénnen.

Die o. g. Planungsabsichten ergeben sich aus dem Umstand, dass die bestehende Gymnasium - Sport-
halle stark mit baulichen Mangeln behaftet ist und umfangreiche Modernisierungsarbeiten fir moderne
Anforderungen des Sportunterrichtes erforderlich waren. Daher hat der Landkreis Vechta als Trager
des Gymnasiums sich zu einem Neubau neben der Schule entschlossen.

Das vorhandene Geb&aude kann im Inneren aber so umgebaut werden, so dass es Veranstaltungen
genutzt werden kann. Hier sind die Veranstaltungen zu nennen, die im Zusammenhang mit dem Kar-
neval stehen, z.B. die Sitzungen des Dammer Carnevalsvereins von 1614 e.V..

Es erfolgt daher die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Veranstaltungs-
halle®.

B.1.2 Bauweise

Innerhalb des Plangebietes betragt die vorhandene Gebaudeldnge bereits mehr als 50 m bzw. kdn-
nen solche Gebaudelangen fir Neubauten An- oder Umbauten erforderlich werden. Ebenso sind die
Gebaude teilweise ohne seitlichen Grenzabstand errichtet worden.

Daher wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die vorsieht, dass die Gebaudelangen — dort wo
die Uberbaubaren Flachen dies zulassen - mehr als 50 m betragen dirfen und die Gebaude ohne seit-
lichen Grenzabstand errichtet werden kdnnen.

pk plankontor stadtebau gmbh
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B.1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Flachen orientieren sich Uberwiegend sehr nah am Gebaudebestand. Dies ist wegen
der z.T. sehr engen Nutzungsabfolge von Gebauden, Grinflaichen und Verkehrsflachen erforderlich.
AuRerdem soll eine weitere Ausdehnung mit Gebauden in Richtung der geschitzten Bereiche (LSG,
ND, Wald, FFH-Gebiet) mdglichst vermieden werden.

Nur fur die geplanten Bauvorhaben zum Neubau der Sporthalle — Gymnasium und dem An-/Neubau
Hauptschule siidlich der Realschule werden die Baufenster entsprechend ausgeweitet.

Auf der westlichen Flache fir Gemeinbedarf (Realschule + Neubau) ist der bauliche Bestand plus Neu-
baumdglichkeiten beriicksichtigt. Westlich und 6stlich sind nicht Uberbaubare Flache vorhanden, wo
sich bereits Zuwegungen befinden und wo weitere Wege/Nebenanlagen hergestellt werden kénnten.

Im Bereich des Gymnasiums umfasst das Baufenster die Gebaude mit allen Ho6fen, dem kleineren
Sportplatz und wenigen Grinbereichen. Wichtig ist die Aufweitung des Baufensters nach Westen, da
hier die neuen Sporthalle errichtet werden soll. Die festgesetzte Grundflache berticksichtigt dieses Bau-
fenster. Raum fiir Nebenanlagen, Zuwegungen aufRerhalb des Baufensters ist nur nordlich des Gebau-
des gegeben. Dort sind auch schon verschiedene Zuwegungen vorhanden.

B.1.4 Mal der baulichen Nutzung

Es wird fur die Baugebiete eine max. Grundflache (GR) sowie die Zahl der zulassigen Vollgeschosse
festgesetzt. Die GR orientiert sich am baulichen Bestand und berticksichtigt zugleich die geplanten Er-
weiterungen (Sporthalle des Gymnasiums, Anbau Realschule und Umsiedlung der Hauptschule). Die
festgesetzten GR sind den jeweiligen Baugebieten zugeordnet.

Die Uberschreitungsmoglichkeiten der festgesetzten Grundfléache nach § 19 Abs. 4 BauGB fiir Garagen,
Nebenanlagen etc. kdnnen nicht voll ausgeschopft werden, wie die Tabelle unten zeigt. Das liegt daran,
dass die Baugebiete sehr eng am Bestand bzw. den geplanten Neubauvorhaben festgesetzt wurden.

Die Festsetzungen der tberbaubaren Flachen fir das nérdliche und westliche Baufenster korrelieren
mit der festgesetzten zulassigen maximalen Grundflache. D.h., dass die Baufenster vollstandig mit
Hauptanlagen tberbaut werden kénnten, was im noérdlichen Baufenster bereits der Fall ist. Hier sind
auch fast keine nicht Gberbaubaren Flachen vorhanden, auf denen z.B. noch Nebenanlagen errichtet
werden kdnnten.

Die folgende Tabelle zeigt die Baumdglichkeiten in gm. Die Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauGB
wurde in Klammern gesetzt, da die rechnerische Grof3e in allen Féllen durch die eigentliche Gro3e des

Baugebietes ,gekappt” wird. D.h. das Mal} der zulassigen Versiegelung entspricht der Grée der Bau-

gebiete.
gm Veranstal- | Schwimm- Sporthalle Realschule | Gymnasium
tungshalle | bad Realschule | + Anbau + Sporthalle
Baugebiet 2.240 1.520 3.060 11.792 20.550
Uberbaubare Flache 1.860 1.240 2.450 8.025 14.390
Zulassige Grundflache GR 1.900 1.250 2.450 8.050 14.500
+50% § 19 (4) BauGB (850) (625) (1.225) (4.025) (7.250)
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B.2 Grunordnerische Festsetzungen

Im Geltungsbereich sind verschiedene Griunstrukturen unterschiedlicher Qualitat und Nutzung vorhan-
den, die durch Festsetzungen im Bebauungsplan tberplant werden.

Wald

In dem Bereich, in dem nun die neue Sporthalle mit vorgelagertem Parkplatz fiir das Gymnasium geplant
sind, befindet sich zur Zeit Wald. Von dem neuen Bauvorhaben nicht betroffen ist der stidwestliche
Bereich, der daher als Wald im Bebauungsplan festgesetzt wird. Fir zwei kleinere Randbereiche wird
ebenfalls eine Waldfestsetzung getroffen, da diese Flachen Teil des Waldes aul3erhalb des Geltungs-
bereiches sind.

Sportplatz
Zentral im Plangebiet liegt der grof3e Schulsportplatz mit Rasenspielfeld und Laufbahn und einigen Ne-

benflachen, der als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung “Sportplatz” festgesetzt ist

Griunflachen

Zwischen Sportplatz vorhandenen und geplanten Geb&uden und Parkpléatzen sind Grinbereiche, teil-
weise mit Geholzbestand vorhanden, die als Grinflachen festgesetzt werden. Dort wo grof3erer Baum-
bestand vorhanden ist bzw. nach den Neubauvorhaben von Sporthalle und Parkplatz verbleibt, werden
Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern Uberlagernd festgesetzt. Stellenweise sind im Plange-
biet auch gréRere Laubbaume vorhanden (Stammdurchmesser >30 cm), die als Einzelbdume als zu
erhalten festgesetzt werden.

Der Schulhof der Realschule am westlichen Gebietsrand stellt sich als unversiegelte Freiflache dar. Er
wird deshalb ebenfalls als Grinflache festgesetzt werden. Die hier existierenden Gehdélzstrukturen sol-
len erhalten werden. Dazu gehort auch im nordwestlichen Bereich eine Anpflanzung, die als Kompen-
sationsmaflinahme fir den Anbau an die Realschule (Werkraum) hergestellt wurde. Ein gesonderte
Festsetzung ist nicht erforderlich, da die Erhaltungsfestsetzung auch diesen Bereich umfasst.

Damit werden die im Plangebiet vorhandenen Grinstrukturen in der Nahe der geschiitzten Gebiete
soweit wie moglich planerisch gesichert.

B.3 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Bereiches erfolgt vom Westring Uber die Schiitzenstrale und die
StralRe ,Nordhofe“. Am Westring befindet sich die zentrale Bushaltestelle fir die Schulerbeférderung.
Sowie ein Parkplatz.

Die Schitzenstral3e verlauft dann am Sudrand des Gebietes und erschliel3t die Hauptschule und fuhrt
dann nach Norden zur Realschule. Die StralRe ,Nordhofe” erschliet das Gymnasium und endet an der
Schwimmhalle und der Sporthalle, die nun zu einer Veranstaltungshalle umgenutzt werden soll.

An beiden StraRen verlauft ein FuRweg. Ostlich des Sportplatzes fiihrt ein Weg von der Schiitzenstrale
nach Norden, der zum Schwimmbad und Gymnasium verzweigt. Diese Wegeverbindung wird als Nord-
Sid-Verbindung im Bebauungsplan als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fuf3- und
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10 Gemeinde Damme - Bebauungsplan Nr. 185

Radweg” festgesetzt. Der jetzige Weg nach Osten wird spater Gber den neuen Parkplatz nérdlich der
neuen Sporthalle fihren.

Im Plangebiet und direkt daneben befinden sich verschiedene Parkplatze, die den jeweiligen Nutzungen
der Schulen zugeordnet sind.

An der Erschliel3ung soll sich im Wesentlichen nichts andern, es sind keine neuen Verkehrsflachen fir
den flieRenden Kfz-Verkehr geplant. Allerdings besteht Bedarf an weiteren Parkplatzen.

Als neue Verkehrselemente werden zwei Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz*
aufgenommen. Im StraBenraum vor der Realschule sind weitere Parkplatze zu Nutzung durch den dort
geplanten Neubau moglich. Alle anderen Verkehrsflachen sind so in der Ortlichkeit vorhanden.

Ein neuer Parkplatz wird im Zusammenhang mit der neuen Sporthalle im Norden angelegt (SP). Ein
weiterer Parkplatz (P3) ist zwischen dem alten und dem neuen Standort der Hauptschule erforderlich.

Alle neuen Parkplatze sollen zur Vermeidung des Eingriffs in den Boden und den Wasserhaushalt teil-
weise mit versickerungsfahiger Befestigung ausgebaut werden, so die Bodenversiegelung so gering wie
mdglich gehalten werden kann.

Im April 2019 wurde die Verkehrssituation von der NWP Planungsgesellschaft mbH gepriift. Der fol-
gende Plan zeigt die dabei untersuchten vorhandenen und geplanten verkehrlichen Anlagen.

P2: Parkplatz fur Realschule/zuktnftige Veranstaltungshalle
P3: Parkplatz fur geplante Hauptschule, 37 Stellplatze

P4: Parkplatz fir bestehende Hauptschule

L: Lehrerparkplatze Gymnasium

SP: Parkplatz fur geplante Sporthalle

X1 und X2: Sperrung nach Veranstaltungsbeginn

F1: Ertuchtigung des vorhandenen Gehweges I Ubersichtplan

T: Taxisammelstelle bei Veranstaltungen &} M Planung

F2: geplanter Gehweg ;Jgrgir;%t?glich

Abb.. Parkplatz- und Verkehrskonzept Ubersicht

pk plankontor stadtebau gmbh
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In Hinsicht auf den Schallschutz gegeniiber der Wohnnutzung an der Strafte ,Nordhofe* wurde die Park-
platz-Verkehrsfihrung bei Veranstaltungen in der Halle der Dammer Carnevalsgesellschaft, die langer
als bis 22.00 Uhr andauern, geprift und es wurden folgende MaRnahmen von den Gutachtern fir erfor-
derlich gehalten, um eine erhebliche Larmbelastung am betroffenen Wohnhaus zu vermeiden:

o Der Parkplatz P1 kann bei Veranstaltungsbeginn tber die Stral3e Nordhofe erreicht werden,
nach Veranstaltungsbeginn nur noch Gber die SchiitzenstralRe.

e Der Parkplatz P2 kann bis Veranstaltungsbeginn sowohl tber die Strale Nordhofe als auch
Uber die Schutzenstral3e erreicht werden, nach Veranstaltungsbeginn nur noch tber die Schut-
zenstral3e.

o Die Parkplatze P3 und P4 werden Uber die Schiitzenstraf3e erreicht.

e Vor Veranstaltungsbeginn werden die Lehrerparkplétze L sowie der geplante Sporthallenpark-
platz SP abgesperrt.

¢ Unmittelbar nach Veranstaltungsbeginn wird die Strale Nordhofe an den Stellen X1 und X2
abgeriegelt. Von P1 und P2 kann dann nur noch tber die Schitzenstral3e abgefahren werden.

e Taxis kdnnen nach Veranstaltungsbeginn die Halle nur noch Uber die Schitzenstral3e errei-
chen. Es wird eine Taxisammelstelle T im Bereich des Busbahnhofes eingerichtet.

¢ Nach Veranstaltungsende kann das wahrend der Nachtzeit abgebaute Equipment (Sttihle, Mu-
sikanlage, Imbisswagen, usw. nur tber die Schiitzenstral3e abtransportiert werden.

o Der FuRBweg F1 zwischen der Schitzenstrafl3e und der StralRe Nordhofe wird ertlichtigt bzw. flr
die Besucher hergerichtet.

o Das Konzept der Parkplatz-Verkehrsfihrung wird in die Baugenehmigung fir die Halle aufge-
nommen.
Diese MaRRnahmen kdénnen nicht durch Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden,
dazu die Rechtsgrundlage fehlt. Der Verbindungsweg vom Parkplatz an der SchiitzenstraRe nach Nor-
den ist in der Ortlichkeit vorhanden und kann ggfs. in seinem Verlauf durch die Griinfliche baulich ver-
bessert werden. Eine komplette Neuanlage ist zu diesem Zeitpunkt nicht vorgesehen.

B.4 Immissionsschutz

B.4.1 Vorhandene Situation

Im Schulzentrum und damit auch im Plangebiet sind als schutzwirdige Nutzung nur die Schulen vor-
handen, Wohnnutzung findet nicht statt. Direkt an der Stral’e ,Nordhofe“ befindet sich auferhalb des
Plangebietes im AufRenbereich gem. § 35 BauGB ein Wohnhaus, nérdlich davon liegt eine landwirt-
schaftliche Hofstelle.

Gemeinbedarf Schule / Sportplatze

Die Nutzungszeiten der AulRensportanlagen der Schulen sind immissionsschutzrechtlich gem. § 5
Abs. 3 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) nicht zu berticksichtigen, so dass erhebliche
Emissionen aus diesen Nutzungen nicht vorliegen.

pk plankontor stadtebau gmbh
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Immissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung

Im Nordosten des Plangebiets befinden sich zwei Schweinestélle. Zur Beurteilung der Immissionssitu-
ation aufgrund Immissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung wurde von der Landwirtschaftskammer
im Oktober 2018 ein Gutachten erstellt, in dem die Emissionen fur einen Teil des Plangebiets bertick-
sichtigt wurden.

Als Grundlage zur Beurteilung von Geruchsimmissionen wird die Geruchsimmissionsrichtlinie des
Landes Niedersachsen (GIRL) herangezogen. Nach der GIRL sind Geruchsimmissionen im Sinne
des § 3 (1) des BImSchG als erhebliche Belastigungen anzusehen, wenn die in der nachfolgenden
Tabelle angegebenen Immissionswerte (IW) Uberschritten werden.

Gebietskategorie Immissionswert*
Wohn- und Mischgebiete 0,10
Dorfgebiete 0,15

*  Ein Immissionswert von 0,10 entspricht z.B. einer Uberschreitungshaufigkeit der voreingestellten Geruchskonzentration von 1
GE/m*in 10 % der Jahresstunden

Im vorliegenden Fall wurde die kumulative Haufigkeit der Uberschreitung der Geruchsstoffkonzentration
fur das Plangebiet auf der Grundlage der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) ermittelt. Die Ermittlung
der Immissionssituation erfolgt in der Gesamtschau der relevanten Emittenten unter Bertcksichtigung
der Windrichtung, Tierzahlen, Stalltechnik etc.

Der maximale Wert in dem Uberplanten Bereich betragt ca. 4% der Jahresstunden. Die folgende Abbil-
dung, die von der Landwirtschaftskammer erzeugt wurde, zeigt den beurteilten Bereich im Berech-
nungsraster. D.h. es liegen im Plangebiet keine erheblich nachteiligen Geruchsimmissionen aus land-
wirtschaftlicher Tierhaltung vor, da die Werte fir Wohn- und Mischgebiete, die hier vergleichsweise
herangezogen werden kénnen, deutlich unterschritten werden.

D.h. im Umkehrschluss auch, dass durch nun im Bebauungsplan festgesetzte Nutzungen, die vorher im
AuRenbereich schon vorhanden waren oder die nun im Bebauungsplan zulédssig werden, eine Ein-
schrankung des landwirtschaftlichen Betriebes nicht gegeben sein werden.

pk plankontor stadtebau gmbh
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Abb.: Darstellung der ermittelten Geruchsstundenh&ufigkeiten

B.4.2 Planerische Auswirkungen

Veranstaltungshalle
Um mdgliche Auswirkungen aus dem Betrieb der geplanten Veranstaltungshalle und der damit verbun-

denen Gerauschentwicklung in der Planung beriicksichtigen zu kénnen, wurde ein schalltechnisches
Gutachten von itap — Institut fur technische und angewandte Physik GmbH erstellt (Schalltechnisches
Gutachten zu Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 185 ,Schulzentrum® der Stadt Damme, Mai 2019)
erstellt.

Die vom Betrieb der Halle zu erwartende gewerbliche Gerauschbelastung wurde gem. TA Larm beur-
teilt. An der Stral3e ,Nordhofe® wurden zwei Immissionsorte und an der Schitzenstralle ein Immission-
sort berucksichtigt, die alle mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes (vergleichbar Au3enbereich)
betrachtet wurden. Dabei wurde zugrunde gelegt, dass nachts keine anderen Veranstaltungen im Gym-
nasium stattfinden. Es wurde auRerdem das Verkehrskonzept zur Parkplatz-Verkehrsfiihrung (siehe
Kap.B3) beriicksichtigt. Hier sind z.B. die Sperrung der Stral3e ,Nordhofe“ und den dort liegenden Park-
platzen fur Nutzungen, die Uber 22:00 h hinausgehen und die Herstellung eines Parkplatzes an der
Schitzenstralle wichtige Malinahmen zur La&rmvermeidung genannt. Zur Berechnung wurde beispiel-
haft ein worst-case-Nutzungsszenario durch die Carnevalsgesellschaft mit bis zu 800 Personen von
20:00 h bis 04:00 h u.a. mit Nutzung von AulRenanlagen angenommen. Die folgenden Ergebnistabellen

wurden dem Gutachten entnommen (Seite 16).

pk plankontor stadtebau gmbh
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Tabelle 6: Prognostizierte Beurteilungspegel an den einzelnen Immissionsorten.

Beurteilungspegel L, Immlss!Pnsnch;tweﬂe
in dB(A) gemall TA Larm
. . in dB(A)
Immissionsorte : p : :
Tagzeitraum Nachtzeitraum Tagzeitraum Nachtzeitraum
6:00 Uhr 22:00 Uhr 6:00 Uhr 22:00 Uhr
bis 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr bis 6200 Uhr
IP1 30,7 40,4
1P 2 33,3 43,2 60 45
IP 3 31,4 43,7

Tabelle 7: Prognostizierte Spitzenpegel an den einzelnen Immissionsorten.

Peqelspitzen L, Immissionsrichtwerte
E!lfi:l'-‘;ﬂ;:} -ma gemall TA Larm
. . in dB(A)
Immissionsorte = = = =
Tagzeitraum Nachtzeitraum Tagzeitraum Nachtzeitraum
6:00 Uhr 22:00 Uhr 6:00 Uhr 22:00 Uhr
bis 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr
IP 1 50,5 50,5
IP 2 52,9 52,9 90 65
IP 3 59,2 59,2

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen Immission-
sorten im Tagzeitraum um mindestens 26 dB(A) und in der Nacht um mindestens 1,3 dB(A) unterschrit-
ten werden. Auch von dem betriebsbedingten Verkehr auf den 6ffentlichen Stral3en sind keine immissi-
onsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

Unter den getroffenen, mit der Stadt Damme abgestimmten Annahmen, kommt der Gutachter zu dem
Schluss, dass die Einhaltung der Immissionsrichtwerte flr die Karnevalsveranstaltungen und andere
Veranstaltungen gewébhrleistet ist. Diese Aussage gilt nur unter folgenden Bedingungen:

- Keine héher Besucheranzahl als 800 Personen

- Keine weiteren beurteilungsrelevanten Gerauschquellen

- Gewabhrleistung des Parkplatz-Verkehrsfihrungskonzeptes

- Sperrung der StralRe ,Nordhofe® nach Veranstaltungsbeginn

- Keine parallel dazu stattfindenden Veranstaltungen in den Gebauden des Gymnasiums Damme

Keine dieser organisatorischen MaRnahmen kann durch Festsetzungen im Bebauungsplan abgesichert
werden. Im Bebauungsplan wird allerdings der siidliche neue Parkplatz (im Gutachten P3) an der Schiit-
zenstral3e planerisch vorbereitet. Die Stadt Damme wird aber mit dem Betreiber der Veranstaltungshalle

entsprechende Vereinbarungen treffen, um die Einhaltung dieser Mal3nahmen sicherzustellen.
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B.5 Natur und Landschaft

Zu diesem Bebauungsplan wird ein Umweltbericht erstellt, der die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt untersucht.

Zur Entwurfsfassung werden in dieser Begriindung die Belange von Natur und Landschaft in die Abwé-
gung Uber die Planung eingestellt. Bei erheblichen Eingriffen in einzelne Schutzguter ist in der Abwa-
gung insgesamt die Erforderlichkeit der Planung mit den zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen,
Mdglichkeiten der Minimierung und geplante Kompensationsmaf3nahmen einzustellen. Neben den o.g.
Schutzgitern sind bei dieser Planung insbesondere zu bericksichtigen

e Auswirkungen auf Wald

e Auswirkungen auf das FFH-Gebiet Nr. 317 "Dammer Berge’, das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) "‘Dammer Berge” und das Naturdenkmal (ND) “Osterberg’

e Auswirkungen auf den Artenschutz

B.6 Infrastruktur

leitungsgebunden Ver- und Entsorgung

Zur Ver- bzw. Entsorgung des Gebietes mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikationseinrichtungen
sowie Schmutzwasser sind Leitungen im Gebiet vorhanden, an die neue Gebaude angeschlossen wer-
den kénnen.

Niederschlagswasser

Zur Planung der Entwéasserung wird ein Oberflachenentwéasserungskonzept erstellt. Es ist davon aus-
zugehen, dass eine dezentrale Versickerung des Regenwassers nicht mdglich sein wird. In Absprache
mit dem Oldenburgisch Ostfriesischen Wasserverband OOWYV wird eine mdéglich Anlage zur Regen-
wasserrlickhaltung im Bereich des Westringes gepruft.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung fiir die Schulen ist vom jeweiligen Schultréger zu organisieren. Fur die gewerbliche
Nutzung der Veranstaltungshalle ist zu priufen, in wieweit Hausmill etc. von Abfuhr des Landkreises
Vechta entsorgt wird oder ob Gewerbeabfélle entstehen, die die Veranstalter selbst zu entsorgen haben.
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C DATEN

C.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart m?
Flache fir Gemeinbedarf — Schule (Realschule) 11.792
Flache fir Gemeinbedarf — Schule (Sporthalle Realschule) 3.060
Flache fir Gemeinbedarf — Schule (Gymnasium mit Sporthalle) 20.550
Flache fir Gemeinbedarf - Schwimmhalle 1.520
Sondergebiet ,Veranstaltungshalle* 2.240
StraBenverkehrsflachen ErschlieBung Realschule, Schwimmbad, Veranstaltungs-

halle 5.395
StraBenverkehrsflachen Schutzenstralle 788
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Parken 4.103
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung F+R 339
Wald 3.137
Grinflachen 23.258
Grunflache Sportplatz 15.305
Schutzgebiet 2.174
> 93.661

C.2 Verfahrensvermerke

Die Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungsplanes
Nr. 185 offentlich in der Zeit vom bis zum ausgelegen.

Damme, deN

Blrgermeister

Die Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Damme zusammen mit dem als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan Nr. 185 in der Sitzung am beschlossen.

Damme, dBN

Birgermeister
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