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A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Damme profitiert seit Jahren von einer anhaltend guten wirtschaftlichen Entwicklung und ver-
zeichnet auch weiterhin eine starke Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken. Mit der Ausweisung neuer
Gewerbegebiete soll die gewerbliche Entwicklung der Stadt Damme weiter gefordert und ein positiver
Impuls fir den Arbeitsmarkt gesetzt werden. Dazu sollen am sudlichen Rand der Kernstadt, wo sich
bereits ein Schwerpunkt der gewerblichen Nutzung befindet, weitere Flachen fiir die Erweiterung eines
vorhandenen Gewerbegebietes zur Verfiigung gestellt werden.

Hierzu bieten sich die Flachen eines bislang fur die landwirtschaftliche Tierhaltung genutzten Betriebes
an. Dieser hat die landwirtschaftliche Nutzung an diesem Standort aufgeben und die Flachen fur eine
gewerbliche Nutzung zur Verfiigung gestellit.

Mit der Darstellung als gewerbliche Bauflache sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Umnutzung der Flachen zu einem Gewerbestandort geschaffen werden.

Das Plangebiet grenzt direkt an bereits vorhandene Gewerbe- und Industriegebiete und der Standort
wird durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung mit Gebauden bzw. Stéllen intensiv baulich ge-
nutzt. An diesem Standort bietet sich damit die Méglichkeit durch Umnutzung eines bereits stark versie-
gelten Bereiches, der durch die vorhandene Bebauung bereits baulich vorgepragt ist, neue Gewerbe-
flachen zu schaffen, ohne in den bislang unbebauten Auf3enbereich vorzudringen.

A.2 Ortliche Situation

Das Plangebiet befindet sich sidlich der Gemeindestralie KosterberndstralRe. Es wird im Westen durch
den Turmweg und im Osten durch einen Feldweg entlang des Dammer Miihlenbachs begrenzt. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um eine bis Ende 2018 landwirtschaftlich genutzte Hofstelle im AulRenbe-
reich, auf welcher Geflugeltierhaltung betrieben wurde. Wahrend sich im westlichen Teil des Plangebie-
tes das Betriebsleiterwohnhaus mit einem kleinen Ziergarten befindet, ist der 6stliche Teil des Plange-
bietes vorwiegend von der landwirtschaftlichen Tierhaltung mit Stéllen und Nebenanlagen gepragt. Im
Plangebiet befinden sich einzelne altere Hofgehdlze, aber auch Baum- und Gehdlzreihen. Durch einige
dieser Geholzreihen wird das Plangebiet von den 6stlich und westlich des Plangebietes verlaufenden
Wegen, den siudlich angrenzenden Ackerflachen und damit der sich sidlich des Plangebietes 6ffnenden
Landschaft abgegrenzt.

Nordlich und sudlich der Kosterberndstral3e verlaufen entlang des StraRenkdrpers Baumreihen, die
Teilweise aus altem Eichen bestehen.

Sudlich der Kernstadt von Damme hat sich in den letzten Jahrzehnten ein Schwerpunkt der gewerbli-
chen Nutzung entwickelt, die sich bis zur Kdsterberndstral3e erstreckt. Das Plangebiet schliel3t damit
direkt an gewerblich genutzte Flachen an.
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Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Regenriickhaltebecken, das zur Entwésserung der nérdlich
angrenzenden Gewerbegebiete dient. Zwischen diesem Regenriickhaltebecken und dem Plangebiet
verlauft der Dammer Mihlenbach.

Westlich des Turmweges schliel3t eine Waldflache an und die Flachen siidlich des Plangebietes werden
intensiv landwirtschaftlich als Ackerflachen genutzt.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. AuRerdem ist er
auf dem Ubersichtsplan des Titelblattes kenntlich gemacht.

A.3 Planungsvorgaben

A.3.1 Raumordnung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen haben die Gemeinden ihre raumbeanspruchenden und raumbe-
einflussenden Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Der Landkreis Vechta besitzt
kein gultiges Regionales Raumordnungsprogramm (RROP). Daher ist lediglich das Landes-Raumord-
nungsprogramm des Landes Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017 zu beachten.

Landes-Raumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen sieht fiir den betroffenen Bereich keine konkreten
Zielaussagen vor. In der zeichnerischen Darstellung zum LROP sind zudem keine Darstellungen fir
den Planungsbereich enthalten.

Die im Folgenden in Ausziigen wiedergegeben Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versor-
gungsstruktur sind zu berticksichtigen.

2 Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

01 In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise
und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freiraume erhalten
und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden.

02 Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit
und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle Bevélkerungsgruppen
gewahrleistet werden; sie sollen in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden wer-
den.

Am sudlichen Rand der Kernstadt von Damme hat sich in den letzten Jahrzehnten ein Schwerpunkt fr

die gewerbliche Nutzung entwickelt. An diese Gewerbeflachen schlief3t sich das Plangebiet unmittelbar
an.

AuR3erdem hat die Stadt Damme vor einigen Jahren beschlossen, die Entwicklung von Tierhaltungsan-
lagen im AulRenbereich zu steuern, um den unterschiedlichen Anspriichen an den Aul3enbereich (Erho-
lung, Tourismus etc.) gerecht werden zu kdnnen. Dabei wurde festgestellt, dass eine intensive landwirt-
schaftliche Tierhaltung an diesem Standort keine zukunftsfahige Nutzung ist, da eine Weiterentwicklung
des landwirtschaftlichen Betriebes im Plangebiet aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht mog-
lich ist (vgl. Kapitel A.2.3 Bebauungsplan).

Eine Aufgabe des Standortes zugunsten einer gewerblichen Entwicklung wére stadtebaulich sinnvoll,
da somit ein bereits durch die vorhandene Bebauung vorbelasteter Bereich fiir eine Erweiterung des
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ndrdlich angrenzenden Gewerbegebietes genutzt werden kann. Durch die Umnutzung eines stark bau-
lich gepragten Bereiches als Gewerbegebiet wird einerseits der Gewerbestandort Damme gestéarkt und
andererseits ein Eingriff in bisher ungenutzte siedlungsnahe Freiraume vermieden.

Die vorliegende Flachennutzungsplanénderung steht somit im Einklang mit den Zielen und Grundsétzen
des Landes-Raumordnungsprogrammes.

A.3.2 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Damme wird das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dar-
gestellt.

Witthorns
Zuschiag

=

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (ochne MaBstab)

Ende der 90er Jahre erfolgte die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes, womit die nordlich des Plan-
gebietes angrenzenden Flachen als gewerbliche Bauflachen dargestellt wurden. Die nun geplante Dar-
stellung einer gewerblichen Bauflache schlie3t damit direkt an bereits vorhandene gewerbliche Baufla-
chen an und es ergibt sich eine sinnvolle Erweiterung.

Plangebiet
AN

Abbildung 2: Ausschnitt aus der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes (ohne MaRstab)
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A.3.3 Bebauungsplanung

Im Plangebiet wurde bis Ende 2018 von einem landwirtschaftlichen Betrieb mit Tierhaltungsanlagen
genutzt.

Die Stadt Damme hat vor einigen Jahren beschlossen Uber die Bauleitplanung, die Entwicklung von
Tierhaltungsanlagen im AulRenbereich zu steuern, da in Zukunft damit zu rechnen ist, dass sich die
weiteren Stallbauvorhaben landwirtschaftlicher und gewerblicher Tierhaltungsbetriebe von der jeweili-
gen Hofstelle I16sen und Standorte fiir diese Vorhaben im bislang unbebauten Auf3enbereich gewahlt
werden. Damit bestiinde die Gefahr einer Zersiedlung der Landschaft und einer erheblichen Beeintrach-
tigung des Landschaftshildes. Andere Anspriiche an den AufRenbereich (Tourismus, Erholung, etc.)
konnten dann ebenfalls nicht mehr im gewiinschten Maf3 erfullt werden. Ebenso wiirde die traditionelle
Siedlungsstruktur der Stadt Damme, bestehend aus dem Hauptort und den noch relativ kompakten
Ortsbauernschaften, langsam aufgeldst werden. Vorbeugend soll deshalb fiir jeden Ortsteil der Stadt
Damme ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der die flr zukilnftige Stallbauvorhaben zur Verfiigung
stehende Uberbaubare Flache festsetzt, wobei sich die Uberbaubaren Flachen raumlich méglichst an
den vorhandenen Hofstellen der Tierhaltungsbetriebe orientieren sollen. Hierfir sollen nach fir nach
insgesamt 29 Bebauungspléne aufgestellt werden, wobei einige Bebauungsplane inzwischen rechts-
kraftig sind.

Im sudlichen Teil des Plangebietes ist seit Dezember 2013 der Bebauungsplan Nr. 151/12 "Planerische
Steuerung von Tierhaltungsanlagen - Sudfelde" rechtskréaftig. In dem einfachen Bebauungsplan
Nr. 151/12 werden Flachen festgesetzt, die von Bebauung in Form von Tierhaltungsanlagen, die geman
§ 35 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB zu beurteilen sind, freizuhalten sind. Die Hofstellen bzw. Betriebs-
standorte der aktiven Betriebe und — soweit vorgesehen — ihre Erweiterungsflachen (einschliefilich einer
randlichen Eingrinung) sowie die verpachteten baulichen Anlagen bestimmter nicht mehr aktiver Be-
triebe wurden von diesen freizuhaltenden Flachen ausgespart und damit fiir eine Bebauung vorgese-
hen.

Dies gilt auch fir den im Plangebiet bis vor kurzem vorhandenen Betrieb. Bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes wurde jedoch festgestellt, dass eine Entwicklung des Betriebes aufgrund der verfigba-
ren Flache und aufgrund des Immissionsschutzes an diesem Standort nicht mdglich sei. Angeregt wurde
daher eine langfristige Verlagerung an einen anderen Standort, z.B. im Schullenmoor. Eine Aufgabe
des Standortes zugunsten einer Gewerbeentwicklung wurde bereits damals als stadtebaulich sinnvoll
erachtet.
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Teilplan B
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pf und F ‘

oberirdische Leitung mit Schutzstreifen

unterirdische Leitung mit Schutzstreifen

N MaBnah: oder Flachen filir
Maunahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung
von Matur und Landschaft (MaBnahmen entsprechend der jeweiligen
Baugenehmigung)

Umgrenzung von Flsichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Flachen, die von der Bebauung mit Tierhaltungsanlagen freizuhalten sind
(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1)

Satzungsbereiche gemat § 35(6) BauGB

Grenze des i i des

Abblldung 3: Ausschnltt aus dem Bebauungsplan Nr. 1561/12 ,,Planerische Steuerung von Tier-
haltungsanlagen - Suidfelde“ (ohne Maf3stab)

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes war bisher vorgesehen, mit dem Bebauungsplan Nr. 151/10 "Pla-
nerische Steuerung von Tierhaltungsanlagen - Reselage" auch die Tierhaltung im Bereich Reselage zu
steuern. Hierzu wurde jedoch bislang lediglich ein Aufstellungsbeschluss gefasst.

Gleichzeitig mit dem Aufstellungsbeschluss zur 54. Flachennutzungsplandnderung wurde die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 179 ,Kdsterberndstrafle” beschlossen, mit welchem die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Umnutzung der Flachen des bisherigen landwirtschaftlichen Betriebes
zu einem Gewerbegebiet geschaffen werden sollen.

Nordlich und 6stlich angrenzend an das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 112 ,Westlich der Hun-
teburger Straf3e“. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Uberwiegend Gewerbe- und Indust-
riegebiete festgesetzt. Die Flachen dstlich des Anderungsbereiches sind als Flachen die Regelung des
Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltebecken festgesetzt. Zwischen dem
vorliegenden Plangebiet und den Gewerbegebieten sind im Bebauungsplan Nr. 112 Flachen mit Bin-
dungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
StralBRenverkehrsflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung Graben/ Raumstreifen festgesetzt.

In den Gewerbegebieten gelten folgende Festsetzungen:

= Flachenbezogene Schalleitungspegel (65 dB(A)/m2 tags und 50 dB(A)/m2 nachts)

= aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung:
Ausschluss von immissionsempfindlichen Betrieben (z.B. Nahrungsmittelbearbeitung, Textilver-
arbeitung), Biro- und Verwaltungsgebauden sowie Betriebswohnungen

= abweichende Bauweise (Gebaudelangen tber 50 m zulassig)

=  Grundflachenzahl (GRz) 0,8

= Geschossflachenzahl (GFz) 2,0

= maximale Traufhéhe 15 m
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 112 (ohne MaBstab)

A.3.4 Gutachten zur Entwicklung der Innenstadt von Damme

Das durch den Stadtrat 2006 beschlossene Zentren- und Standortkonzept fir die Stadt Damme diente
dazu, die damalige Versorgungssituation von Damme aufzuzeigen sowie einzelhandelsbezogene und
- in der Innenstadt und den Stadtteilzentren - auch stadtebauliche Entwicklungsmdglichkeiten heraus-
zuarbeiten. Seit der Erarbeitung des Gutachtens hat es bau- und planungsrechtliche Anderungen ge-
geben, die in einer Uberarbeitung 2016 beriicksichtigt wurden.

Laut Ratsbeschluss vom 20.06.2016 stellen die Aussagen des Zentren- und Standortkonzeptes mit den
darin formulierten Zielen und Grundséatzen die Handlungsleitlinie fir die zukunftige raumlich-funktionale
Entwicklung des Einzelhandels in der Stadt Damme dar. Das Zentren- und Standortkonzept bildet in
diesem Zusammenhang gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB die Grundlage fiir die zu treffenden einzel-
handelsbezogenen Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung.

Die Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches erfolgt auf der Grundlage der nachfolgenden
Karte.
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D perspektivische Abgrenzung

Einzelhandel
® kurziristiger Bedar!
®  mineliristiger Bedari
langiristiger Bedar{
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A einzelhandelsnahe
A Gastronomie/ Freizeit
Post
Bank
Wirtschaft/ Recht

A
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A medizinischer Bereich

@  soziale/ 8ffentliche Finrichtung
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Vergnilgungsstatte
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Abbildung 5: Perspektivische Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Damme
aus ,,Stadt Damme - Gutachten als Grundlage fiir die Fortschreibung des Zentren- und Stand-
ortkonzeptes“ des Biiro Dr. Acocella 2016

In diesem Zusammenhang wurde auch die sogenannte ,Dammer Liste" beschlossen, nach der sich die
Zulassigkeit einzelner Sortimente je nach Lage im Stadtgebiet ergibt.

Das Plangebiet befindet sich nicht im definierten zentralen Versorgungsbereich Innenstadt Damme.

A.3.5 Sonstige Planungen

Weiteren Planungen, die im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes zu beachten wéren,
liegen nicht vor.
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B INHALTE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

B.1 Artder Nutzung

Im Anderungsbereich wird auf einem bisher als Fléche fiir die Landwirtschaft dargestellten Bereich eine
gewerbliche Bauflache dargestellt. Damit wird eine Erweiterung der im stdlichen Bereich Damme vor-
handenen Gewerbegebiete vorbereitet. Durch diese Planung wird der Gewerbestandort Damme ge-
starkt, da ein vorhandener Bereich weiterentwickelt wird.

B.2 Verkehr

Der Anderungsbereich liegt siidlich der GemeindestralRe Kosterberndstrae und 6stlich des Turmwe-
ges.

Die Kdsterberndstral3e ist schmal ohne Nebenanlagen ausgebaut. Der Turmweg ist bislang unbefestigt.
Ostlich des Plangebietes verlauft zudem ein schmaler unbefestigter Feldweg.

Uber die Robert-Bosch-StraRe und somit tiber das nordlich gelegene Gewerbegebiet besteht die Mdg-
lichkeit, das Plangebiet an die Hunteburger StralRe (Landesstrale 80) anzuschlie3en. Da die Ubrigen
umliegenden StralRen, wie der Turmweg und die Strale Zu den Klinen, fur die Aufnahme eines ge-
werblichen Verkehrs nicht ausgelegt sind, soll die ErschlieBung des Plangebietes Uber die Robert-
Bosch- Stral3e erfolgen. Eine direkte Verbindung ausgehend von der Kdsterberndstral3e an die Hunte-
burger Stral3e mit PKW und LKW ist fiir die motorisierte ErschlieBung der Gewerbegebiete nicht vorge-
sehen, da dieser Bereich keinen entsprechenden Ausbau aufweist und im Bebauungsplan Nr. 112 als
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung als Geh- und Radweg festgesetzt ist.

B.3 Immissionsschutz

Der im Plangebiet bislang vorhandene landwirtschaftliche Betrieb hat die emittierende landwirtschaftli-
che Tierhaltung Ende 2018 aufgeben. Stattdessen sollen die Flachen zukinftig einer gewerblichen Nut-
zung zur Verfigung gestellt werden.

B.3.1 Vorhandene Situation

Innerhalb des Anderungsbereiches befanden sich bis vor kurzem ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Tierhaltungsanlagen (Gefligelmast) und ein dazugehoriges Betriebsleiterwohnhaus. Der ansassige
Landwirt hat die landwirtschaftliche Tierhaltung aufgegeben, mdchte das vorhandene Betriebsleiter-
wohnhaus jedoch weiterhin wohnbaulich nutzen.

In der Umgebung des Plangebietes sind zudem weitere Wohnnutzungen zu finden. Entlang der Ge-
meindestralRe Zu den Kliinen befinden sich doérfliche Strukturen mit Wohnnutzungen und entlang der
Hunteburger Stral3e sowie auch zum Teil am Turmweg hat sich in der Vergangenheit ebenfalls Wohn-
bebauung entwickelt. Ostlich der StraRe Zu den Kliinen liegt dariiber hinaus der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 184 ,Reselage, in welchem ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist.

pk plankontor stadtebau gmbh
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Gewerbelarm

Am sudlichen Rand der Kernstadt von Damme hat sich ein Schwerpunkt der gewerblichen Nutzung
entwickelt. Diese Flachen erstrecken sich inzwischen bis an das nun vorliegende Plangebiet an der
Kosterberndstralie.

Der Anderungsbereich und dessen Umgebung sind daher durch die Gerauschimmissionen ausgehend
von den umliegenden Gewerbegebieten belastet.

Im Plangebiet selbst befinden sich bislang keine Gewerbebetriebe.

Geruchsimmissionen

In der Umgebung des Planungsbereiches befinden sich innerhalb eines Abstandes von 600 m landwirt-
schaftliche Betriebe mit Tierhaltungsanlagen, von denen Geruchsemmissionen ausgehen.

Von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde untersucht, wie sich die immissionsschutzrecht-
liche Situation im Plangebiet darstellt, nachdem die landwirtschaftliche Tierhaltung im Plangebiet ein-
stellt wurde. Hierzu wurde unter Einbeziehung von finf in der Umgebung vorhandener Betriebe eine
Ausbreitungsrechnung erstellt.

Zur Beurteilung der Erheblichkeit der Geruchseinwirkung werden in der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) in Abhé&ngigkeit von verschiedenen Baugebieten Immissionswerte als MaR3stab fiir die héchst-
zulassige Geruchsimmission festgelegt. Bei diesen Immissionswerten handelt es sich um relative Hau-
figkeiten der Geruchsstunden (eine Stunde wird dann als Geruchsstunde gewertet, wenn die Summe
der Zeitanteile mit Geruchswahrnehmungen in dieser Stunde mehr als 6 Minuten betragt). In Pkt. 3.1
der Geruchsimmissions-Richtlinie werden folgende Immissionswerte genannt:

- 0,10 (10 %) fur Wohn-/Mischgebiete
- 0,15 (15 %) fur Gewerbe-/Industriegebiete.
- 0,15 (15 %) fur Dorfgebiete

In der nachfolgenden Abbildung sind die KenngréRen der Geruchsbelastung (relative Haufigkeiten der
Jahresgeruchsstunden) fir die Bestandsituation (ohne den im Plangebiet ansassigen Betrieb) darge-
stellt.
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Abbildung 6: Auszug aus der Geruchsausbreitungsberechnung (LWK Nds.)

Wie die Karte zeigt, liegen die ermittelten Kenngréf3en im tberwiegenden Teil des Plangebietes unter
dem Richtwert fir Gewerbe- und Industriegebiete. Im westlichen Teil des Plangebietes werden diese
Werte jedoch zum Teil geringfiigig Uberschritten und betragen max. 19% der Jahresstunden am sid-
westlichen Rand des Plangebiets.

Verkehrslarm

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine gréReren Stral3en, von denen erhebliche Beein-
trachtigungen ausgehen kénnten. Die Landesstral’e 80 ,Hunteburger Stralle® verlauft in einer Entfer-
nung von ca. 250 m bis 300 m Luftlinie. Aufgrund der Entfernung in Verbindung mit der geplanten ge-
werblichen Nutzung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm zu erwarten.

B.3.2 Planerische Auswirkungen

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Stadt Damme in ihre Abwagung Uber
die Darstellung im Flachennutzungsplan einzustellen. Dabei sind sowohl die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse und die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung als auch die
Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortentwicklung der Stadt zu bertcksichtigen.

Die Stadt Damme profitiert seit Jahren von einer anhaltend guten wirtschaftlichen Entwicklung und sie
hat weiter eine starke Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken zu verzeichnen. Dartber hinaus wird in
der Stadt Damme aber auch in einem sehr hohen MaR3e Tierhaltung betrieben und es ist auch in Zukunft
eine Zunahme von Tierhaltungsanlagen zu erwarten. Gleichzeitig ist mit dieser anhaltend guten wirt-
schaftlichen Entwicklung auch eine weiter steigende Nachfrage nach Bauland zu Wohnzwecken zu ver-
zeichnen. In den sudlichen Bereichen der Stadt steht die Stadt Damme daher vor der Herausforderung,
die Anspruche fur landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzungen aber auch wohnbauliche Nutzungen
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12 Stadt Damme - 54. Anderung Flachennutzungsplan

in Einklang zu bringen. In ihrer planerischen Abwagung hat die Gemeinde die oben dargelegten Abwa-
gungsgesichtspunkte zu bewerten, Losungen zur Vermeidung oder Minimierung der Belastungen zu
prufen und ggfs. einen vertretbaren Kompromiss zur Berlicksichtigung der einander prinzipiell entge-
genstehenden Belange zu finden. Die Stadt Damme hat sich dabei zu vergegenwartigen, dass jede
Nutzung im Nahbereich von landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung sowie in der Umgebung von
Gewerbebetrieben erheblich durch Geruchsimmissionen beziehungsweise Gewerbeldrm beeintrachtigt
sein kann. AuBerdem ist in die Abwagung einzustellen, ob neue gewerbliche Nutzungen mdglicherweise
Konflikte mit vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen in der Umgebung hervorrufen kénnen.

Gewerbelarm

Im Plangebiet wird eine gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Realisierung einer solchen Nutzung
kann mit Emissionen verbunden sein, die von den Gewerbebetrieben ausgehen und die unter Umstan-
den schutzbedurftige Nutzungen (z.B. Wohnbebauung) beeintrachtigen kénnen.

Um zu prifen, ob eine gewerbliche Nutzung im Plangebiet mdglich ist, wurde fir den parallel aufgestell-
ten Bebauungsplan Nr. 179 ,Kdsterberndstraf3e” von der itap — Institut fur technische und angewandte
Physik GmbH ein schalltechnisches Gutachten erstellt und untersucht, welche gewerblichen Ge-
rauschemissionen durch die geplante Nutzung im Plangebiet verursacht werden dirfen, ohne dass im-
missionsschutzrechtliche Konflikte entstehen und ob in der Umgebung des Plangebietes auch zukiinftig
potenzielle Gewerbeflachen mdglich sind. Da sich in der Umgebung des Plangebietes mehrere Gewer-
begebiete befinden, wurden die davon ausgehenden Gerauschimmissionen als Vorbelastung bertck-
sichtig.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind in die Festsetzungen des parallel aufgestellten Bebauungs-
plan Nr. 179 eingeflossen. Am Beispiel des Bebauungsplanes Nr. 179 wird deutlich, dass mit Hilfe der
Festsetzung von Emissionskontingenten sowie Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadli-
che Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall/ La&rmschutzwand), sichergestellt werden kann, dass die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 an den relevanten Immissionsorten nicht Gberschritten werden. Die ge-
naue Darlegung hierzu findet sich in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 179 (Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 179 der Stadt Damme, Kapitel B.4.2, Seite 15-18).

Geruchsimmissionen

Der Aul3enbereich der Stadt Damme ist besonders durch die Ansiedlung von Tierhaltungsanlagen (In-
tensivtierhaltung) gepragt. Deswegen ist bei jeder Inanspruchnahme von AufRenbereichsflachen fir
Siedlungszwecke die jeweilige Geruchssituation im Planungsraum zu berticksichtigen.

Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Tierhaltung im Plangebiet wird sich die Geruchsbelastung
sowohl im Plangebiet als auch in der Umgebung des Plangebietes verringern.

Wie oben dargelegt, liegen die ermittelten KenngrdfZen im Uberwiegenden Teil des Plangebietes nach
Aufgabe der landwirtschaftlichen Tierhaltung unter dem Richtwert fir Gewerbe- und Industriegebiete,
die auf Grundlage der Darstellung einer gewerblichen Bauflache entstehen kénnen. Im westlichen Teil
des Plangebietes werden diese Werte jedoch zum Teil geringfugig Uberschritten. Ein wahrnehmbarer
anlagentypischer Geruch tber 15 % der Jahresstunden am Immissionsort (Plangebiet) ist in der Regel
als erhebliche Belastigung zu werten. Diese Zumutbarkeitsschwelle stellt aber keine gesetzliche Grenze
dar, sondern unterliegt der Abwéagung. Bei der Geruchsbeurteilung entsprechend der GIRL ist jeweils
die tatsachliche Nutzung im Plangebiet und der Umgebung zugrunde zu legen. Bei Flachen, die an den
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AuBenbereich grenzen, kénnen dabei auch héhere Werte als noch vertraglich erachtet werden, als dies
im Siedlungsbereich der Fall wére.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine gewachsene Gemengelage von gewerblicher und landwirt-
schaftlicher Nutzung im Ubergang zum AuRenbereich handelt, ist fiir die meisten Nutzungen eine ge-
ringfiigige Uberschreitung der Immissionswerte zu vertreten. Das gilt auch fiir das im Plangebiet bereits
vorhandene Betriebsleiterwohnhaus, da es sich hierbei um das Wohnhaus des Landwirtes handelt, der
bislang den im Plangebiet vorhandenen Gefliigelmastbetrieb flihrte.

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 179 werden aus Vorsorgegesichtspunkten geruchsemp-
findliche Betriebe, die mit Nahrungs- und Genussmitteln umgehen, ausgeschlossen.

Im vorliegenden Fall ist jedoch nicht nur die Erheblichkeit der Geruchsbelastigung innerhalb des Plan-
gebietes, sondern auch die weitere Entwicklungsmaoglichkeit der umliegenden bzw. betroffenen tierhal-
tenden Betriebe im Falle einer Umsetzung der Bauleitplanung zu prifen. Die Zielsetzungen, die mit der
jeweiligen Bauleitplanung verbunden sind, sind mit den Interessen bzw. Belangen der Tierhaltungsbe-
triebe abzuwagen.

Im stdlichen Teil des Plangebietes ist seit Dezember 2013 der Bebauungsplan Nr. 151/12 "Planerische
Steuerung von Tierhaltungsanlagen - Sudfelde" rechtskréftig (siehe Kapitel A.2.3), in welchem die Fla-
chen der vorhandenen Betriebe gesichert und im Gegenzug Flachen festgesetzt werden, die von Be-
bauung in Form von Tierhaltungsanlagen freizuhalten sind. Bei dieser Planung wurde festgestellt, dass
eine Weiterentwicklung des im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebs am Standort auf-
grund der verfligbaren Flache und aufgrund des Immissionsschutzes nicht mdglich sei. Eine Aufgabe
des Standortes zugunsten einer Gewerbeentwicklung wurde bereits damals als stadtebaulich sinnvoll
erachtet. Bei anderen Betrieben im Umfeld des Plangebietes stellt sich die Situation ganz &hnlich dar.
Die weitere Entwicklungsfahigkeit der Tierhaltungsbetriebe in diesem Ortsteil ist bereits durch das im
Siiden von Damme vorhandene, enge Nebeneinander von Wohnen, Gewerbe und landwirtschaftlichen
Betrieben eingeschrankt bzw. kaum noch gegeben und wird nicht erst durch die anstehende Planung
urséchlich ausgelst.

B.4 Natur und Landschaft

B.4.1 Vorhandene Situation

Zur Bearbeitung der Belange von Natur und Landschaft wurden floristische und faunistische Untersu-
chungen durchgefuhrt. In dem daraus erarbeiteten Gutachten (Dipl. Biol. Volker Moritz: Ergebnisse der
floristischen und faunistischen Untersuchungen 2018, Dezember 2018) werden die potenziellen Aus-
wirkungen der Planrealisierung auf Biotope, Brutvdgel, Flederméuse und Hirschkafer fachgutachterlich
beurteilt. Die Biotoptypen im Untersuchungsgebiet wurden im September 2018 aufgenommen. Hin-
weise zur Methodik sind dem Gutachten zu entnehmen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstelle, auf welcher
Geflugeltierhaltung betrieben wurde. Wahrend im westlichen Teil des Plangebietes ein Wohngebaude
mit umgebendem Ziergarten steht, befinden sich im 6stlichen Teil des Plangebietes vorwiegend Stélle
und Nebenanlagen fir die landwirtschaftliche Nutzung. Das Plangebiet ist durch diese Nutzungen be-
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reits zu einem erheblichen Teil baulich gepragt. Neben dem Wohngebaude und den Stéllen sind insbe-
sondere in dem Bereich, der der landwirtschaftlichen Tierhaltung diente, eine Vielzahl der Flachen durch
Pflasterung oder Schotter befestigt. Dadurch sind bereits ca. 14.500 m2 Boden versiegelt. Dies ent-
spricht etwa der Halfte der Flache des Plangebietes. Der Boden des Anderungsbereiches hat somit
bereits eine intensive anthropogene Uberformung erfahren. Zudem ist ein erheblicher Teil des Plange-
bietes mit regelméaRig geméhtem Rasen bewachsen. Ein Teil der Flache stdlich des Betriebsleiterwohn-
hauses wurde aulerdem zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Jahr 2018 als Weideflache fir die
private Tierhaltung (Rind) genutzt.

Im Plangebiet befinden sich neben einzelnen alteren Hof- und Ziergehélzen, auch Baumreihen, durch
welche das Plangebiet von den sidlich angrenzenden Ackerflachen und den 6stlich und westlich ver-
laufenden Wegen abgegrenzt wird. Au3erdem verlauft innerhalb des Plangebietes eine Baumreihe, be-
stehend aus alteren Laubb&dumen (Birken, Eichen, Buchen, Kastanie).

Nordlich und studlich des StralRenkorpers verlaufen auf dem StralRengrundstiick der KdsterberndstralRe
Baumreihen, die zum Teil aus alten Eichen bestehen, in denen jedoch vereinzelt Licken im Bereich der
Zu- und Ausfahrten zu den Grundsticken bzw. zum nérdlich der Kdsterberndstral3e gelegenen Gewer-
begebiet vorhanden sind. Bei diesen Baumreihen handelt es sich um Wallhecken, welche einen ge-
schitzten Landschaftsbestandteil gem. § 29 Abs. 1 BNatSchG darstellen.

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Damme in einem Ubergangsbereich zwischen intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen und zum Teil stark versiegelten gewerblich genutzten Flachen. Die Land-
schaft sudlich der Siedlungsbereiche Dammes ist durch die dort vorhandenen Gewerbegebiete, land-
wirtschaftlichen Hofstellen sowie vereinzelt entlang der Stra3en befindlichen Wohnbebauungen und
kleineren Ortslagen (Sudfelde) bereits durch eine bauliche Nutzung geprégt. Dies gilt insbesondere fir
den Anderungsbereich und die ndhere Umgebung, da das Plangebiet bereits bebaut ist. Aufgrund der
vorgenannten Situation ist das Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes nur von allgemeiner
Bedeutung.

Die Auslaufer des FFH-Gebietes Dammer Berge reichen bis etwa 2 km nordwestlich des Anderungs-
bereiches. Der besondere Schutzzweck dieses im Jahr 2007 von der EU anerkannten Gebietes besteht
in der Verbesserung der Reprasentanz des Hirschkafers (Lucanus cervus) in diesem Naturraum. Wei-
tere FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind im Bereich des Dimmers in grol3er Flachenausdehnung
vorhanden. Die Entfernung zu diesen Gebieten betragt 5 bis 7 km.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Dummer.

Laut der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50) liegt im Plangebiet der Bodentyp Mittlerer Gley-Podsol
vor. Der Boden ist jedoch stark beeintrachtigt, da ca. 50 % der Flache bereits durch die bisherige Nut-
zung als landwirtschaftliche Hofstelle versiegelt sind.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Ostlich des Plangebietes liegt jedoch ein Re-
genriickhaltebecken, welches fir die Ruckhaltung des Niederschlagswassers fur das nérdlich gelegene
Gewerbegebiet benétigt wird. Zwischen den Plangebiet und diesem Regenriickhaltebecken verlauft der
Dammer Muhlenbach.

Eine detailliertere Beschreibung und Bewertung der 6rtlichen Situation befindet sich im Umweltbericht.
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B.4.2 Planerische Auswirkungen

Bei der Realisierung der Bauleitplanung sind zwar durch die zu erwartende Erhéhung der zuldssigen
Versiegelung Eingriffen in die Schutzgiter Arten und Biotope, Boden und Grundwasser zu erwarten, da
fur die Erweiterung der gewerblichen Nutzung am sudlichen Rand der Stadt jedoch ein Standort gewahit
wurde, der bereits erheblich durch die bauliche Nutzung vorbelastet ist, ist nur von verhaltnismaRig
geringen Auswirkungen auf Natur und Landschaft auszugehen.

Durch die Umsetzung der Planung ist kein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild zu erwarten, da
das Plangebiet und dessen Umgebung durch den landwirtschaftlichen Betrieb sowie die nérdlich an-
grenzenden Gewerbegebiete bereits intensiv baulich gepragt ist. Darliber hinaus werden im parallel
aufgestellten Bebauungsplan Nr. 179 die Bauhthe sowie den Erhalt der vorhandenen Gehglzreihen am
stdlichen Rand des Plangebietes festgesetzt. Dadurch werden die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Landschaftsbild minimiert.

In den geplanten Bauflachen zerstdren der mit einer zusatzlichen Bebauung verbundene Bodenaus-
tausch und die Versiegelung die Bodengenese. Dabei verliert der neu versiegelte Boden seine Funkti-
onen fur den Naturhaushalt, u. a. als Standort fur Flora und Fauna und seine Filterfunktionen. Das
Plangebiet ist jedoch bereits zu ca. 50% versiegelt. Das zulassige Mal3 der Versiegelung wird durch die
bislang vorgesehenen Festsetzungen im parallel aufgestellten Bebauungsplan auf 80% erhéht. Dadurch
kénnen ca. 9.000 m2 zusatzlich versiegelt werden. Von der zusétzlichen Bebauung sind jedoch tber-
wiegend Biotoptypen von geringer Wertigkeit betroffen, da die schitzenswerten Strukturen (Gehdlz-
und Baumreihen/ Altbdume) im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 179 mehrheitlich als zu erhal-
ten festgesetzt werden oder durch Beschrankungen auf den nichtiiberbaubaren Flachen zukinftig vor
Beeintrachtigungen geschitzt werden. Zudem werden Eingriffe und Beeintrachtigungen der ndrdlich
des Plangebietes verlaufenden Wallhecke durch die Festsetzung der bereits vorhandenen Zufahrt und
den Ausschluss von weiteren Ein- und Ausfahrten durch die Wallhecke vermieden.

Unter Berticksichtigung des verhaltnismafiig geringen Umfangs des Plangebietes, der bisherigen Nut-
zung des Plangebietes als landwirtschaftliche Hofstelle und der geringfliigigen Erhéhung der bereits
vorhandenen Versiegelung ist mit der Umsetzung der Planung nur ein geringer Eingriff in die Schutzgi-
ter Boden, Grundwasser sowie Arten und Biotope zu erwarten.

Eine detailliertere Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen fur die einzelnen Schutzgtter ist im
Umweltbericht zu finden.

B.4.2.1 Eingriffshbilanzierung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, so ist gem. § 18 BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches Uber den Ausgleich zu entscheiden. Hierzu ist eine Eingriffsbilanzierung erforderlich.

Um zu ermitteln, im welchem Umfang KompensationsmafRnahmen erforderlich sind, erfolgt eine Ein-
griffshilanzierung in Anlehnung an das Osnabriicker Kompensationsmodell von 2016. Durch die Ermitt-
lung des Flachenwerts vor und nach dem Eingriff l&sst sich die 6kologische Wertverschiebung (Kom-
pensationswert) im Plangebiet abbilden. In der folgenden Tabelle sind dafiir in den fir die Eingriffsbi-
lanzierung relevanten Flachen die Biotoptypen im Plangebiet aufgefiihrt und zwar zunéchst im derzeiti-
gen Zustand (Bestand).
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Im Néachsten Schritt wird dargestellt, welcher Zustand anzunehmen ist, wenn die Baurechte, die mit dem
parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 179 geschaffen werden, vollstandig ausgeschopft sind (Pla-
nung). Zu den Biotoptypen sind jeweils die Flachengrof3e in m2 und die Wertstufe angegeben. Durch
Multiplikation von Flache mal Wertstufe ergibt sich der Flachenwert in auf m2 bezogenen Werteinheiten.

Die Tabelle entspricht der Bestandsaufnahme zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 179 ,Kds-
terberndstrafe”. Der Geltungsbereich des Bauungsplanes umfasst auch den Einfahrtsbereich durch die
vorhandene Wallhecke. Der Anderungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung um-
fasst diesen Bereich nicht. Zur Verdeutlichung der bei der Umsetzung der Planung zu erwartenden
Eingriffe werden diese Flachen in der vorliegenden Eingriffsbilanzierung jedoch ebenfalls berticksichtigt.

Eingriffsbilanzierung
Bestand Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheiten
m? WF WE
Landwirtschaftliche Produktionanlage oDP 7.780 0 0
Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung OFz 6.140 0 0
Sonstiges Bauwerk 0oYs 50 0 0
Locker bebautes Einzelhausgebiet (versiegelt) OEL 500 0 0
Neuzeitlicher Ziergarten PHZ 930 1 930
Hausgarten mit GroRbdaumen PHG 1140 1,3 1.482
Sonstiger vegetationsarmer Graben FGZ 480 1 480
Artenreicher Scherrasen GRR 840 1,3 1.092
Intensivgrinland trockener Mineralbéden GIT 3.900 1,3 5.070
Intensivgrinland trockener Mineralbdden/ Sonstige GIT/GW 4000 1,3
Weideflache 5.200
Ziergebisch aus tberwiegend einheimischen Arten BZE 220 1,3 286
Ziergeblsch aus Uberwiegend einheimischen Arten BZE 2.060 1,5 3.090
Baum-Wallhecke HWB 80 3 240
Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand HPS 660 2 1.320
Summe 28.780 19.190
Planung Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheiten
m? WF WE
Gewerbegebiet (versiegelte Flachen 80%) 0GG 21.912 0 0
Gewerbegebiet (sonstige AuBenanlagen 20 %) 0GG 5.478 1 5.478
Ziergebisch aus liberwiegend einheimischen Arten BZE 1.390 15 2.085
Summe 28.780 7.563
|Kompensationsdefizit -11.627|

Nach der Berechnung hat die Flache nach der Umsetzung der Planung einen um 11.627 Einheiten
geringeren Wert (bezogen auf m?), die au3erhalb des Plangebietes kompensiert werden. Die dazu er-
forderlichen externen KompensationsmafRhahmen werden bis zum Feststellungsbeschluss benannt.

B.4.3 Artenschutz

Rechtliche Ausgangslage

Zusatzlich zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung erfolgt die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 179. Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes werden Baurechte geschaffen. Kénnen diese
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Baurechte nur unter Verletzung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden, so ist der Be-
bauungsplan nicht vollzugsfahig und damit unwirksam. Es wird daher hier generalisierend abgeschétzt,
ob artenschutzrechtliche Vorschriften der Planverwirklichung entgegenstehen kdnnten.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten folgende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande:

= Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen.

= Verbot der erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Erhebliche Stérungen sind anzunehmen, wenn eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population zu befiirchten ist.

= Verbot der Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Tieren.

Der Schutzbereich umfasst nicht Nahrungs- und Jagdhabitate. Ein VerstoR liegt nicht vor, soweit
die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im réaumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Ist eine Verschlechterung zu beflirchten kdnnen Malf3-
nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionsweise von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten durchgefihrt werden (vorgezogene AusgleichsmaflRnahmen, Vermeidungsmafl3nah-
men). (gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

= Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschitzter
Pflanzenarten.

Fur die Bauleitplanung wird der Anwendungsbereich der o.g. Zugriffsverbote durch § 44 Abs. 5
BNatSchG modifiziert: Sie gelten nur fur die Arten nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-RL) und die européischen Vogelarten. Die nur national durch die Bundesartenschutzverordnung
unter Schutz gestellten Arten sind hingegen von den Zugriffsverboten ausgenommen.

Die artenschutzrechtlichen Anforderungen sind der planerischen Abwagung nicht zuganglich und gelten
unabhangig von der Bearbeitung der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB.

Prifung der Verbotstatbestéande

Fur die floristischen und faunistischen Untersuchungen wurden zwischen Marz und September 2018 an
insgesamt 15 Terminen Hirschkéafer, Brutvbgel und Flederméause erfasst. Im September wurden zudem
die Biotoptypen kartiert.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope. Besonders
oder streng geschutzte Pflanzen-Arten sowie Arten der Roten Liste wurden nicht festgestellt.

Eine detailliertere Beschreibung der erfassten Flora und Fauna erfolgt im Umweltbericht.

In den nachfolgenden Tabellen wird zusammengefasst, inwieweit die 0.g. Verbotstatbestande berihrt
werden und welche Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen ggf. zu ergreifen sind.

Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) — MaRstab: Individuum

relevante Arten- | Mogliche artenschutzrechtliche Konflikte | Vermeidungs- und

gruppen bei Umsetzung der Planung Kompensationsmalinahmen

Hirschkafer Keine Nicht erforderlich

Brutvogel T6tung von Individuen beim Entfernen von Beseitigung von Gebuschen und
Gebiischen und Gehdlzen Geholzen aul3erhalb der Brutzei-
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Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstdrung
ihrer Entwicklungsformen (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) — Maf3stab: Individuum

relevante Arten-
gruppen

Mdogliche artenschutzrechtliche Konflikte
bei Umsetzung der Planung

Vermeidungs- und
KompensationsmalRnahmen

ten (also zwischen dem 01. Ok-
tober und 01. Méarz) und nur
tagsuber

Fledermause

Totung von Individuen beim Entfernen von
Geholzen bzw. Gebauden

Altbdume ab einem Brusthdhen-
durchmesser = 30 cm oder an-
dere Strukturen (auch Gebaude)
mit sonstigen Hinweisen auf
Quartierméglichkeiten auf Quar-

tiere Uberprifen

Verbot der *erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) — Maf3stab: Lokale Population

[*eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert]

relevante
Artengruppen

maogliche artenschutzrechtliche Konflikte bei
Umsetzung der Planung;

Erheblichkeitsprifung (Erhaltungszustand der
lokalen Population)

Vermeidungs- und
Kompensationsmalinah-
men

Hirschkafer

Keine

Nicht erforderlich

Brutvogel

Keine; als streng geschitzte Arten briteten im
Jahr 2018 Griinspecht und Teichhuhn im 200-m-
Umkreis um das Plangebiet. Stérungen, die diese
Arten betreffen, sind durch Umsetzung der Pla-
nung nicht zu erwarten.

Nicht erforderlich

Flederméause

Keine; es wurden streng geschiitzte Arten nachge-
wiesen (alle Fledermausarten sind streng ge-
schutzt), doch werden etwaige BaumalRnahmen
sowie der kinftige Gewerbebetrieb im Umfeld
maoglicher Quartiere voraussichtlich nicht zum Ab-
wandern der Tiere fuhren, d. h. keine erheblichen
Stérungen auslosen.

(wegfallende Jagdgebiete werden durch neue
Strukturen ersetzt)

Nicht erforderlich

(bei Geholzneupflanzungen
gof. blutenreiche Baume
und Straucher wahlen)
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Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von
Tieren (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) — Maf3stab: Individuum

[Ein VerstoR liegt fur die in § 44 Abs. 5 BNatSchG genannten Vorhaben nicht vor, soweit die 6kologi-
sche Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfullt wird]

relevante  Ar-

tengruppen

maogliche artenschutzrechtliche Konflikte bei
Umsetzung der Planung;

Prifung, ob die 6kologische Funktion der vom
Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfullt wird

Vermeidungs- und
Kompensationsmafnah-
men

Hirschkafer

Keine

Nicht erforderlich

Brutvogel

Ggf. Zerstérung von Nestern/Hoéhlen wahrend der
Baumaflinahme, z. B. wenn diese sich in Bau-
men/an Gebauden befinden.

Art und Umfang mdglicher Zerstérungen sind aktu-
ell nicht festlegbar; im Zuge konkreter Projektpla-
nungen sind entsprechende Untersuchungen vor-
zunehmen (bei Baum-/Gebaudeentnahmen: Pri-
fung, ob dauerhaft genutzte Brutmoglichkeiten vor-
handen sind)

Okologische Funktion wird weiterhin erfiillt, soweit
erforderlichenfalls die CEF-MalRBhahmen umgesetzt
werden.

Ggf. Aufhangung von Nist-
hohlen/Brutmoglichkeiten
als vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahme

Flederméause

Ggf. Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten in Geholzen oder Gebauden (Fledermausquar-
tiere)

Okologische Funktion wird weiterhin erfiillt, soweit
erforderlichenfalls die CEF-MalRnahmen umgesetzt
werden

Ggf. CEF-MalRnahmen wie
z. B. die Aufhdngung von
Fledermaus-Hohlen in ver-
bleibenden Altbaumen

Aus artenschutzrechtlicher Sicht stehen der Umsetzung der Planung keine offensichtlichen Griinde ent-
gegen, sofern die in den Tabellen genannten Verminderungs- und VermeidungsmafRhahmen umgesetzt

werden.

B.5 Ver-und Entsorgung und sonstige Infrastruktur

B.5.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungs-
verbandes OOWYV gesichert. Die Léschwasserversorgung wird bei der ErschlieRung beriicksichtigt.

B.5.2 Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation in der Stadt Damme angeschlossen.
Seit 2004 ist der OOWYV fir die Abwasserbeseitigung in der Stadt zustandig.

pk plankontor stadtebau gmbh



20 Stadt Damme - 54. Anderung Flachennutzungsplan

B.5.3 Niederschlagswasser

Sowohl im Plangebiet, als auch in den angrenzenden Verkehrsflachen der Késterberndstralie ist keine
RW-Kanalisation vorhanden. Eine Einleitung in den Dammer Mihlenbach ist laut Auskunft des Land-
kreises Vechta nicht zulassig.

Das Niederschlagswasser soll innerhalb des Anderungsbereiches auf den Grundstiicken zur Versicke-
rung gebracht werden. Ob dies mdglich ist, wurde durch die RP Geolabor und Umweltservice GmbH
gepruft, indem der oberflachennahe Untergrund mit Hilfe von 6 Sondierbohrungen hinsichtlich seiner
Durchlassigkeitseigenschaften untersucht wurde. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass eine
Versickerung von Oberflachenwasser am Standort, wenn auch mit einem gewissen Aufwand, méglich
ist. Im Plangebiet befinden sich an einigen Stellen eingelagerte wenig durchlassige Geschiebelehmla-
gen. Fur die Anlage von dauerhaft funktionierenden Versickerungsanlagen wurde vom Gutachter emp-
fohlen, diese wenig durchlassigen Bodenschichten auszuheben und durch einen gut durchléssigen
Fullsand auszutauschen, wenn an einer solchen Stelle Versickerungsanlagen hergestellt werden sollen.
Die erforderliche Aushubtiefe liegt zwischen 1,3 und 2,1 m unter der aktuellen Gelandeoberkante. Die
baulichen Malinahmen sind vor Baubeginn mit den zustéandigen Behdrden des Landkreises abzustim-
men.

B.5.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Planungsgebietes wird durch Anschluss an das vorhandene Stromversor-
gungsnetz der RWE gesichert

B.5.5 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Vechta.

B.5.6 Altlasten

Der Stadt Damme sind keine Altlasten im Plangebiet bzw. angrenzend bekannt.

B.5.7 Denkmalschutz

Der Stadt Damme sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder denkmalgeschutzte Objekte be-
kannt.
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C UMWELTBERICHT

C.1 Einleitung

C.1.1 Kurzdarstellung der Planung

Mit der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes werden bislang als Flachen fiir die Landwirtschaft
dargestellte Flachen zukinftig als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Nordlich des Plangebietes sind
im Flachennutzungsplan bereits in groRerem Umfang gewerbliche Bauflachen dargestellt, sodass das
Plangebiet als Erweiterung dieses groReren gewerblich und industriell genutzten Areals betrachtet wer-
den kann.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,87 ha.

C.1.2 Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung in der Planung

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-2000 Gebiete

Die Rander des FFH-Gebietes Dammer Berge erstrecken sich bis etwa 2 km nordwestlich des Ande-
rungsbereiches. Der besondere Schutzzweck dieses Gebietes besteht in der Verbesserung der Repra-
sentanz des Hirschkéfers (Lucanus cervus) in diesem Naturraum. Aus Vorsorgegesichtspunkten wurde
das plangebiet daher auf das Vorkommen von Hirschkéfern untersucht. Im Plangebiet sind jedoch keine
Hirschkéfer vorgefunden worden.

Weitere FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind im Bereich des Dimmers in grof3er Flachenausdeh-
nung vorhanden. Die Entfernung zu diesen Gebieten betragt 5 bis 7 km.

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der vorliegenden Planung aufgrund ihrer Entfernung
zum Plangebiet nicht betroffen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck anderer relevanter Schutzgebiete

Nordlich und sidlich des StralRenkoérpers der Kdsterberndstral3e verlaufen auf dem nérdlich auf3erhalb
des Plangebietes gelegenen StralRengrundstiick Baumreihen, die zum Teil aus alten Eichen bestehen.
Bei diesen Baumreihen handelt es sich um Wallhecken, welche einen geschitzten Landschaftsbestand-
teil gem. § 29 Abs. 1 BNatSchG darstellen. Zur ErschlieBung des Plangebietes wird eine bereits vor-
handene Zufahrt durch die Wallhecke genutzt. Die Ubrigen Bereiche der Wallhecke werden durch Fest-
setzungen im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 179, wie den Ausschluss zusatzlicher Versiege-
lungen in einem Abstand von 5 m zu den Gehdlzen sowie Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten, vor
weiteren Beeintrachtigungen geschiitzt.

Andere Schutzgebiete sind im Plangebiet und seiner relevanten Umgebung nicht vorhanden.

sonstige Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Im Anderungsbereich befinden sich weder Uberschwemmungsgebiete gemaR § 115 (2) NWG noch
Hochwasser-Risikogebiete gem. § 73 Abs. 1 S. 1 WHG.

pk plankontor stadtebau gmbh



22 Stadt Damme - 54. Anderung Flachennutzungsplan

Besonderer Artenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Verbotstatbestidnde des besonderen Artenschutzes gem.
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders zu bertcksichtigen und der Planungsraum ist
hinsichtlich von Vorkommen von in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten sowie européi-
schen Vogelarten zu Uberprifen. Diese Priifung erfolgt fir die einzelnen Artengruppen in Kap. 4.3 ,Ar-
tenschutz®, wo zudem auch die rechtliche Ausgangslage weiter erlautert wird.

Immissionsschutz

Ausgehend von dem in 8§ 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Bertcksichtigung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kommen bei der Aufstellung
von Bauleitplanen verschiedene gesetzliche und larmtechnische Regelwerke zur Anwendung, die sich
in ihrer Struktur und ihren Aussagen unterscheiden. Dies hat seinen Grund in der Tatsache, dass sie
auf unterschiedliche La&rmarten zugeschnitten sind.

Gemal Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG sind Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass
vermeidbare schéadliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare schadliche Umwelteinwir-
kungen auf ein Mindestmal} beschrankt werden.

Geruchsimmissionen, die durch die landwirtschaftlichen Betriebe hervorgerufen werden, sind nach der
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) zu bewerten.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist als Beurteilungsgrundlage die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ als erste Beurteilungsgrundlage heranzuziehen. Dabei werden fiir Wohngebiete und Mischgebiete,
in denen das Wohnen ebenfalls allgemein zulassig ist und Gewerbegebiete in denen das Wohnen eben-
falls unter bestimmten Vorrausetzungen ausnahmsweise zulassig ist, Orientierungswerte vorgegeben,
die mdglichst nicht Uberschritten werden sollten.

Gewerbelarm

Neben der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® dient zur Beurteilung von Auswirkungen aus Gewer-
belarm die Technische Anleitung Larm 1998 (TA Larm), der eine normkonkretisierende Bedeutung zu-
kommt.

Tabelle: Beurteilungsgrundlagen fir Gewerbelarm

DIN 18005 TA Larm

Orientierungswerte Immissionsgrenzwerte

tags nachts tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 40 dB(A) 55 dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 45 dB(A) 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiete 65 dB(A) 50 dB(A) 65 dB(A) 50 dB(A)

Im Rahmen der Bauleitplanung ist bei der Planung darauf zu achten, dass die Werte der DIN 18005
mdglichst nicht Uberschritten werden. Dies kann durch Beriicksichtigung genligend grol3er Abstande
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zwischen unvertraglichen Nutzungen geschehen oder durch Einschrankung der unvertraglichen Nut-
zungen.

Mit der Einhaltung der Grenzwerte soll gewahrleistet werden, dass die Bevdlkerung keinen gesund-
heitsschadigenden Einwirkungen ausgesetzt ist. Dies haben die Stadte und Gemeinden in Planungen
vorsorgend zu berlicksichtigen.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung

Die Stadt Damme hat den vorbeugenden Gesundheitsschutz der Bewohner in Bezug auf die Immissio-
nen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung in die Abwéagung lber die Planung einzustellen.

Als Grundlage zur Beurteilung von Geruchsimmissionen wird die Geruchsimmissionsrichtlinie des
Landes Niedersachsen (GIRL) herangezogen. Nach der GIRL sind Geruchsimmissionen im Sinne
des § 3 (1) des BImSchG als erhebliche Belastigungen anzusehen, wenn die in der nachfolgenden
Tabelle angegebenen Immissionswerte (IW) Uberschritten werden.

Gebietskategorie Immissionsgrenzwert*
Wohn- und Mischgebiete 0,10
Gewerbe-/ Industriegebiete 0,15

* Ein Immissionswert von 0,10 entspricht z.B. einer Uberschreitungshaufigkeit der voreingestellten Geruchskon-
zentration von 1 GE/m? in 10 % der Jahresstunden

Die Ermittlung der Immissionssituation fir ein Plangebiet erfolgt in der Gesamtschau der relevanten
Emittenten unter Bertcksichtigung der Windrichtung, Tierzahlen, Stalltechnik etc.

Kultur- und Sachgiiter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das Nds. Denkmalschutzgesetz
herangezogen. Bei einer Altlastenproblematik ist die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung
Zu beachten.

C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschatft,
biologische Vielfalt

C.2.1.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Biotoptypenkartierung /Bewertung

Die Biotoptypen im Untersuchungsgebiet (UG) wurden am 21.09.2018 unter Verwendung der Biotop-
signaturen von v. DRACHENFELS (2016) im 100-m-Umkreis um das Plangebiet aufgenommen). Die
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Zuordnung der Wertfaktoren erfolgte nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell (LANDKREIS OS-
NABRUCK, 2016), die des Schutzstatus nach v. DRACHENFELS (2012/2018).

landwirtschaftliche Hofstelle

Bei dem Plangebiet handelt es sich Giberwiegend um eine bislang landwirtschaftlich genutzte Hofstelle.
Das Plangebiet ist dadurch bereits zu einem erheblichen Teil baulich gepragt. Wahrend der westliche
Teil des Plangebietes durch das Betriebsleiterwohnhaus mit einen Ziergarten genutzt wird, befinden
sich im dstlichen Teil des Plangebietes vorwiegend Stélle und Nebenanlagen fiir die landwirtschaftliche
Nutzung.

In den Bereichen, die der landwirtschaftlichen Tierhaltung dienten ist eine Vielzahl der Flachen durch
Pflasterung oder Schotter befestigt. Die Ubrigen Flachen sind tiberwiegend mit regelméRig geméahtem
Rasen bewachsen.

Grinland

Die Bereiche sudlich des Betriebsleiterwohnhauses wurde zum Zeitpunkt der Bestandaufnahme als
Weideflache fiir die private Tierhaltung (Rind) genutzt.

Geholze

Im Plangebiet befinden sich neben einzelnen altere Hof- und Ziergehdlzen, auch Baumreihen, durch
welche das Plangebiet von den sidlich angrenzenden Ackerflachen und den 6stlich und westlich ver-
laufenden Wegen abgegrenzt wird. AuRerdem verlauft innerhalb des Plangebietes eine Baumreihe, be-
stehend aus alteren Laubbaumen (Birken, Eichen, Buchen, Kastanie).

Nordlich und sudlich des StraBenkdrpers verlaufen auf dem StralRengrundstiick der KdsterberndstralRe
Baumreihen, die zum Teil aus alten Eichen bestehen, in denen jedoch vereinzelt Liicken im Bereich der
Zu- und Ausfahrten zu den Grundstiicken bzw. zum ndérdlich der Késterberndstral3e gelegenen Gewer-
begebiet vorhanden sind. Bei diesen Baumreihen handelt es sich um Wallhecken, welche einen ge-
schitzten Landschaftsbestandteil gem. § 29 Abs. 1 BNatSchG darstellen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen mit den entsprechen-
den FlachengroRen sowie deren Bewertung nach dem Osnabriicker Model dargelegt. Die Tabelle ent-
spricht der Bestandsaufnahme zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 179 ,Kdsterberndstralle®.
Der Geltungsbereich des Bauungsplanes Nr. 179 umfasst auch den Einfahrtsbereich durch die nérdlich
des Anderungsbereiches gelegene Wallhecke. Zur Verdeutlichung der bei der Umsetzung der Planung
zu erwartenden Eingriffe werden diese Flachen in der Eingriffsbilanzierung zur Flachennutzungsplanén-
derung ebenfalls berlcksichtigt.
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Bestand Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheiten
m? WF WE

Landwirtschaftliche Produktionanlage oDP 7.780 0 0
Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung OFz 6.140 0 0
Sonstiges Bauwerk 0oYs 50 0 0
Locker bebautes Einzelhausgebiet (versiegelt) OEL 500 0 0
Neuzeitlicher Ziergarten PHZ 930 1 930
Hausgarten mit GroRbdaumen PHG 1140 1,3 1.482
Sonstiger vegetationsarmer Graben FGZ 480 1 480
Artenreicher Scherrasen GRR 840 1,3 1.092
Intensivgrinland trockener Mineralbdden GIT 3.900 1,3 5.070
Intensivgriinland trockener Mineralbdden/ Sonstige GIT/GW 4000 1,3

Weideflache 5.200
Ziergebisch aus iberwiegend einheimischen Arten BZE 220 1,3 286
Ziergebisch aus iberwiegend einheimischen Arten BZE 2.060 15 3.090
Baum-Wallhecke HWB 80 3 240
Sonstiger standortgerechter Geholzbestand HPS 660 2 1.320
Summe 28.780 19.190

Innerhalb des Plangebiets waren keine besonders geschitzten oder streng geschutzten Pflanzen-Arten
(THEUNERT 2008/2015) sowie Arten der Roten Liste (GARVE 2004) feststellbar.

Fauna

Im Rahmen einer faunistischen Untersuchungen (Dezember 2018) von Dipl.-Biol. Volker Moritz wurden
die potenziellen Auswirkungen der Planrealisierung auf Biotope, Brutvdgel, Fledermause und Hirschka-
fer fachgutachterlich beurteilt. Hierzu erfolgten an 15 verschiedenen Terminen faunistische Untersu-
chungen. Die genaue Methodik zu den einzelnen Artengruppen kann dem Gutachten entnommen wer-
den.

Hirschkafer

Im Plangebiet wurden keine Hirschkéafer-Vorkommen nachgewiesen.

Brutvogel

Bei den im Plangebiet vorkommenden Vogelarten handelt es sich Giberwiegend um weit verbreitete Ar-
ten, wie beispielsweise: Buchfink, Amsel, Zilpzalp. Im Plangebiet wurden keine geféhrdeten oder streng
geschutzten Arten erfasst. Als Art der Vorwarnliste briitete jedoch die Gartengrasmiicke in dem Gehdélz-
streifen am stidlichen Rand des Plangebietes.

Fledermause

Im Plangebiet und dessen Umgebung wurden sieben Fledermausarten nachgewiesen. Dazu gehéren:
Grol3er Abendsegler, Kleinabendsegler, Breitfliigelfeldermaus, Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus,
Gattung Myotis. Alle Arten, mit Ausnahme des Kleinabendseglers, sind in der aktuellen Rote Liste der
gefahrdeten Saugetierarten in Niedersachsen mit gefahrdet oder stark gefahrdet verzeichnet (HECKEN-
ROTH 1993). Der Kleinabendsegler gilt demnach als ,vom Aussterben bedroht".

Innerhalb des Plangebietes gab es keine Hinweise auf Quartiere. Aufgrund des Altholzbestandes sind
Baumquartiere aber denkbar, auch wenn diese ggf. nur temporar genutzt werden.
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Das Plangebiet wird zudem als Jagdgebiet genutzt, wobei vorwiegend die in der Umgebung des Plan-
gebietes gelegenen Strukturen, wie der westlich gelegenen Wald, die Wallhecke und das dstlich gele-
gene Regenrickhaltebecken als bevorzugte Jagdreviere dienen. Die KdsterberndstraRe wird vom Gut-
achter als Flugstral3e eingestuft.

Boden / Flache

Laut der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50) liegt im Plangebiet der Bodentyp Mittlerer Gley-Podsol
vor. Der Boden ist jedoch stark beeintrachtigt, da ca. 50 % der Flache bereits versiegelt sind.

Das Gelandeniveau liegt zwischen ca. 50 — 52 m . NHN.

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Nutzung als landwirtschaftliche Hofstelle bereits zu einem
erheblichen Teil baulich geprégt. Neben dem Wohngeb&ude und den Stéllen sind insbesondere in dem
Bereich, der der landwirtschaftlichen Tierhaltung diente, eine Vielzahl der Flachen durch Pflasterung
oder Schotter befestigt. Dadurch sind bereits ca. 14.500 m2 Boden versiegelt. Dies entspricht etwa der
Halfte der Flache des Plangebietes. Der Boden des Anderungsbereiches hat somit bereits eine inten-
sive anthropogene Uberformung erfahren.

Grundwasser

Im Naturhaushalt ist Grundwasser von grof3er Bedeutung zudem wird es als Trinkwasser geférdert. Die
Erneuerung des Grundwassers erfolgt hauptsachlich durch versickerndes Niederschlagswasser. Wah-
rend in den warmeren Jahreszeiten die Niederschlage zu einem grof3en Teil von den Pflanzen aufge-
nommen werden und verdunsten, gelangen sie im Winter verstarkt in tiefere Bodenschichten und er-
ganzen den Grundwasservorrat.

Im NIBIS® Kartenserver wird Uberwiegend eine hohe Grundwasserneubildungsrate von 251 bis
300 mm/a angegeben, nur im Osten des Anderungsbereiches hat sie mit 200 bis 250 mm/a einen etwas
geringeren Wert. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass das Plangebiet bereit tiberwiegend bebaut
und versiegelt ist, und die Neubildung des Grundwassers an dieser Stelle bereits stark eingeschrankt
ist.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Ostlich des Plangebietes liegt jedoch ein Re-
genriickhaltebecken, welches fir die Ruckhaltung des Niederschlagswassers fur das nérdlich gelegene
Gewerbegebiet benétigt wird. Zwischen dem Plangebiet und diesem Regenrtickhaltebecken verlauft
zudem der Dammer Muhlenbach.

Luft/Klima

Damme verfligt Uber ein ausgeglichenes Klima mit durchschnittlich 14°C im Sommer und 4°C im Winter.
Uber das Jahr betragt die Durchschnittstemperatur 9°C.

Das Kleinklima im Planbereich ist von der bereits starken Versiegelung (Gebaude, Pflasterflachen etc.)
gepragt.
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Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Damme in einem Ubergangsbereich zwischen intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen und zum Teil stark versiegelten Gewerbeflachen. Die Landschaft
sudlich der Siedlungsbereiche Dammes ist bereits durch eine bauliche Nutzung gepragt. Neben den
dort vorhandenen Gewerbegebieten befinden sich hier auch landwirtschaftliche Hofstellen sowie ver-
einzelt entlang der StralRen Wohnbebauungen und kleineren Ortslagen (Sudfelde). Dies gilt insbeson-
dere fir den Anderungsbereich und das nahere Umfeld, da das Plangebiet bereits bebaut ist. Aufgrund
der vorgenannten Situation ist das Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes nur von allge-
meiner Bedeutung.

C.2.1.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Biotope

Von der Umsetzung der Planung sind Giberwiegend Biotoptypen von geringer Wertigkeit betroffen, da
die schitzenswerten Strukturen (Gehélz- und Baumreihen/ Altbdume) parallel aufgestellten Bebauungs-
plan Nr. 179 mehrheitlich als zu erhalten festgesetzt werden oder durch Beschrankungen auf den nicht-
Uberbaubaren Flachen zuklnftig vor Beeintrachtigungen geschuitzt werden.

Fauna

Brutvogel

Lebensraume und Brutplatze, von im Plangebiet vorkommenden Vogelarten werden bei der Umsetzung
der Planung ggf. Uberplant. Aufgrund der menschlichen Anwesenheit, Larm, Licht, Reflexionen usw. ist
davon auszugehen, dass sich einige Arten aus dem ndheren Raum zuriickziehen werden. Diese Ver-
treibungswirkungen werden durch die bestehenden Beeintrachtigungen durch die vorhandene landwirt-
schaftliche Nutzung und das angrenzende Gewerbegebiet jedoch eher gering ausfallen.

Die Brutplatze von Hohlenbrutern (Gebaudebritern) im Plangebiet werden vermutlich zumindest teil-
weise wegfallen.

Flederméause

Die gewerbliche Bebauung kann zu einem teilweisen Verlust von Fledermaus-Jagdgebieten fuhren.
Insbesondere eine Entfernung der Gehdlze wirde zu einer Minderung der Lebensraum-Qualitat fur Fle-
dermduse fuhren. Wéhrend der Bebauung kann auch kurzfristig eine Vertreibungswirkung auf Fleder-
mause durch menschliche Anwesenheit wahrend der Dammerung, durch Licht, Reflexionen usw. wirk-
sam werden. Letztere werden jedoch erfahrungsgemalf keine erheblichen Auswirkungen auf die lokale
Fledermauspopulation haben. Im Zuge der Bebauung werden auch neue Strukturen geschaffen, die
von Fledermausen schnell als neue Jagdhabitate und/oder Flugstral3en genutzt werden kdénnen. Die
FlugstralRe Uiber der Kosterberndstral3e kann weiterhin von Flederméusen genutzt werden. Durch den
Erhalt der Gehdlzstrukturen sowie einzelnstehender Baume und die Einhaltung von Abstanden zu die-
sen Strukturen kann das Plangebiet weiterhin als Jagdgebiet von Fledermausen genutzt werden.

pk plankontor stadtebau gmbh



28 Stadt Damme - 54. Anderung Flachennutzungsplan

Boden / Flache

Bei der Umsetzung der Planung zerstdren der mit einer zusétzlichen Bebauung verbundene Bodenaus-
tausch und die Versiegelung die Bodengenese. Dabei verliert der neu versiegelte Boden seine Funkti-
onen fir den Naturhaushalt, u. a. als Standort fir Flora und Fauna und seine Filterfunktionen. Das
Plangebiet ist jedoch bereits zu ca. 50% versiegelt. Das zulassige Malf3 der Versiegelung wird durch die
bislang vorgesehenen Festsetzungen im parallel aufgestellten Bebauungsplan auf 80% erhdht. Dadurch
kénnen ca. 9.000 m2 zusatzlich versiegelt werden. Von der zuséatzlichen Bebauung sind jedoch tber-
wiegend Biotoptypen von geringer Wertigkeit betroffen, da die schutzenswerten Strukturen (Gehdlz-
und Baumreihen/ Altbdume) im parallel aufgestellten Bebauungsplan mehrheitlich als zu erhalten fest-
gesetzt werden. Unter Berlicksichtigung des verhaltnismé&Rig geringen Umfangs des Plangebietes und
der geringfiigigen Erhéhung der bereits vorhandenen Versiegelung ist dadurch nur ein geringer Eingriff
in das Schutzgut Boden zu erwarten.

Grundwasser

Das Niederschlagswasser soll maglichst innerhalb des Anderungsbereiches auf den Grundstiicken zur
Versickerung gebracht werden. Dadurch werden erhebliche Beeintrachtigungen der Grundwasserneu-
bildungsrate vermieden.

Ob dies maglich ist, wurde durch die RP Geolabor und Umweltservice GmbH gepruft, indem der ober-
flachennahe Untergrund mit Hilfe von 6 Sondierbohrungen hinsichtlich seiner Durchlassigkeitseigen-
schaften untersucht wurde. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung von Ober-
flachenwasser am Standort, wenn auch mit einem gewissen Aufwand, mdglich ist.

Im Plangebiet befinden sich an einigen Stellen eingelagerte wenig durchlassigen Geschiebelehmlagen.
Fur die Anlage von dauerhaft funktionierenden Versickerungsanlagen wurde vom Gutachter empfohlen,
diese wenig durchlassigen Bodenschichten auszuheben und durch einen gut durchlassigen Fllsand
auszutauschen. Die erforderliche Aushubtiefe liegt zwischen 1,3 m und 2,1 m unter der aktuellen Ge-
landeoberkante.

Oberflachenwasser

Der Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere Hunte“ hat im Rahmen der Beteiligung mitgeteilt, dass die
ordnungsgemalle Gewasserunterhaltung durch die Planung nicht eingeschrankt ist.

Luft/Klima

Die weitere Verdichtung der Bebauung im Anderungsbereich fiihrt in der Regel zu starkeren Tempera-
turschwankungen weil sich die Luft Gber versiegelten Flachen in Folge von Sonneneinstrahlung starker
erwarmt als uber Flachen, die von Vegetation bedeckt sind. In relevanter Weise betrifft diese Wirkung
jedoch nur den Anderungsbereich selbst. Da das Plangebiet bereits iiberwiegend bebaut ist und mit
dem parallel aufgestellten Bebauungsplan nur ein geringfligig hoheres Mal3 der baulichen Nutzung er-
maglicht wird, wird die Beeintrachtigung von Luft und Klima als nicht erheblich eingestuft.
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Landschaft

Das Plangebiet ist bereits durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Hofstelle gepragt. Eine Laubge-
holzhecke, die das Plangebiet von der siidlich angrenzenden offenen Landschaft abgrenzt wird im pa-
rallel aufgestellten Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Erhebliche Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild sind nicht zu erwarten.

C.2.1.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich der erheblich nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung/Verringerung

Aus der Sicht der Ortsentwicklung handelt es sich um einen geeigneten Standort flr eine gewerbliche
Nutzung, da es sich an vorhandene Gewerbe und Industriegebiete anschlief3t, bereits durch die bishe-
rige Nutzung als landwirtschaftliche Betriebsstelle Gberwiegend bebaut und versiegelt ist und somit eine
Inanspruchnahme von bisher ungenutzten Flachen in der offenen Landschaft vermieden werden kon-
nen.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dirfen durch den Eingriff nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigt werden. Die Vermeidung von Beeintrachtigungen ist somit
ein vorrangiges Ziel. Nachfolgend werden die MalRBhahmen zur Vermeidung der durch die geplanten
BaumalRnahmen entstehenden Beeintrachtigungen dargestellit.

Die wichtigsten VermeidungsmafRnahmen zum Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
zum Erhalt von Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftshildes werden im parallel aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 179 ,Kdsterberndstrale festgesetzt. Dabei handelt es sich um:

- Begrenzung der Bauhthe auf maximal 15,0 m,

- Erhalt der Laubgehdlze entlang stidlichen Geltungsbereichsgrenze.

- Schutz der Wallhecke

Die MaRnahmen zur Vermeidung werden im Bebauungsplan Nr. 179 zusatzlich zu den Festsetzungen

in der Planzeichnung durch textliche Festsetzungen festgeschrieben.

Eingriffsbilanzierung

Sind erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist nach § 18 BNatSchG, nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches lber den Ausgleich zu entscheiden. Hierzu ist eine Eingriffsbilan-
zierung erforderlich.

Zur Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird das Osnabriicker Kompensationsmodell von
2016 herangezogen. Durch die Ermittlung des Flachenwerts vor und nach dem Eingriff lasst sich die
Okologische Wertverschiebung (Kompensationswert) im Plangebiet abbilden. Bei diesem Modell wer-
den die Biotoptypen erfasst und nach im Modell vorgegebenen Regeln mit Wertstufen versehen. Durch
Multiplikation der Wertstufe mit der FlachengréRe ergeben sich Werteinheiten. Wenn, die Zahl der Wer-
teinheiten nach Durchfihrung der Planung geringer ist, als zuvor, wird das Defizit durch Aufwertung
einer Flache auRerhalb des Plangebietes kompensiert.
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Die Summe der Werteinheiten fiir den Bestand betragt 19.190 Werteinheiten (vgl. Kapitel C 2.1.1 Be-
standsaufnahme).

In der folgenden Tabelle sind die nach der Umsetzung der Planung zu erwartenden Biotoptypen und
deren Bewertung aufgefuhrt.

Planung Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheiten
m? WF WE
Gewerbegebiet (versiegelte Flachen 80%) 0GG 21.912 0 0
Gewerbegebiet (sonstige AuRenanlagen 20 %) 0GG 5.478 1 5.478
Ziergebisch aus liberwiegend einheimischen Arten BZE 1.390 15 2.085
Summe 28.780 7.563
|Kompensationsdefizit -11.627|

Nach der Berechnung hat die Flache nach der Umsetzung der Planung einen um 11.627 Einheiten
geringeren Wert (bezogen auf m2), die auRerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Die dazu er-
forderlichen externen Kompensationsmaf3nahmen werden bis zum Feststellungsbeschluss benannt.

C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

C.2.2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Verkehrslarm

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine gréReren StralRen, von denen erhebliche Be-
eintrachtigungen ausgehen kénnten. Die Landesstralle 80 ,Hunteburger Straf3e“ verlauft in einer Ent-
fernung von ca. 250 m bis 300 m Luftlinie. Aufgrund der Entfernung in Verbindung mit der geplanten
gewerblichen Nutzung sind keine erheblichen Beeintréachtigungen durch Verkehrslarm zu erwarten.

Gewerbelarm

Am sidlichen Rand der Stadt Damme hat sich ein Schwerpunkt der gewerblichen Nutzung entwickelt.
Diese Nutzungen erstrecken inzwischen bis direkt nérdlich angrenzend an das nun vorliegenden Plan-
gebiet.

Der Anderungsbereich und dessen Umgebung sind daher durch die Gerauschimmissionen ausgehend
von den umliegenden Gewerbegebieten belastet.

Im Plangebiet selbst befindet sich bislang jedoch noch kein Gewerbe.

Geruchsimmissionen

In einem Umkreis von 600 m zum Planungsbereich befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit Tier-
haltungsanlagen, von denen Geruchsemmissionen ausgehen.

Von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde unter Einbeziehung von finf in der Umgebung
vorhandener Betriebe untersucht, wie sich die immissionsschutzrechtliche Situation im Plangebiet dar-
stellt, nachdem die landwirtschaftliche Tierhaltung einstellt wurde. Hierzu wurde eine Ausbreitungsrech-
nung erstellt.
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Wie die das Gutachten zeigt, liegen die ermittelten KenngréRen im tberwiegenden Teil des Plangebie-
tes unter dem Richtwert fur Gewerbe- und Industriegebiete (15% der Jahresstunden). Im westlichen
Teil des Plangebietes werden die Richtwerte jedoch zum Teil geringfligig Giberschritten und betragen
bis zu 19% der Jahresstunden am stidwestlichen Rand des Plangebietes.

Altlasten

Der Stadt Damme sind keine Altlasten im Plangebiet bzw. angrenzend bekannt.

C.2.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Gewerbelarm

Im Plangebiet werden gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die Umsetzung der Planung ist in der Regel
mit Emissionen verbunden, die von den Gewerbebetrieben und Anlagen ausgehen und unter Umstan-
den schutzbedirftige Nutzungen (z.B. Wohnbebauung) beeintréachtigen kénnen.

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situation wurde zum parallel aufgestellten Bebauungs-
plan Nr. 179 von der itap — Institut flr technische und angewandte Physik GmbH ein schalltechnisches
Gutachten erstellt und untersucht, welche gewerblichen Gerauschemissionen durch die geplante Nut-
zung im Plangebiet verursacht werden dirfen, ohne dass immissionsschutzrechtliche Konflikte entste-
hen und in der Umgebung des Plangebietes auch zukiinftig potenzielle Gewerbeflachen mdglich sind.
Da sich in der Umgebung des Plangebietes mehrere Gewerbegebiete befinden, sind davon ausgehende
Gerauschimmissionen als Vorbelastung zu berticksichtigen. Diese wurde im Rahmen des Gutachtens
umfassend untersucht.

Im schalltechnischen Gutachten wurden fir den Bebauungsplan Nr. 179 unter Berlcksichtigung der
Vorbelastung Emissionskontingente und Zusatzkontingente ermittelt, die sicherstellen dass die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 an den Immissionsorten nicht Uberschritten werden und gleichzeitige eine
sinnvolle Nutzbarkeit des Gewerbegebietes mdglich ist. Die genauen Eingangsdaten und die Ergeb-
nisse fir diese Berechnungen sind im Gutachten zu finden. Die entsprechenden Emissionskontingente
und Zusatzkontingente werden im parallel aufgestellten Bebauungsplan festgesetzt.

Geruchsimmissionen

Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Tierhaltung im Plangebiet wird sich die Geruchshelastung
sowohl im Plangebiet als auch in der Umgebung des Plangebietes verringern.

Die ermittelten KenngrofRen liegen im Gberwiegenden Teil des Plangebietes nach Aufgabe der landwirt-
schaftlichen Tierhaltung unter dem Richtwert flir Gewerbe- und Industriegebiete, die auf Grundlage der
Darstellung einer gewerblichen Bauflache entstehen kdnnen. Im westlichen Teil des Plangebietes wer-
den diese Werte jedoch zum Teil geringfligig Uberschritten. Ein wahrnehmbarer anlagentypischer Ge-
ruch tber 15 % der Jahresstunden am Immissionsort (Plangebiet) ist in der Regel als erhebliche Belas-
tigung zu werten. Diese Zumutbarkeitsschwelle stellt aber keine gesetzliche Grenze dar, sondern un-
terliegt der Abwéagung. Bei der Geruchsbeurteilung entsprechend der GIRL ist jeweils die tatséchliche
Nutzung im Plangebiet und der Umgebung zugrunde zu legen. Bei Flachen, die an den AulRenbereich
grenzen, kdnnen dabei auch héhere Werte als noch vertraglich erachtet werden, als dies im Siedlungs-
bereich der Fall wére.
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Da es sich bei dem Plangebiet um eine gewachsene Gemengelage von gewerblicher und landwirt-
schaftlicher Nutzung im Ubergang zum AuRRenbereich handelt, ist fir die meisten Nutzungen eine ge-
ringfiigige Uberschreitung der Immissionswerte zu vertreten. Das gilt auch fir das im Plangebiet bereits
vorhandene Betriebsleiterwohnhaus, da es sich hierbei um das Wohnhaus des Landwirtes handelt, der
bislang den im Plangebiet vorhandenen Gefliigelmastbetrieb fiihrte.

C.2.2.3 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-

gleich der erheblich nachteiligen Auswirkungen

Gewerbelarm

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 179 werden Festsetzungen zur Vermeidung, Minimierung,
Verhinderung und zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung getroffen.

Geruchsimmissionen

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan werden aus Vorsorgegesichtspunkten geruchsempfindliche
Betriebe, die mit Nahrungs- und Genussmitteln umgehen, ausgeschlossen.

C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachqiter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Nach Informationen der Stadt Damme befinden sich im Anderungsbereich keine Bau- oder Bodendenk-
maler. In der Umgebung befinden sich auch keine Geb&ude, die als Kulturdenkmal einzustufen sind.

C.2.3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Durchflihrung der Planung gibt es keine Verdnderung der derzeitigen Bestandssituation. Fir die
Grundstiicke, die vorhandenen Gebaude und die ausgeiibten Nutzungen entstehen keine nachteiligen
Auswirkungen. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaler oder andere Sachguter sind nicht zu er-
warten.

C.2.3.3 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich der erheblich nachteiligen Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen auf
Kulturguter und andere Sachgtiter sind nicht erforderlich.

C.2.4 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung der Planung gibt es keine Veranderung der derzeitigen Bestandssituation. Fur die
Grundstiicke, die vorhandenen Gebaude und die ausgeiibten Nutzungen entstehen keine nachteiligen
Auswirkungen. Die Nutzung des Plangebietes als landwirtschaftliche Hofstelle mit Tierhaltungsanlagen
hatte ggf. noch einige Jahre erfolgen kénnen. Bei vorherigen Planungen wurde jedoch bereits festge-
stellt, dass eine Weiterentwicklung des im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebs am
Standort aufgrund der verfigbaren Flache und aufgrund des Immissionsschutzes nicht méglich sei. Eine
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Aufgabe des Standortes zugunsten einer Gewerbeentwicklung wird daher bereits seit langerem als
stadtebaulich sinnvoll erachtet.

C.2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Planungsalternativen mit deutlich weniger | Planerische Abwéagung
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

Darstellung von Bauflachen von welchen weniger | Es handelt sich um eine stadtebaulich sinnvolle
Emissionen ausgehen (z.B. gemischte Baufla- | Weiterentwicklung im Anschluss an beste-
chen) hende Gewerbe- und Industriegebiete.

Der Gewerbestandort Damme wird gestarkt.

Anderer Standort Das Plangebiet ist durch die bisherige Nutzung
bereits zu einem erheblichen Teil bebaut.

Ein Eingriff in bisher ungenutzte siedlungsnahe
Freiraume fiur erforderliche Gewerbestandorte
wird vermieden.

C.2.6 Wechselwirkungen

Die Umweltauswirkungen einer Planung lassen sich bei einer isolierten Betrachtung jedes einzelnen
Schutzgutes oder Umweltbelanges nicht vollstandig erfassen, da diese Bestandteil eines komplexen
Systems von vielféltigen wechselseitigen Abhangigkeiten sind. Im Rahmen der Umweltpriifung geht es
nicht darum, die 6kosystemaren Zusammenhéange abzubilden. Es geht an dieser Stelle vielmehr darum,
solche Wechselwirkungen zu erkennen und herauszustellen, die fur die Bewertung der Umweltauswir-
kungen aufgrund besonderer Umstande in der Planung zusatzliche Aspekte darstellen. So kann z.B.
eine Larmschutzwand aus Grinden des Larmschutzes sinnvoll sein, hinsichtlich der Beeintréachtigung
des Landschaftsbildes demgegeniiber negativ zu bewerten sein.

Aus der vorliegenden Planung ergeben sich keine Wechselwirkungen, die zusatzlich bei der Bewertung
der Umweltauswirkungen zu betrachten waren.

C.2.7 Kumulierung

Eine Kumulierung mit Auswirkung von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertuicksichtigen et-
waiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen ist im vorliegenden Fall nicht gege-
ben.
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C.2.8 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
ser

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmdullahnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiills
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Leer.
Es besteht Anschlusszwang It. Satzung.

Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation in der Stadt Damme angeschlossen.
Seit 2004 ist der OOWYV fir die Abwasserbeseitigung in der Stadt zustandig.

C.2.9 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-

gien

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 179 werden Betriebe, die Gberwiegend oder ausschliefilich
der Erzeugung von erneuerbarer Energie (Wind- und Sonnenenergie, Biomasse, etc.) dienen, ausge-
schlossen. Diese Betriebe sind nicht zulassig, da sie i.d.R. sehr stark flichenbeanspruchend sind, aber
kaum Arbeitspléatze schaffen. Es ist jedoch das Ziel der Stadt Damme, mit der Bereitstellung der Ge-
werbeflachen auch den Arbeitsmarkt zu férdern.

Im Plangebiet sind jedoch Anlagen zuldssig, die als untergeordneter Bauteil im Zusammenhang mit
dem jeweiligen Gewerbebetrieb stehen und die der Erzeugung von Energie mittels Windkraft, Photovol-
taik- oder Sonnenkollektorenanlagen dienen. Eine stidorientierte Bebauung fir die Installation von Fo-
tovoltaikanlagen und Solarkollektoren ist in dem Gebiet ebenfalls mdglich; die passive Nutzung der
Sonnenenergie und insbesondere eine sudliche Ausrichtung der Gebaude sind moglich.

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht diese Planung nicht entgegen.

C.2.10 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung der Rechtsakten der EU festgelegten
Grenzwerte Uberschritten werden, sind von der Planung nicht betroffen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Bindenden Beschliissen der Europaischen Ge-
meinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden, zu bertcksichtigen. Im Vor-
dergrund stehen dabei Regelungen, durch die die Erhaltung der Luftqualitat gewéhrleistet werden kann.

Veranderungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat werden
aus der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht resultieren. Aus der fur das Plangebiet vorgese-
henen Nutzung ergeben sich fur die Luftqualitéat der angrenzenden Bereiche voraussichtlich keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen.
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C.2.11 Beriicksichtigung schwerer Unfallen oder Katastrophen

Die realisierbaren Vorhaben sind nicht anfallig fiir schwere Unfélle oder Katastrophen. Insofern sind an
dieser Stelle auch keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu beschreiben. Risiken fiir die mensch-
liche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen sind bei der
Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung, Einzel-
heiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekampfungsmalnahmen fir derartige Kri-
senfalle sind ebenfalls nicht erforderlich.

C.3 Zusatzliche Angaben

C.3.1 Beschreibung technischer Verfahren

Die hier verwendeten Informationen tber den aktuellen Umweltzustand wurden zu einem erheblichen
Teil aus Informationsangeboten, die das Land Niedersachen online zur Verfligung stellt, bezogen. Ver-
wendet wurde der NIBIS® Kartenserver des Niederséchsischen Landesamtes fir Bergbau, Energie und
Geologie, der unter der Adresse:

http://nibis.lbeg.de/cardomap3/

aufgerufen werden kann und das Angebot ,Niedersadchsische Umweltkarten® des Niedersachsischen
Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, das sich Uber den Link:

http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
aufrufen lasst.

Die Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft und die Ermittlung des Kompensationsbedarfs
erfolgt anhand des Osnabriicker Kompensationsmodells 2016.

Weitere Beschreibungen technischer Verfahren befinden sich in den jeweiligen Fachgutachten.

C.3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich nicht ergeben.

C.3.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

GemaR § 4 ¢ BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu Giberwachen, die aufgrund der Durchfiih-
rung von Bauleitpldnen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friih-
zeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand
der Abwagung waren. Sie kdnnen sich ergeben durch unsichere Prognosen oder unvorhersehbare Wir-
kungen.
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Die Stadt wird im Rahmen ihrer routinemagigen Arbeiten im Stadtgebiet (z.B. Gehélzschnitt, Wegear-
beiten, Wegeschau) auch auf erhebliche Umweltauswirkungen achten. Sie ist im Ubrigen auch auf Hin-
weise von Fachbehodrden oder aus der Bevolkerung angewiesen.

C.3.4 Zusammenfassung

Mit der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes werden bislang als Flachen fiir die Landwirtschaft
dargestellte Flachen zukunftig als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,87 ha.

Von der Umsetzung der Planung sind Gberwiegend Biotoptypen von geringer Wertigkeit betroffen, da
die schitzenswerten Strukturen (Gehdlz- und Baumreihen/ Altbdume) Im parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan Nr. 179 ,Kosterberndstral’e mehrheitlich als zu erhalten festgesetzt werden. Unter Beriick-
sichtigung des verhaltnismafRig geringen Umfangs des Plangebietes und der geringfugigen Erhéhung
der bereits vorhandenen Versiegelung (zusatzlich etwa 9.000 m2) ist nur ein geringer Eingriff in das
Schutzgut Boden zu erwarten. Da das Plangebiet bereits Uberwiegend bebaut ist und nur ein geringfugig
hoheres Mal3 der baulichen Nutzung erméglicht wird, wird die Beeintrachtigung von Luft und Klima als
nicht erheblich eingestuft. Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind ebenfalls nicht zu er-
warten. Beeintrachtigungen oder wesentliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind aufgrund der
vorliegenden Planung nicht zu erwarten. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist
ebenfalls nicht zu erwarten.

Nach der Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 11.627 Werteinheiten, die au-
Rerhalb des Plangebietes zu kompensieren sein werden. Die dazu erforderlichen externen Kompensa-
tionsmaflinahmen werden bis zum Feststellungsbeschluss benannt.

Durch die Umsetzung der Planung ist eine Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht
zu erwarten, sofern Vermeidungsmalfinahmen erfolgen.

Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Tierhaltung im Plangebiet wird sich die Geruchsbelastung
sowohl im Plangebiet als auch in der Umgebung des Plangebietes verringern.

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan werden Emissionskontingente und Zusatzkontingente festge-
setzt, die sicherstellen dass die Orientierungswerte der DIN 18005 an den relevanten Immissionsorten
nicht tberschritten werden und gleichzeitige eine sinnvolle Nutzbarkeit des Gewerbestandortes mdglich
ist. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm sind also nicht zu erwarten.

C.3.5 Referenzliste

Drachenfels, O. v. (2016): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriick-
sichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-
Richtlinie, Stand Juli 2016.

Landkreis Osnabriick 2016: Das Osnabriicker Kompensationsmodell 2016 — Arbeitshilfe zur Vorberei-
tung und Umsetzung der Eingriffsregelung
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Niederséchsisches Bodeninformationssystem (NIBIS®  Kartenserver) auf der  Seite
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/

Niedersachsische Umweltkarten: Bereitgestellt durch das Niedersachsische Ministerium fir Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz auf der Seite: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umwelt-
karten/

Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 179 ,Késterberndstral3e” der
Stadt Damme, itap (Institut fir technische und angewandte Physik) GmbH,
Oldenburg, 19.07.2019

Geruchsausbreitungsberechnung, Landwirtschaftskammer Nds., 04.10.2017

Ergebnis der floristischen und faunistischen Untersuchungen 2018 (Biotoptypen, Hirschkéafer, Brutvo-
gel, Fledermause) Bebauungsplan Nr. 179 ,Kdsterberndstrale”, Moritz-Umweltplanung, Oldenburg,
Dezember 2018

Bericht/Dokumentation zur Prifung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes, RP Geolabor und
Umweltservice GmbH, Cloppenburg, Oktober 2019
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D STADTEBAULICHE WERTE

Nutzungsart m?2
Gewerbliche Bauflache 28.700
Anderungsbereich 28.700

E VERFAHRENSVERMERKE

Die Begriindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung der 54. Anderung des
Flachennutzungsplanes o6ffentlich in der Zeit vom ...... ...... ....... bis zum ...... ...... ... ausgelegen.

Damme, BN ... ooeee e e

Blrgermeister

Die Begriindung wurde vom Rat der Stadt Damme zusammen mit der Planzeichnung der 54. Anderung
des Flachennutzungsplanes in der Sitzung am ...... ...... ....... beschlossen.

Damme, N ...... oo oo

Burgermeister
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