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Art der baulichen Nutzung
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sonstiges Sondergebiet "Lebensmitteleinzelhandel”

Mal} der baulichen Nutzung
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Planung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

StralRenverkehrsflachen

Einfahrtbereich

Einfahrtbereich nur fur Ful3ganger und Radfahrer
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sonstiges Sondergebiet SO ,,Lebensmitteleinzelhandel

Das sonstige Sondergebiet SO ,Lebensmitteleinzelhandel* dient vorwiegend der Unterbrin-
gung von grof3flachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2
der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im sonstigen Sondergebiet SO ,Lebensmitteleinzelhandel* sind nur Betriebe und Anlagen zu-
lassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind groRflachige Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO mit nahversorgungsrelevantem Sortiment gem. ,Dammer Liste” (s.u.) (gem. Ratsbe-
schlusses vom 20.06.2016) sowie den lbrigen Sortimenten als Randsortimente mit nicht mehr
als 5 % der Verkaufsflache. Die zuldssige Verkaufsflache betrdgt max. 1050 gm inkl. Randsor-
timente.

Zusétzlich ist die Betriebsart Back Shop mit Nahrungs- und Genussmitteln mit einer Verkaufs-
fliche von max. 100 gm zulassig.

Stellplatze und Garagen sind flr den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarl
zulassig.

2. Bauweise

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die Lan-
ge derin § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen auch mehr als 50 m betragen
darf. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

3. Hoéhenfestsetzungen

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fiir alle festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahr-
bahn der Vérdener StralRe im Bereich der Grundstlickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fur die Gebdudehdhe ist der héchste Punkt des Gebadudes. Eine
Uberschreitung der maximalen Geb&udehoéhe ist ausnahmsweise fir untergeordnete Bauteile
in Sinne der Bauordnung, wie z.B. Antennenanlagen, Gelander und Schornsteine sowie tech-
nische Anlagen des Immissionsschutzes und sonstige hervortretende, konstruktiv erforderliche
Gebaudeteile wie Stitz- und Tragersysteme, Seile u.a., zulassig.

(gem. § 18 BauNVO)

4. Larmschutz

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ist die Nutzung offener Stellpladtze sowie Zu- und
Ablieferverkehr nur von 6 — 22 Uhr zulassig. Von diesen Zeiten kann im Einzelfall abgewichen
werden, wenn nachgewiesen wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den rele-
vanten Immissionspunkten nicht Gberschritten werden. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5. Erhalt von Biumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Fldche zum Erhalt von Bdumen und Stréduchern ist die vorhande-
ne Weilkdornhecke dauerhaft zu erhalten. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

6. Anpflanzen von Bidumen und Strauchern

Auf der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist eine einreihige
Hecke aus Hainbuche herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Straucher sind mindestens
zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 qm Pflanzflache ist eine
Pflanze zu setzen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

.Dammer Liste* (gem. Ratsbeschlusses vom 20.06.2016)

zentrenrelevante Sortimente nicht zentrenrelevante Sortimente

sonstige zentrenrelevante Sortimente |, Bad-, Sanltdrelnrichtungen und -zubehsr
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Neuaufstellung des Bebauungsplanes

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, so sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) mel-
depflichtig und muissen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nie-
ders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage tre
ten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Zum Schutz der Umwelt sind folgende Mallnahmen vom Grundstiickseigentimer zu beach-
ten:

¢ Es hat eine vollstandige Raumung der Baustelle nach Abschluss aller Arbeiten zu erfolgen, um
baustellentypische Gefahren und baubedingte Landschaftsbildbeeintrachtigungen zu beseiti-
gen.

¢ Wahrend der Bauphase durfen die nach der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift {AVV) Bau-
larm geltenden Richtwerte nicht Uberschritten werden.

¢ Anfallender Aushubboden ist entweder dem Wirtschaftskreislauf zuzufihren oder ordnungs-
gemald zu entsorgen.

¢ Die ordnungsgemale Lagerung, Verwendung und Entsorgung boden- und wassergefiahrden-
der Stoffe wahrend der Bauarbeiten und wahrend des Betriebes ist sicherzustellen.

¢ Bei der Anlage von AuBenbeleuchtungen sind mit Leuchtdioden (Typ warm-weil3) bestlickte
Lampen zu verwenden. Aul3erdem sind die Beleuchtungskérper so anzuordnen, dass diese so
wenig wie méglich in das Umland strahlen und die Beleuchtung darf nur wahrend der Betriebs-
zeiten plus 30 Mitnuten vor Betriebsbeginn und nach Betriebsschluss eingeschaltet sein.

e Zum Schutz der Population von (streng) geschiitzten Arten (hier: Brutvégel) darfen gem.
§ 44 Abs.1 BNatSchG offensichtliche Quartiersplatze (z.B. Gehdlze, kunstliche Nisthilfen) nicht
zur Fortpflanzungszeit von Brutvégeln von Marz bis August fir Baumalnahmen beansprucht
werden. Eine Ausnahme von dem Verbot ist méglich, wenn im konkreten Einzelfall Gebdude
oder Gebaudeteile, die abgerissen oder beseitigt werden sollen oder zu fallende Altbaume vor-
her gutachterlich auf Quartiere untersucht werden und die MalRnahme als unbedenklich einge-
stuft wird. Dies hat der Grundstickseigentimer zu veranlassen.

¢ Zum Schutz der Population von (streng) geschiitzten Arten (hier. Fledermause) ist vor Ab-
riss von Gebéauden eine gutachterliche Uberprifung auf das Vorhandensein von Fledermausen
erforderlich. Offensichtliche andere Quartiersplatze (z.B. Altbdume, kinstliche Nisthilfen) durfen
in der Zeit vom 01.04. bis 31.07. nur nach Vorabprufung auf mégliche Fledermausquartiere be-
seitigt werden. Dies hat der Grundstuckseigentimer zu veranlassen.
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