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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Mal} der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

03 Grundflachenzahl
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
GH Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m, Gebaudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

N | e

nicht Uberbaubare Grundsticksflache
Uberbaubare Grundstucksflache

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereiches,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

ﬂ Kindertagesstatte

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen mit Stralenbegrenzungslinie auch gegen-
uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschl. der Regenrickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie flr Ablagerungen

Zweckbestimmung:

@ Regenwasser Ruckhaltung

Grunflachen

offentliche Grinflachen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

/ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

Zweckbestimmung:

LSwW Larmschutzwand, Larmschutzwall

LPB III Larmpegelbereiche
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrénkungen in den Allgemeinen Wohngebieten

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (8 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO) auch nicht ausnahmsweise zulas-

sig.

2. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen
zulassig; je Doppelhaushaélfte ist hochstens eine Wohnung zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 sind je Einzelhaus hdchstens 6 Wohnungen zulassig.
(gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3. MindestgrundsticksgrofRen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 mussen die Baugrundstiicke je Einzelhaus eine
Mindestgro3e von 500 m2 einhalten; je Doppelhaus gilt eine Mindestgrundstiicksgrofe von 600 m2 fir
beide Haushalften zusammen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 muissen die Baugrundstiicke je Einzelhaus eine Mindest-
gréRe von 1000 m? einhalten. (gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB)
(gem. 8 9 (1) Nr. 3 BauGB)

4. Oberkante RohfulRboden

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete darf die Oberkante des Rohfulbodens des Erdgeschosses
auf der straBenseitigen Gebaudeseite hochstens 0,3 m lber der gewachsenen Gelandeoberflache
liegen.

Grenzt ein Gebaude auf einem Eckgrundstiick mit zwei Gebaudeseiten an eine 6ffentliche Verkehrs-
flache, so gilt als stralRenseitige Gebaudeseite die Seite, auf der sich der Eingangsbereich des Ge-
béaudes befindet.

(gem. 8 16 und § 18 BauNVO)

5. Gebadudehdhen

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen und Traufhéhen
ist die Oberkante des Rohful3bodens des Erdgeschosses.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 wird fir Gebaude mit Flachdachern (Dacher mit einer Dach-
neigung kleiner/gleich 10 Grad) eine maximale Gebaudehdhe von 6,0 m und fur Wohngebaude mit
Pultdachern eine maximale Héhe von 6,5 m fir die Oberkanten der Wohngebaude festgesetzt. Fir
Wohngebaude mit anderen Dachformen wird eine maximale Gebaudehdhe von 7,0 m und eine ma-
ximale Traufhthe von 4,0 m festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 wird fur Geb&ude mit Flachdachern (Dacher mit einer Dach-
neigung kleiner/gleich 10 Grad) eine maximale Geb&audehthe von 7,0 m und fir Wohngebaude mit
Pultdachern eine maximale Hohe von 7,5 m fiir die Oberkanten der Wohngebéaude festgesetzt. Fir
Wohngebaude mit anderen Dachformen wird eine maximale Gebaudehthe von 8,5 m und eine ma-
ximale Traufhdhe von 6,5 m festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 wird fir Gebaude mit Flachdachern (Déacher mit einer Dach-
neigung kleiner/gleich 10 Grad) eine maximale Gebaudehthe von 9,0 m und fir Wohngebdude mit
Pultdachern eine maximale Hohe von 10,0 m fiir die Oberkanten der Wohngebé&ude festgesetzt. Fur
Wohngebaude mit anderen Dachformen wird eine maximale Geb&dudehdhe von 11 m und eine maxi-
male Traufhdhe von 7 m festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt fur die Firsthohe ist der hochste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine
etc. bleiben unbericksichtigt.
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Der obere Bezugspunkt fir die Traufhéhe ist die Schnittlinie zwischen der AuBRenflache des aufge-
henden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut.

Als oberer Bezugspunkt fiir die Traufh6he bei Gebauden mit Staffelgeschoss gilt der Schnittpunkt des
oberen Dachansatzes mit dem aufgehenden Mauerwerk.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere Gebaudeteile, die aus
der Dachhaut herausstehen, aul3erdem Kruppelwalme, Wintergarten und Vorbauten.

(gem. 8 16 und § 18 BauNVO)

6. Garagen und Stellplatze

In einem Bereich von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebie-
te Garagen, offene Garagen (Carports) im Sinne von § 1 der Garagenverordnung (GaVvO) sowie Ne-
benanlagen gemaR 814 BauNVO nicht zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fur offene Stellplatze.
(gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

7. Passiver La&rmschutz

Auf den Flachen, fur die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, Malinahmen zum baulichen Schallschutz durchzufihren.

Bei der Grundrissgestaltung sind alle Mdglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schlaf- und Blrordume
den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die stralenzugewandten, einschlie3lich der senkrecht
zur Strallenachse der Steinfelder Stral3e und der sidlich des Plangebietes geplanten Entlastungs-
stral3e liegenden Aufl3enbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsraumen/Birordumen (ausge-
nommen Kichen, Bader und Hausarbeitsraume), sind so auszufuhren, dass sie in den im Plan ange-
benenen Geschossen den Anforderungen der DIN 4109 fur die Larmpegelbereiche 11l entsprechen.
Fur Schlaf- und Ruherdume sind Beliftungsmdglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des erfor-
derlichen Schallddmm-Mal3es jederzeit sicherstellen. Folgende resultierende Schalldamm-MalRe sind
einzuhalten:

Larmpegelbereich Resultierendes Schalldamm-Mali dB(A)
Wohn- und Schlafréume Biroraume
1 35 30

Die Zuordnung des erforderlichen passiven Larmschutzes in den jeweiligen Geschossen ergibt sich
aus der Einteilung in der Planzeichnung.

8. Aktive Larmschutzeinrichtungen

Auf den Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen sind Larmschutzeinrichtungen zu errichten. Die Hohe der wirksamen Schirmkante muss bei
allen Anlagen mind. 5 m Uber der gewachsenen Gelandeoberflache betragen.

9. Versorgungsleitungen
Innerhalb des Plangebietes sind die Versorgungsleitungen ausschlie3lich unterirdisch zu fihren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 3 NBauO

§ 1 Dachmaterial/ Dachgestaltung

(a) Innerhalb des Plangebietes sind fur Hauptbaukorper Flachdacher sowie geneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis max. 48° zuléssig.

(b) Geneigte Dacher sind mit Materialien in den folgenden (roten und schwarzen) Farbténen gemaf
dem Farbregister RAL 840-HR zulassig: 2001, 3000-3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031,
7004, 7005, 7010-7012,7015, 7016, 7021-7024, 7026, 7030, 7036, 7037, 7039, 7040, 7042, 7043,
7045, 7046, 9004, 9005, 9011 , 9016. Zwischentdne sind zulassig. Glasierte Dacheindeckungen sind
unzulassig.
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(c) Dachausbauten (Dacheinschnitte und Dachgauben) sind nur bei einer Dachneigung des Hauptda-
ches ab 35° zulassig. Der Abstand der Dachausbauten zum Giebel muss mindestens 1,50 m betra-
gen. Die Gesamtlange der Dachausbauten darf 50 % der jeweiligen Gebaudelange (Abstand zwi-
schen beiden Giebeln) nicht Gberschreiten. Dachausbauten in der zweiten Dachebene (Spitzboden)
sind unzulassig; ansonsten muss der vertikale Abstand zur Firstlinie mindestens 1,00 m betragen.

(d) Zusammenhangende Gebaude (z. B. Doppelhauser) sind nur mit einer einheitlichen Dachneigung
und einem gemeinsamen First zuldssig. Sie sind hinsichtlich der Gestaltung und des Materials aufei-
nander abzustimmen.

8§ 2 Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen

Vorgartenbereiche im Sinne dieser o6rtlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen den Straf3en-
begrenzungslinien und den Gebauden. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit
Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mi-
neralkdrnern (z.B. Kies) ist zu 25% zulassig. Beeteinfassungen sind zuldssig. Zugange sowie Zufahr-
ten fir die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser ortlichen Bauvorschrift ausge-
nommen.

§ 3 Einfriedung

Vorgarten durfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nur mit einer Hecke aus standortgerechten Ge-
hélzen in einer Héhe von maximal 1,20 m Uber Oberkante fertiger Fahrbahnachse eingefriedet wer-
den. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen Straf3enbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt geméaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer den vorstehenden Anforderungen dieser
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemai § 80 Abs. 5 NBauO
mit einer Geldbul3e geahndet werden.

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

(2) Dieser Bebauungsplan hebt die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 133
~LAuwinkel” auf, soweit sich die Geltungsbereiche beider Plane Uberschneiden.

(3) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihzeitliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem.
§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

(4) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten,
so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

(5) Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Nester und Bruth6éhlen von Vogelarten oder Quartiere von Fle-
dermdausen festgestellt werden, sind vom Bauherrn bzw. dessen Beauftragten die Einhaltung der
Bestimmungen des besonderen Artenschutzes, hier vorrangig § 44 Abs. 1 BNatSchG, zu gewahr-
leisten.

Wahrend der Bauarbeiten sind die Gehdlze entlang des westlich des Plangebietes gelegenen Gra-
bens ausreichend vor Schadigungen zu schitzen.

(6) Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-Normen
kénnen im Bauamt der Stadt Damme eingesehen werden.
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