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HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 37886) zugrunde.

Dieser Bebauungsplan tUberlagert die Bebauungsplane Nr. 156 ,,Hauptschule Stadt Damme*, so dass
deren Festsetzungen innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches unwirksam sind.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese ge-
maf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehd&rde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai
2011 (Nds. GVBI. S. 135))

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Um die Verletzung und Totung von Individuen geschiitzter Arten sicher auszuschlielzen, sind Bau-
und Redungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Malknahmen nur au-
Rerhalb der allgemeinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. September) durchzufUhren. Zur
Vermeidung von Versté3en gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar vor dem Fal-
len der Baume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur héhlenbewohnende Vogelarten,
auf die Bedeutung fur Gehélzbriter sowie auf Fledermausquartiere zu Uberprifen. Die Kontrolle der
Geholze ist in unbelaubtem Zustand frihestens ab Anfang November durchzufthren.

Um bei Abbruch- / Umbau- / oder Sanierungsarbeiten an den bestehenden Gebauden die Tétung, Ver-
letzung oder Schadigung besonders bzw. streng geschutzter Arten (Végel und Fledermause) zu ver-
meiden, sind gezielte Untersuchungen durch einen Fachgutachter erforderlich. Gegebenenfalls sind die
Arbeiten nur innerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen (15. Marz. - 30. Oktober) und au3erhalb der
Hauptbrutzeit (15. Marz. - 15. Juli) sowie unter 6kologischer Baubegleitung durchzufihren.

Sind Individuen / Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Ggf. sind CEF-MalRnahmen durchzuflihren. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde festgestellt, dass die Hangung von mind. 6 Nisthilfen fur Stare und 15 Fledermauskasten erfor-
derlich ist. Zudem sind 15 Altbdaume als zukUnftige Quartierbaume zu sichern. Die Staren- und Fleder-
mauskasten sind vor den vorhabensbezogenen Gehélzrodungen in umliegenden Waldbestanden zu
installieren (CEF). Die Starenkasten sind jahrlich auRerhalb der Brutzeit zu kontrollieren und instand
zu halten. Die Fledermauskasten sind jahrlich in der Zeit vom September/Oktober oder Marz/April zu
kontrollieren und instand zu halten.

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtliche
Beleuchtung ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung der vorhandenen
versiegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt unter Berlcksichtigung von Re-
flexionen und mit ,insektenfreundlichen" Lampen erfolgen. Mégliche Abschirmungen sind zu beruck-
sichtigen.

Nahere Ausfuhrungen zu den ArtenschutzmalRnahmen siehe Umweltbericht Seite 41 -44.

Die innerhalb der Begrindung benannten einschlagigen DIN-Normen werden bei der Stadt Damme,
MUhlenstralze 18, 1. Obergeschoss Fachbereich Planen und Bauen, Burgerbeteiligung zur Einsicht
bereitgehalten.

Die Niedersachsische Landesbehérde fur Straflenbau und Verkehr (Geschaftsbereich Osnabrick)
weist darauf hin, dass von der Landesstralle 851 erhebliche Emissionen aus gehen. Fur die neu ge-
planten Nutzungen kdénnen gegenlber dem Trager der Straflenbaulast keinerlei Entschadigungsan-
spruche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Teil des Naturdenkmals ,Teil des soge-
nannten Osterberges® (ND VEC 0003) geschitzt geman § 28 BNatSchG.

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet "Veranstaltungshalle"

Maf der baulichen Nutzung

I11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

GR 1900 m* Grundflache als Hochstmalf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

nicht Uberbaubare Grundsticksflache
uberbaubare Grundstiicksflache

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereiches,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

" Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

“ Schule D

Sportanlagen

Offentliche Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen mit Strallenbegrenzungslinie auch gegen-
uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

ﬂ Parkflache

Fulweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

D Trafostation "Gymnasium Nordhofe"

Grunflachen

Grunflachen

Zweckbestimmung:

- Sportplatz

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
Flachen far Wald
Planung, Nutzungsregelungen, Malihahmen und Flachen fur

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

@ Erhaltung von Baumen

seeeeee| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
s ¢8| und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
seeeeee| Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts
Schutzgebiete und Schutzobijekte:

Naturdenkmal

Sonstige Planzeichen

[:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

——————— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
—————— bei schmalen Flachen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. SO Sondergebiet ,,Veranstaltungshalle*

Das Sondergebiet (SO) ,Veranstaltungshalle* dient der Durchfuhrung von &ffentlichen und privaten
Veranstaltungen.

Zulassig sind Gebaude und Raume fur éffentliche und private Veranstaltungen sowie fur Ausstellungen.
(gem. § 11 Abs. 1 BauNVO)

2. Bauweise

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass die Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten
Hausformen auch mehr als 50 m betragen darf und dass die Gebaude mit verringertem oder ohne
Grenzabstand errichtet werden durfen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

3. Erhalt von Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sowie die Gehdlze innerhalb der festgesetzten Flachen
zum Erhalt von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind dauerhaft zu erhalten. Be-
eintrachtigungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbereiches sollen vermieden werden. Bei ihrem Abgang
ist bei festgesetzten Einzelbaumen auf dem Baugrundstick und sonst innerhalb der festgesetzten Fla-
chen Ersatz in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm
vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

4. Grinflachen

In den festgesetzten Granflachen sind notwendige Zufahrten, Zuwegungen sowie Ful3- und Radwege
zulassig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, sind auch innerhalb der Grunfla-
chen und nicht Uberbaubaren Flachen zulassig. (gem. § 14 BauNVO)

6. Befestigung von Stellplidtzen

Stellplatzanlagen sind so anzulegen, dass die Wasserdurchlassigkeit des Bodens gewahrleistet ist
(z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, offenporiges Pflaster, gro3fugiges Pflaster). Die Stellplatzfla-
chen sind wasserdurchlassig mit einem Abflussbeiwert von max. 0,5 herzustellen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Als Nutzungsberechtigte fur das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird der Leitungstrager
festgesetzt. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Am tiefen Wege

Q Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2019
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