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A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

In der Stadt Damme wird sich in den nachsten Jahren ein erheblicher Bedarf zur Erweiterung des An-
gebotes zur Kinderbetreuung ergeben. Dieser kann durch Anbauten an bestehende Kindertagesstatten
nur noch im begrenzten Umfang gedeckt werden. Um den Bedarf auch zukiinftig decken zu kénnen,
wird daher ein neuer Kita-Standort benétigt. Die Stadt hat sich entschieden einen solchen Standort im
Bereich Holte in direkter Nahe zu vorhandenen und aktuell geplanten Wohnnutzungen schaffen zu wol-
len.

Mit der vorliegenden Planung sollen nun die planungsrechtlichen Vorrausetzungen fiir einen solchen
neuen Kita-Standort geschaffen werden.

A.2 Ortliche Situation

Das Plangebiet liegt im Nordwesten Dammes 6stlich der Steinfelder StraRe (Landesstral3e 846) und
sudlich der GemeindestraRe Holte. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Ackerflache, die Teil
einer gréReren zusammenhangenden landwirtschaftlich genutzten Fléache ist, die sich weiter in Richtung
Siden und Osten erstreckt.

Westlich und nérdlich des Plangebietes schliel3t das Plangebiet an bereits vorhandene Siedlungsberei-
che an. Westlich befindet sich das Mitte der 2000er Jahre entstandene Wohngebiet ,Auwinkel“ und
ndrdlich die Bebauung ,Holte“. Bei der Bebauung ,Holte* handelt es sich um einen bebauten Bereich
im Auf3enbereich, wo jedoch bereits Wohnbebauung von einigen Gewicht vorhanden ist.

A.3 Planungsvorgaben

A.3.1 Raumordnung

Fur die Bewertung raumordnerischer Belange sind das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
des Landkreis Vechta und das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) hinzuzuzie-
hen.

Das RROP des Landkreises Vechta stammt aus dem Jahre 1997. Entsprechend § 5 Abs. 7. des Nie-
dersachsischen Raumordnungsgesetzes (NROG) ist das RROP mit Ablauf von zehn Jahren seit seinem
Inkrafttreten aul3er Kraft getreten. Fur den Landkreis Vechta liegt daher aktuell kein gultiges Regionales
Raumordnungsprogramm (RROP) vor. Fur die Bewertung raumordnerischer Belange ist daher lediglich
das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung von 26. September 2017
hinzuzuziehen.

Das LROP sieht fuir den betroffenen Bereich in der zeichnerischen Darstellung keine konkreten Zielaus-
sagen vor.

Nach dem LROP sollen jedoch in der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild,
die Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume
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erhalten und unter Berticksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden. Zudem
sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und die Er-
reichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet wer-
den; sie sollen in das offentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden.

Im Plangebiet soll ein neuer Standort fiir eine Kindertagesstatte geschaffen werden.

Das Plangebiet bietet sich aufgrund seiner verkehrlich gut erreichbaren Lage in direkter Néher zu vor-
handenen und geplanten Wohngebieten innerhalb eines zentralen Ortes sowie der vorhandenen OPNV
Anbindungen und der damit verbundenen guten Erreichbarkeit an. Es kann davon ausgegangen wer-
den, dass die vorliegende Planung den Zielen und Grundsatzen des Landesraumordnungsprogramms
nicht entgegensteht.

A.3.2 Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bislang als Wohnbauflache dar-
gestellt. Diese Darstellungen erfolgten im Rahmen der 2006 wirksam gewordenen 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Entwicklungsbereiche flir Wohnbauflachen erarbeitet wurden. Darlber
hinaus enthalt der Flachennutzungsplan Darstellungen, wonach das Plangebiet in einem Bereich liegt,
bei dessen Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkungen oder bei denen
besondere baulicher Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind und unter dem
Bergbau umgeht bzw. der flr den Abbau von Mineralien bestimmt ist. Hierbei handelt es sich um einen
Bereich mit Rohstoffen fir den Hoch- und Tiefbau bzw. eine Lagerstéatte mit wertvollen Rohstoffen.

Die Darstellung von Wohnbauflachen setzt sich weiter nach Siden und 6stlich des Plangebietes fort.
Mit der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden auch nordlich des Plangebietes Wohnbau-
flachen dargestellt.
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Plangebiet

Abb. 1: Auszug aus dem FNP der Stadt Damme (ohne MaRstab)

A.3.3 Bebauungsplane

Im Plangebiet wir parallel der Bebauungsplan Nr. 189 ,Holter Kapelle* aufgestellt, in dem der Ande-
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rungsbereich als Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,Kindertages-
statte” festgesetzt wird.

Der Bebauungsplan umfasst auch die
Bereiche sudlich des Anderungsberei-
ches, die Uberwiegend als Allgemeine
Wohngebiete festgesetzt werden und in
denen neben einem kleinen Teil in dem
bis zu 6 Wohnungen je Einzelhaus ent-
stehen konnen Uberwiegend Ein- und
Zweifamilienhduser zulassig sein wer-
den. Sidlich, im Anschluss an den Ande-
rungsbereich wird eine 13 m breite Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt, Uber die
das Plangebiet erschlossen werden
kann.

Abb. 2: Auszug aus dem Vorent-
wurf zum Bebauungsplan Nr. 189
»Holter Kapelle*
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Nérdlich und westlich des Plangebietes liegt der Geltungsbereich des seit 2004 geltenden Bebauungs-
planes Nr. 133 ,Auwinkel”. Bei der vorliegenden Planung sind die Festsetzungen aus der seit 2011
rechtskréftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen. Darin werden iberwiegend All-
WAEZAT gemeine  Wohngebiete
e

/) 5 festgesetzt.

n Abb. 3: Auszug aus
2wWo dem Bebauungsplan
Nr. 133
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B ANALYSETEIL

B.1 Bedarfsanalyse

Im Jahr 2018 wurde von der Stadt Damme eine Kindertagesstattenbedarfsplanung erarbeitet. Die Un-
tersuchungen zu dieser Planung machen deutlich, dass die Stadt Damme sich in den nachsten Jahren
weiter entwickeln wird und ein stetiges Wachstum, u. a. durch Zuzug zu erwarten ist. Zusatzlich erhoht
sich der Anteil der berufstatigen Mutter, weshalb die Kinder auch immer seltener ausschlie3lich Zu-
hause, sondern immer haufiger auch in Kindertagesstatten betreut werden.

Diese Entwicklungen bringen es mit sich, dass der Bedarf fur die Kinderbetreuung wéchst. Aufgrund
dieser grundsatzlich positiven Entwicklung besteht Handlungsbedarf zur Erweiterung des Angebotes
zur Kinderbetreuung. Das Gutachten belegt, dass rechnerisch ab dem Jahr 2020 zuséatzliche Platze
bendtigt werden, und zwar sowohl im Bereich der Uber 3jahrigen als auch der unter 3jahrigen Kinder.
Langfristig werden weitere Krippengruppen notwendig. Die derzeit in Damme vorhandenen Kinderta-
gesstatten sind, bis auf die Kindertagesstatte St. Katharina, jedoch nicht mehr ausbaufahig. Um den
erforderlichen Bedarf zukiinftig decken zu kdnnen, erscheint der Bau einer weiteren Kindertagesstétte
daher unerlasslich.

B.2 Standortanalyse

Die vorhandenen Kindertagesstatten sind, bis auf die Kindertagesstétte St. Katharina, nicht mehr aus-
baufahig. Der erforderliche Bedarf kann daher nur durch den Bau einer weiteren Kindertagesstatte ge-
deckt werden. In der Vergangenheit haben sich dazu zwei mdgliche Standorte ergeben. Dabei handelt
es sich um den nun vorliegenden Standort sowie einen Standort in Clemens-August-Dorf, im Bereich
der Grundschule Sierhausen.

Die Entscheidung ist dabei auf dem nun vorliegenden Standort gefallen, da dieser eine gréRere Nahe
zum Stadtzentrum und vorhandenen bzw. geplanten Wohngebieten aufweist. Der nun gewahlte Stand-
ort in direkter Nahe zu vorhandenen und neu geplanten Wohngebieten bietet sich insbesondere an, da
in neuen Wohngebieten erfahrungsgemar der Anteil von jungen Familien besonders hoch ist und damit
auch eine bessere ful3laufige Erreichbarkeit ermdglicht werden kann. Darliber hinaus befindet sich im
Bereich Clemens-August-Dorf bereits eine Kindertagestatte. Im Bereich Holte und Auwinkel gibt es bis-
lang keine ful3laufig erreichbare Kita.

Zusatzlich bietet sich am nun neu geplanten Standort die Mdglichkeit die Erreichbarkeit der Kita auch
mit dem PKW einfacher zu regeln.

In der nachfolgenden Darstellung sind die vorhandenen Kitastandorte (rot) und die nun diskutierten
Standorte (griin) dargestellit.
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Abb. 4: Kita-Standorte Damme (Quelle: Anlage zur Beschlussvorlage zum Schul-, Jugend-
und Sozialausschuss 22.22.2018)

B.2.1 Bericksichtigung des 8§ 1a Abs. 2 BauGB

Nach § 1a Abs. 2 BauGB hat die Stadt Damme in ihre Abwagung Uber die 6ffentlichen und privaten
Belange die Grundséatze der vorrangigen Innenentwicklung sowie die Begrenzung der Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlich genutzter Flache einzustellen. Bei der vorliegenden Planung werden ca.
0,57 ha bisher intensiv genutzte Ackerflachen der Bewirtschaftung entzogen, um eine Kindertagesstatte
zu entwickeln.

Die Entscheidung fir die Nutzung der Flache fir bauliche Zwecke ist bereits im Rahmen der 25. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes gefallen, in der ein nachhaltiges Entwicklungskonzept fur die wohn-
bauliche und gewerbliche Entwicklung Dammes erarbeitet wurde.

Das Plangebiet wurde darin als Wohnbauflache dargestellt und ist Teil einer grol3eren zusammenhan-
genden Flache, die zuklnftig fur eine wohnbauliche Nutzung zur Verfigung gestellt werden soll. Da der
erforderliche Bedarf zur Erweiterung des Angebotes zur Kinderbetreuung nicht mehr an den vorhande-
nen Standorten gedeckt werden kann, ist es erforderlich einen neuen Kitastandort zu schaffen. Daftr
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bietet sich der nun gewahlte Standort in direkter Nahe zu vorhandenen und neu geplanten Wohngebie-
ten an, da in neuen Wohngebieten erfahrungsgemaf der Anteil von jungen Familien besonders hoch
ist.

B.2.2 Klimaschutz und Klimaanpassung § 1a Abs. 5 BauGB

Aufgrund der zukunftigen klimatischen Entwicklungen, die sich voraussichtlich durch eine Tempera-
turerhéhung sowie zunehmende Extremwetterereignisse wie Starkregen- und winde auszeichnen wer-
den, sind die Berticksichtigung der Folgen des Klimawandels und die Vorbeugung negativer Auswirkun-
gen wichtiger Bestandteil der stadtischen Planung.

Die steigende Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt Damme erfordert in dem Plangebiet eine Bebau-
ung mit entsprechend fachgerechter ErschlieBung. Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird hierbei
nach 8§ 1la Abs. 5 BauGB sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen.

Dazu gehort eine moglichst geringe zusatzliche Inanspruchnahme von Flache.

Die Sicherung eines kiihlen Kleinklimas in Griin- und FreirAumen, in dem gtinstige lufthygienische und
klimatische Verhaltnisse vorliegen, schitzt die Allgemeinheit vor schadlichen Umwelteinwirkungen (z.B.
Warme). Hierzu werden im parallel aufgestellten Bebauungsplan in den angrenzenden Flachen ent-
sprechende Festsetzungen getroffen. Dazu z&hlt auch indirekt die in den Ortlichen Bauvorschriften ge-
troffene Regelung zur Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den Allgemeinen
Wohngebieten, mit der eine Gestaltung der Vorgartenbereiche mit Stein-und Kiesflachen, deren versie-
gelte Flachen zusatzlich das Stadtklima aufheizen wirden, ausgeschlossen wird. Zudem wird durch
eine Niederschlagsriickhaltung im Plangebiet eine Uberlastung der vorhandenen Regenwasserkanali-
sation und damit auch potenziellen Uberschwemmungen aufgrund von Starkregenereignissen vorge-
beugt, so dass die Sicherheit der Gebaude sowie der Anwohner im Siedlungsgebiet Dammes gewahr-
leistet ist.

pk plankontor stadtebau gmbh
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C INHALTE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

C.1 Artder Nutzung

Im Anderungsbereich wird auf einem bisher als Wohnbauflache dargestellten Bereich eine Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte® dargestellt. Somit werden die Vorrau-
setzungen fir einen neuen Kita-Standort geschaffen, um den in Damme bestehenden Bedarf fir die
Erweiterung des Angebotes zur Kinderbetreuung decken zu kénnen.

C.2 Verkehr

Das Plangebiet grenzte westlich an die Gemeindestral3e Holte, die sidwestlich des Plangebietes tber
einen Kreisverkehr an die Steinfelder StralRe (LandesstralRe 846) anschlieRt. Der Steinfelder Stral3e
kommt eine Ubergeordnete Funktion in der Stadt Damme zu und die Gemeindestral3e Holte dient vor-
wiegend der ErschlieBung der Bauernschaft Holte sowie dem Wohngebiet Auwinkel.

C.3 Immissionen

C.3.1 Vorhandene Situation

Durch die Lage des Plangebietes im landlichen Raum sowie der damit verbundenen Néhe zu landwirt-
schaftlichen Betrieben und der Nahe zur LandesstraRe 846 (Steinfelder Stral3e) sowie der geplanten
Entlastungsstralie ist das Auftreten von Larm- und Geruchsimmissionen zu prifen.

Geruchsimmissionen

In der Umgebung des Anderungsbereiches befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit Tier-
haltungsanlagen. Dabei handelt es sich um einen Betrieb westlich des Plangebietes an der Kreis-
stral3e 272 Bokern und zusétzlich um mehrere Betriebe sidlich des Geltungsbereiches, auf Héhe der
Lembrucher StralBe, sodass nachteilige Auswirkungen im Planungsgebiet durch landwirtschaftliche
Tierhaltung nicht auszuschlieRen sind.

Zur Uberpriifung der Immissionsschutzrechtlichen Situation im Plangebiet wurde von der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen im Mai 2019 ein Immissionsschutzgutachten erstellt, in dem neun in der
Umgebung vorhandene landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltungsanlagen beriicksichtigt wurden. Die
Berechnungen haben ergeben, dass im Anderungsbereich die ermittelten Geruchsstundenhéaufigkeiten
zwischen 8,4 % und 10,4 % der Jahresstunden liegen. Die Richtwerte der GIRL fiir Allgemeine Wohn-
gebiete (10 % der Jahresstunden) werden im sudostlichen Teil des Plangebietes geringfligig tiberschrit-
ten.

pk plankontor stadtebau gmbh
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Abb. 5: Auszug aus dem Immissionsschutzgutachten der Landwirtschaftskammer Nds. (S. 8)

Emissionen durch Verkehrslarm

Im Plangebiet ist aulerdem der Verkehrslarm ausgehend von der Steinfelder Stral3e, der geplanten
Entlastungsstral3e sidlich des Plangebietes sowie der Gemeindestral3en Holte und Wellenweg fir die
zuknftigen Nutzungen auf seine negative Auswirkung zu tberprifen.

Hierzu wurde im Januar 2020 im Zusammenhang mit der Aufstellung des parallel aufgestellten Bebau-
ungsplanes Nr. 189 eine schalltechnische Untersuchung durch die Itap GmbH (Institut flr technische
und angewandte Physik) erstellt. Der Berechnung liegt ein Prognosewert fiir das Jahr 2030 zur Ver-
kehrsbelastung auf den umliegenden Stral3en zugrunde.

Vorabberechnungen haben gezeigt, dass fir die geplanten wohnbaulichen Nutzungen entlang der Stra-
Ben aktive Larmschutzmalinahmen erforderlich sind. In Abstimmung mit der Stadt Damme wurde bei
der Berechnung daher eine 5 m hohe Larmschutzwand entlang der dstlichen und sudlichen Grenzen
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 189 berlcksichtigt. Das Plangebiet der vorliegenden
Anderung liegt jedoch in einiger Entfernung zu den StraRen.

Fur Einrichtungen auf Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatten”
wird in der Regel der Schutzanspruch wie in der umliegenden, pragenden Bebauung angesetzt. Fir den
Kindergarten wird daher ein Schutzanspruch wie fir die angrenzende Bebauung vergleichbar einem
Allgemeinen Wohngebiet (WA) angesetzt.

Im Gutachten wurde errechnet, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fir WA gegentber Ver-
kehrslarm (55 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts), unter Berlcksichtigung einer Larmschutzwand mit einer
Hohe von 5 m, an den untersuchten Immissionsorten im Erdgeschoss (2 m Hohe), im ersten (4,8 m
Ho6he) und im zweiten Obergeschoss (7,6 m Hohe) im westlichen Teil des Plangebietes zum Teil tiber-
schritten werden.
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Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden im gesam-
ten Plangebiet eingehalten.

Die genauen Eingangsdaten und die Ergebnisse der Berechnungen in Form von Larmkarten mit Isoli-
niendarstellung sind im Gutachten zu finden.

Gewerbliche Emissionen

Da sich in der Nahe des Plangebietes keine groReren Gewerbebetriebe befinden, sind keine Belastun-
gen durch gewerbliche Immissionen zu erwarten.

C.3.2 Planerische Auswirkungen

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Stadt Damme in ihre Abwéagung Uber
die Anderung des Flachennutzungsplanes einzustellen. Dabei sind sowohl die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung als auch die
Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortentwicklung des Ortsteiles zu beriicksichtigen. Die
Stadt hat sich deshalb zu vergegenwartigen, dass jede Nutzung am Ortsrand potenziell von Ge-
ruchsemissionen aus der Landwirtschaft betroffen ist und im Nahbereich der Steinfelder Stral3e sowie
der neu geplanten EntlastungsstralRe erheblich durch Verkehrslarm beeintrachtigt wird. Dies gilt natur-
gemal besonders fur die storempfindliche Nutzungen und ist umso gravierender, je ndher diese an die
Emissionsquellen heranrickt.

In ihrer planerischen Abwagung hat die Stadt Damme die oben dargelegten Abwagungsgesichtspunkte
zu bewerten, Losungen zur Vermeidung oder Minimierung der Belastungen zu prifen und ggfs. einen
vertretbaren Kompromiss zur Berticksichtigung der einander prinzipiell entgegenstehenden Belange zu
formulieren.

Geruchsimmissionen

Der Aul3enbereich der Stadt Damme ist besonders durch die Ansiedlung von Tierhaltungsanlagen (In-
tensivtierhaltung) gepragt. Deswegen ist bei jeder Inanspruchnahme von AufRenbereichsflachen fir
Siedlungszwecke die jeweilige Geruchssituation im Planungsraum zu berticksichtigen.

Wie oben dargelegt, werden die Richtwerte der GIRL fur Allgemeine Wohngebiete (10 % der Jahres-
stunden) in einem kleinen Teil des Plangebietes geringfligig Uberschritten.

Ein wahrnehmbarer anlagentypischer Geruch Uber 15 % der Jahresstunden am Immissionsort (Plan-
gebiet) ist in der Regel als erhebliche Belastigung zu werten. Diese Werte werden im Plangebiet laut
der gutachterlichen Berechnung bei weitem nicht erreicht. Bei der Geruchsbeurteilung entsprechend
der GIRL ist jeweils die tatsachliche Nutzung im Plangebiet und der Umgebung zugrunde zu legen. Bei
Flachen, die an den AuR3enbereich grenzen, kbnnen dabei auch hdhere Werte als noch vertraglich er-
achtet werden, als dies im Siedlungsbereich der Fall wéare. Da es sich bei dem Plangebiet um einen
Bereich im Ubergang zum AuRenbereich handelt und keine erheblichen Beldstigungen zu erwarten
sind, ist fiir die geplante Nutzung eine geringfiigige Uberschreitung der Richtwerte fir WA noch zu ver-
treten.

Im vorliegenden Fall ist jedoch nicht nur die Erheblichkeit der Geruchsbelastigung innerhalb des Plan-
gebietes, sondern auch die weitere Entwicklungsmdoglichkeit der umliegenden bzw. betroffenen tierhal-
tenden Betriebe im Falle einer Umsetzung der Bauleitplanung zu priifen. Die Zielsetzungen, die mit der
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jeweiligen Bauleitplanung verbunden sind, sind mit den Interessen bzw. Belangen der Tierhaltungsbe-
triebe abzuwéagen.

Aufgrund der schon vorhandenen Bebauung entlang der Steinfelder StraBe und in Osterdamme ist eine
Erweiterung der in der Umgebung des Plangebietes befindlichen landwirtschaftlichen Betriebe mit Tier-
haltungsanlagen mehrheitlich nur im Rahmen des bereits genehmigten Emissionspotentials méglich.
Die Entwicklungsfahigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe wird durch die vorliegende Planung also
nicht weiter eingeschrankt.

Dabei ist zudem zu beriicksichtigen, dass bei einigen der in Osterdamme ansassigen Betrieben mittel-
bis langfristig mit einer Aufgabe der Tierhaltung zu rechnen ist, da die dortigen Betriebe an den Stand-
orten keine Entwicklungsméglichkeiten mehr besitzen oder die Hofnachfolge nicht gesichert ist. Daher
ist damit zu rechnen, dass sich die Geruchsemissionen aus der landwirtschaftlichen Tierhaltung in Zu-
kunft verringern werden und somit auch die Geruchsbelastung im Plangebiet abnehmen wird.

Emissionen durch Verkehrslarm

Zur Beantwortung der Frage, welche Immissionswerte durch Stral3enverkehrslarm im Bereich der Fla-
che fir Gemeinbedarf noch zu vertreten sind, kann die Stadt Damme auf verschiedene Regelwerke
zuruickgreifen. Hier sind zu nennen die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® und die 16. Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung). Grundsatzlich ist zunachst fest-
zustellen, dass die Vorschriften mit Normcharakter (BImSch-Verordnungen) und die darin enthaltenen
Regelungen zweifelsohne auch fir die planende Gemeinde ein héheres Gewicht besitzen als eine DIN-
Vorschrift. Dies gilt speziell fir die 16. BImSchV, die héhere Immissionspegel als die DIN 18005 fur
zuldssig erklart. Bei Einhaltung dieser Immissionsgrenzwerte ist grundsatzlich von gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen auszugehen.

DIN 18005 16. BImSchV
Orientierungswerte Immissionsgrenzwerte
tags nachts tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A) 59 dB(A) 49dB(A)

Wahrend die DIN 18005 Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung liefert, ist der Anwendungs-
bereich der Verkehrslarmschutzverordnung klar definiert. Die Verordnung ist demnach beim Bau von
neuen StralBen anzuwenden und wird auch bei der Umsetzung der weiter stdlich des Plangebietes
geplanten Entlastungsstral3e zu beachten sein.

Im Plangebiet werden zwar die Orientierungswerte Uiberschritten. Ein Verzicht auf die Nutzung des Plan-
gebietes fur einen neuen Kita-Standort aus Griinden des Immissionsschutzes erfolgt jedoch nicht, da
die Flache sonst stadtebaulich gut fir diese Nutzung geeignet ist und die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV im gesamten Plangebiet eingehalten werden.

Da bei der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV grundséatzlich von gesunden Wohn-
und Arbeitsverhéltnissen auszugehen ist, wird auch im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 189
auf Festsetzungen zum Schallschutz verzichtet.
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C.4 Natur und Landschaft

C.4.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet besteht aus einer Ackerflache, die zuletzt als ,Maisacker® genutzt wurde. Im Plangebiet
befinden sich keine Gehdolzstrukturen.

Das Plangebiet ist Teil einer groReren zusammenhéngenden Ackerflache die sich weiter in Richtung
Suiden und Osten erstreckt. Ostlich des Plangebietes beginnt ein Uiberwiegend mit Ackern gepréagter,
leicht hugeliger Landschaftsraum, indem sich nur vereinzelt Baumreihen oder verstreut einzelne Hof-
stellen befinden. Die Ackerflachen sidlich erstrecken sich bis zu den Siedlungsbereichen Osterdam-
mes.

Westlich des Plangebietes verlauft die Gemeindestrale Holte, an die sich das Wohngebiet Auwinkel
anschlief3t. Entlang der Gemeindestral3e Holte verlauft ein kleiner Graben. Entlang dieses Grabens be-
finden sich vereinzelt Laubgehdlze in Form von Strauchern. Entlang der gegenlberliegenden Stral3en-
seite verlauft zudem eine aus Eichen bestehende Baureihe.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete in Form von z.B. Natur- und Landschaftsschutzgebie-
ten, Vogelschutzgebieten oder FFH- Gebieten.

Boden / Flache

Das Gelandeniveau liegt zwischen ca. 74 und 81 m . NHN. Die Flache steigt in Richtung Osten an und
fallt in Richtung der Stral3e Holte ab.

Die historische Landnutzung des Planungsraumes ist die Ackernutzung. Aufgrund der vorherrschen-
den, jahrzehntelang praktizierten intensiven landwirtschaftlichen Bodennutzung sind im Bereich der
oberen Bodenhorizonte Veranderungen zu erwarten. Laut der Bodenibersichtkarte 1 : 50.000 (NIBIS-
Kartenserver) liegt im Plangebiet der Bodentyp Mittlerer Brauner Plaggenesch unterlagert von Para-
braunerde vor. Plaggeneschbdden sind ein Zeugnis alter Bewirtschaftungsformen. Die Eschbdden sind
durch den anthropogenen Plaggenauftrag in ihrer Ertragsfahigkeit erheblich verbessert worden. Bei
Plaggeneschbdden handelt es sich um kulturhistorisch bedeutsamen Béden, in denen auch mit Boden-
funden gerechnet werden kann.

Der geotechnische Bericht des rasteder erdbaulabors zeigt, dass der Mutterbodenauftrag im Plangebiet
unterschiedlich stark ausgepragt zu sein scheint, da die Héhe des Mutterbodens von 0,8 m im Norden
des Plangebietes bis zu 0,3 stiddstlich des Plangebietes reicht. Es ist somit auch von unterschiedlichen
Qualitaten des Plaggeneschbodens auszugehen.

Im Plangebiet liegen bislang keine Versiegelungen vor.
Grundwasser

Die Grundwasserneubildungsrate wird vom Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie auf dem
NIBIS® Kartenserver mit 250 - 300 mm/a angegeben. Nach der Hydrologischen Ubersichtskarte
1:200.000 besteht ein hohes Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.
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Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Westlich des Plangebietes verlauft jedoch
entlang der Gemeindestral3e Holte ein Graben.

Luft/Klima

Damme verfligt Gber ein ausgeglichenes Klima mit durchschnittlich 14°C im Sommer und 4°C im Winter.
Uber das Jahr betragt die Durchschnittstemperatur 9°C.

Fur die Schutzgiter Luft und Klima ist der Geltungsbereich von allgemeiner Bedeutung.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta ist ausgehend vom Dammer Bergsee eine Talung
mit Kalt-/ Frischlufttransport in Richtung Siidosten angegeben. Solch kiihle Luftstromungen, kénnen in
heilRen, windstillen Sommernéchten die Lebensqualitat in Siedlungsraumen erhdhen. Sie werden
dadurch in Bewegung gesetzt, dass die kihlere und feuchtere Luft ein hdheres spezifisches Gewicht
hat, als die heiRe Luft. Bei hinreichendem Geléndegefélle schiebt sich dann die kiihle Luft von der Hohe
unter die heil3e Luft im Tal. Diese Luftstromungen sind wahrscheinlich durch die Bebauung im Bereich
Auwinkel bereits stark beeintrachtigt.

C.4.2 Planerische Auswirkungen

Mit der vorliegenden Anderung wird eine bislang als Wohnbauflache dargestellte Flache zukinftig als
Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt.

Durch die Bebauung ist mit erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft zu rechnen. Durch die Ent-
fernung und die Uberbauung von Ackerflachen sind allerdings Biotope von geringer Wertigkeit betroffen.

In der Flache fiir Gemeinbedarf wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan auf Festsetzungen zu den
Uberbaubaren Bereichen und zum Mal3 der baulichen Nutzung fir die Kindertagesstatte verzichtet und
somit die erforderlichen Spielraume fir die Planung geschaffen. Da bei der Planung einer Kindertages-
statte auch ausreichend Freiflachen im Umfeld des Kitagebaudes zu berilicksichtigen sein werden, wird
davon ausgegangen, dass durch die Bebauung eine Grundflachenzahl von 0,4 nicht Uberschritten wird
und zusammen mit Nebenanlagen insgesamt nicht mehr als 60% der Flache versiegelt wird.

Durch die Inanspruchnahme von Eschbdden sind erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Bo-
den und Kultur- und Sachgutiter zu erwarten. Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 189 wird daher
in der Planzeichnung ein Hinweis auf die Meldepflicht von méglichen Bodenfunden aufgenommen, um
somit Beeintrachtigungen von wertvollen Kultur- und Sachgttern zu vermeiden.

Eingriffsbilanzierung

Sind aufgrund der Anderung des Flachennutzungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
so ist nach § 18 Abs. 1 BNatSchG, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches tber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz zu entscheiden. Hierzu ist eine Eingriffsbilanzierung erforderlich.

Um zu ermitteln im welchem Umfang dartber hinaus KompensationsmafRnahmen erforderlich sind, er-
folgt eine Eingriffsbilanzierung in Anlehnung an das Osnabriicker Kompensationsmodell von 2016.

Durch die Ermittlung des Flachenwerts vor und nach dem Eingriff lasst sich die 6kologische Wertver-
schiebung (Kompensationswert) im Plangebiet abbilden. In der folgenden Tabelle sind dafir in den fur
die Eingriffsbilanzierung relevanten Flachen die Biotoptypen im Plangebiet aufgefthrt und zwar zu-
nachst im derzeitigen Zustand (Bestand) und sodann in dem Zustand der anzunehmen ist, wenn die
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Baurechte vollstéandig ausgeschopft werden (Planung). Zu den Biotoptypen sind jeweils die Flachen-
gréRe in m2 und die Wertstufe angegeben. Durch Multiplikation von Flache mal Wertstufe ergibt sich
der Flachenwert in auf m2 bezogenen Werteinheiten.

Eingriffsbilanzierung

Bestand

Biotoptyp (Bestand: Dez 2019) Fliche | Wertfaktor | Werteinheiten

Nr. Bezeichnung m? WF WE

11.1 Acker 5.685 1,2 6.822
Summe 5.685 6.822

Planung

Biotoptyp Fliche | Wertfaktor | Werteinheiten

Nr. Bezeichnung m? WF WE

13 Geb&ude/Versiegelte Flache (0)(60% der Gemeinb. Fl.) 3.411 0,0 0

12.6.4 Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ )(40% der Gemeinb. Fl.) 2.274 1,0 2.274
Summe 5.685 2.274

|Kompensationsdefizit -4.548

Nach Durchfuihrung der Planung ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 4.548 Werteinheiten, die auf
Quadratmeter bezogen sind. Zum Ausgleich dieses Defizits sind somit ca. 4.548 m2 um eine Wertstufe
aufzuwerten. Der Flachenbedarf erhdht bzw. verringert sich entsprechend, wenn die Aufwertung weni-
ger oder mehr als eine Wertstufe betragt.

Die Stadt Damme wird die Aufwertung in einer Sammelkompensationsmafinahme durchfiihren. Eine
Zuordnung zu einer konkreten Mal3hahme erfolgt noch vor dem Beschluss dieser Bauleitplanung als
Satzung.

Die durch die Umsetzung der Planung zu erwartenden Eingriffe sind zusammen mit den zu erwartenden
Eingriffen im Zusammenhang mit den durch den parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 189 geschaf-
fenen Baurechten zu betrachten. Da der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes nur einen Teil
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 189 umfasst, erhdht sich der Kompensationsbedarf
insgesamt auf ca. 20.301 Werteinheiten.

C.4.3 Artenschutz

Rechtliche Ausgangslage

Zusatzlich zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung erfolgt die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 189. Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes werden Baurechte geschaffen. Kénnen diese
Baurechte nur unter Verletzung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden, so ist der Be-
bauungsplan nicht vollzugsfahig und damit unwirksam. Ein Scheitern der Umsetzung des Bebauungs-
planes aus artenschutzrechtlichen Grinden ist nur dann gegeben, wenn dem Vorhaben nicht im Rah-
men der Baugenehmigung durch Auflagen zur Realisierung verholfen werden kann. Es ist daher gene-
ralisierend abzuschéatzen, ob artenschutzrechtliche Vorschriften der Planverwirklichung entgegenste-
hen kdnnten.
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Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten folgende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande:

= Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen

= Verbot der erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Erhebliche Stérungen sind anzunehmen, wenn eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population zu befiirchten ist.

= Verbot der Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Tieren

Der Schutzbereich umfasst nicht Nahrungs- und Jagdhabitate. Ein VerstoR liegt nicht vor, soweit
die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im réaumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfllt wird. Ist eine Verschlechterung zu befiirchten, kénnen Mal3-
nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionsweise von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten durchgefuihrt werden (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, Vermeidungsmafnah-
men). (gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

= Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschitzter
Pflanzenarten

Fur die Bauleitplanung wird der Anwendungsbereich der o.g. Zugriffsverbote durch § 44 Abs. 5
BNatSchG maodifiziert: sie gelten nur fir die Arten nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-RL) und die européaischen Vogelarten. Die nur national durch die Bundesartenschutzverordnung
unter Schutz gestellten Arten sind hingegen von den Zugriffsverboten ausgenommen.

Die artenschutzrechtlichen Anforderungen sind der planerischen Abwagung nicht zuganglich und gelten
unabhéangig von der Bearbeitung der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB.

Prifung der Verbotstatbestande

Das Plangebiet wurde im Jahr 2019 durch das Ingenieurbiro Himmel auf seine Bedeutung als Lebens-
raum flr europdaische Vogelarten unter besonderer Berlicksichtigung der streng geschitzten und aus-
gewahlten européischen Vogelarten untersucht und bewertet. Hierzu wurde im Plangebiet und der un-
mittelbar angrenzenden Flachen im Zeitraum zwischen April und Juni 2019 eine stichprobenhafte Brut-
vogelkartierung durchgefuihrt. Da im Plangebiet keine geeigneten Strukturen fir Flederméuse
oder Hirschkéfer vorhanden sind, wurde auf eine diesbeziigliche Untersuchung verzichtet.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv genutzte Ackerflache, auf der sich keine Geholze
befinden. Angrenzend an das Plangebiet befinden sich jedoch Gehdlzstrukturen. Direkt angrenzend an
das Plangebiet befinden sich entlang des westlich des Plangebietes verlaufenden Grabens wenige
Stréaucher. Auf der gegentiberliegenden StralRenseite der Gemeindestral’e Holte verlauft eine Baum-
reihe mit alten Eichen.

Durch die Untersuchungen wurden im Plangebiet keine Brutvbgel nachgewiesen. Die Ackerflache be-
sitzt als Brutvogellebensraum damit keine Bedeutung. Bei der Umsetzung der Planung gehen somit
keine Brutreviere von Végeln verloren.

In der Umgebung des Plangebietes wurden jedoch 14 Arten mit mdglichen Brutrevieren festgestellit.
Dabei handelt es sich sowohl um Offenlandarten, als auch an Gehdlze gebundene Arten. Da die poten-

pk plankontor stadtebau gmbh



18

Stadt Damme — Flachennutzungsplan, 65. Anderung

ziellen Brutgebiete der angetroffenen Arten nahe am Plangebiet liegen, kann es durch die mit der Um-
setzung der Planung verbundenen Baumafinahmen neben der Zerstérung von Brutgebieten auch zu
voriibergehenden Stérungen von Brutvégel in angrenzenden Flachen kommen.

In den nachfolgenden Tabellen wird zusammengefasst, inwieweit die 0.g. Verbotstatbestande berthrt
werden und welche Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen ggf. zu ergreifen sind.

Tabelle 1: Prifung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG

Verbot der Verletzung oder T6tung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

in angrenzende Gehdélzbestanden:
Gefahr von baubedingten Tétungen
bei Beschadigung oder Beseitigung
von Strauchern entlang des Grabens
im Rahmen der BaumalRnahmen

relevante Artengruppen Mdégliche artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Konflikte bei Umsetzung der Pla- Kompensationsmaflinahmen
nung

Brutvogel im Plangebiet: Erhalt und Schutz der Gehdlze
Keine (Gehdélzbestande werden nicht | entlang des Grabens, wahrend
Uberplant ) der BaumalRnahmen

Tabelle 2: Prifung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG

einer Art verschlechtert]

Verbot der *erheblichen Storung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

[*eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population

sche und visuelle Storreize durch Bauma-
schinen und Baufahrzeuge sowie durch die
Bauarbeiter ausgel6st, die eine Scheuchwir-
kung auf einzelne Vogelarten in der Umge-
bung des Plangebietes ausiiben kdénnen.

relevante maogliche artenschutzrechtliche Kon- Vermeidungs- und
Artengruppen flikte bei Umsetzung der Planung Kompensationsmafinah-
Erheblichkeitsprifung (Erhaltungszu- men
stand der lokalen Population)
Brutvogel Wahrend der Bauarbeiten werden akusti- | nicht erforderlich
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Verbot der *erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

[*eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert]

relevante maogliche artenschutzrechtliche Kon- Vermeidungs- und
Artengruppen flikte bei Umsetzung der Planung Kompensationsmaf3nah-
men

Erheblichkeitsprifung (Erhaltungszu-
stand der lokalen Population)

Eine erhebliche Beeintrachtigung, die mit ei-
ner Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands der lokalen Populationen einhergeht,
ist nicht zu erwarten.

Die Arten kdnnen in umgebenden Flachen
ausweichen und die Habitate nach der Bau-
maflnahme wieder nutzten.

Tabelle 3: Prufung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG

Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
Tieren (8§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

[Ein VerstoR liegt fur die in § 44(5) BNatSchG genannten Vorhaben nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird.]

relevante Artengruppen maogliche artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Konflikte bei Umsetzung der Pla- Kompensationsmaf3nah-
nung; men

Prufung der 6kolog. Funktion im
raumlichen Zusammenhang

Brutvogel Keine keine

Folgerungen fiir das Planverfahren

Aus artenschutzrechtlicher Sicht stehen der Umsetzung des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr.
189 keine offensichtlichen Griinde entgegen, wenn die Gehdlze am Graben entlang der Gemein-
destralRe Holte erhalten und ausreichend vor Schadigungen geschiitzt werden. In der Planzeichnung
zum Bebauungsplan Nr. 189 ist hierzu ein entsprechender Hinweis enthalten.

Daruber hinaus bleibt anzumerken, auch wenn sich bei der Aufstellung eines Bauleitplanes mit arten-
schutzrechtlichen Problemen auseinandergesetzt wurde, befreit dies im Baugenehmigungsverfahren
und auch bei der genehmigungsfreien Errichtung baulicher Anlagen nicht von der Bericksichtigung der
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artenschutzrechtlichen Verbote, da sich die ortlichen Verhaltnisse seit Inkrafttreten des Plans wesentlich
geandert haben kdnnen.

C.5 Infrastruktur

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungsver-
bandes OOWYV zu sichern.

Abwasserbeseitigung

Zur Abwasserbeseitigung ist das Grundstiick an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation mit An-
bindung an die Klaranlage des OOWYV anzuschlieRen.

Niederschlagswasser

Im Vorfeld der ErschlieBungsplanung zur Umsetzung des parallel aufgestellten Bebauungsplans Nr.
189 ,Holter Kapelle “wurde durch das rasteder erdbaulabor im Méarz 2019 ein Geotechnischer Bericht
erstellt. Nach den Bohrergebnissen stehen im Untersuchungsbereich tiberwiegend feinsandige Schluffe
an. Aufgrund der wenig durchlassigen Schluffe ist eine Versickerung von Oberflachenwasser am Stand-
ort nicht mdglich.

Auf Grundlage des geotechnischen Berichtes wurde durch Dipl.- Ing. N. Seidel eine Wasserwirtschaft-
liche Vorplanung erstellt. Im Rahmen dieser Wasserwirtschaftlichen Vorplanung wird empfohlen im
westlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 189, eine Oberflachenentwasserung
mit einer Regenwasserriickhaltung vorzusehen, um das anfallende Niederschlagswasser gedrosselt
abzuleiten. Entsprechend der Berechnungen wird fir das Becken eine Flache von ca. 650 m2 bendétigt.
AuRBerdem sind rund um das Becken Bewegungsraume fir Bewirtschaftung und Pflege erforderlich.
Hierflr sind im parallel aufgestellten Bebauungsplan ausreichend Flachen vorzuhalten. Es wird daher
im westlichen Teil des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 189 eine Flache flr Versorgungsan-
lagen fir die Regenwasser Rickhaltung festgesetzt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung mit der Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmullahnlichen Gewer-
beabfélle, des Sperrmiills sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsat-
zung des Landkreises Vechta.

C.6 Altlasten

Innerhalb des Anderungsbereiches und in der ndheren Umgebung sind der Stadt Damme keine Altlas-
ten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.
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D UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht wird zur Entwurfsfassung vorgelegt.

Die bislang vorliegenden umweltrelevanten Informationen sind bereits in den Vorentwurf der Planung
und die dazugehérige Begriindung eingeflossen.
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E DATEN

E.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart m?2
Flache fur den Gemeinbedarf 5.685
Zweckbestimmung: Kindertagesstatte

> 5.685

E.2 Verfahrensvermerke

Die Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung der 65. Anderung des
Flachennutzungsplanes offentlich in der Zeitvom ..... ..... ........ biszum ..... ..... ........ ausgelegen.

DamMmMeE, EN ... ooeee e

Birgermeister

Die Begriindung wurde vom Rat der Stadt Damme zusammen mit der Planzeichnung der 65. Anderung
des Flachennutzungsplanes in der Sitzung am ..... ..... ........ beschlossen.

DAmMME, BN .. vovee e e

Blrgermeister
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B/OTOPTYPENKARTE ZUM PARALLEL AUFGESTELLTEN BEBAUUNGSPLAN NR. 189 (OHNE

MABSTAB)

Acker

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Stadt Damme
Bebauungsplan Nr. 189

"Holter Kapelle"
Biotoptypenkartierung
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