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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

SO sonstiges Sondergebiet "Lebensmitteleinzelhandel"

Mal} der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl

GH12,0  Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m, Gebaudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

—— ¢ Baugrenze

nicht Gberbaubare Grundstucksflache
Uberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Y~~~ Einfahrtbereich

ViR ¥ Einfahrtbereich nur fur FuBganger und Radfahrer

Planung, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen far
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

0000000 . .
4 8| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Boooood| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

geeeeee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
- 8| und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
eseeeeee| PBepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Neuaufstellung des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sonstiges Sondergebiet SO ,,Lebensmitteleinzelhandel*

Das sonstige Sondergebiet SO ,Lebensmitteleinzelhandel* dient vorwiegend der Unterbrin-
gung von grof¥flachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2
der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im sonstigen Sondergebiet SO ,Lebensmitteleinzelhandel“ sind nur Betriebe und Anlagen zu-
Iassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind grof¥flachige Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO mit nahversorgungsrelevantem Sortiment gem. ,Dammer Liste“ (s.u.) (gem. Ratsbe-
schlusses vom 20.06.2016) sowie den Ubrigen Sortimenten als Randsortimente mit nicht mehr
als 5 % der Verkaufsflache. Die zuldssige Verkaufsfldche betragt max. 1050 am inkl. Randsor-
timente.

Zusatzlich ist die Betriebsart Back Shop mit Nahrungs- und Genussmitteln mit einer Verkaufs-
flache von max. 100 gm zul&ssig.

Stellplatze und Garagen sind fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedari
zulassig.

2. Bauweise

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die Lan-
ge der in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen auch mehr als 50 m betragen
darf. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

3. Hoéhenfestsetzungen

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur alle festgesetzten Héhen ist die Oberkante der Fahr-
bahn der Vérdener StralRe im Bereich der Grundstiickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fir die Gebdudehdhe ist der hochste Punkt des Gebaudes. Eine
Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe ist ausnahmsweise fiir untergeordnete Bauteile
in Sinne der Bauordnung, wie z.B. Antennenanlagen, Gelander und Schornsteine sowie tech-
nische Anlagen des Immissionsschutzes und sonstige hervortretende, konstruktiv erforderliche
Gebaudeteile wie Stitz- und Tragersysteme, Seile u.a., zulassig.

(gem. § 18 BauNVO)

4. Larmschutz

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ist die Nutzung offener Stellplatze sowie Zu- und
Ablieferverkehr nur von 6 — 22 Uhr zulassig. Von diesen Zeiten kann im Einzelfall abgewichen
werden, wenn nachgewiesen wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA L&rm an den rele-
vanten Immissionspunkten nicht Gberschritten werden. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5. Erhalt von Baumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von B&umen und Strauchern ist die vorhande-
ne Hecke dauerhaft zu erhalten. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

6. Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern ist eine einreihige
Hecke aus Hainbuche herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Straucher sind mindestens
zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine
Pflanze zu setzen. Fir die Gehdlzpflanzungen ist ausschlie3lich autochthones Pflanzmaterial
aus regionalen Bestanden zu verwenden. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefdlscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemachi
werden, so sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) mel-
depflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nie-
ders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage tre
ten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Zum Schutz der Umwelt sind folgende MaRnahmen vom Grundstiickseigentiimer zu beach-
ten:

e Es hat eine vollstdndige RGumung der Baustelle nach Abschluss aller Arbeiten zu erfolgen, um
baustellentypische Gefahren und baubedingte Landschaftsbildbeeintrachtigungen zu beseiti-
gen.

e Wahrend der Bauphase dirfen die nach der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift (AVV) Bau-
larm geltenden Richtwerte nicht Uberschritten werden.

e Anfallender Aushubboden ist entweder dem Wirtschaftskreislauf zuzufihren oder ordnungs-
gemal zu entsorgen.

e Die ordnungsgemé&Re Lagerung, Verwendung und Entsorgung boden- und wassergefahrden-
der Stoffe wahrend der Bauarbeiten und wahrend des Betriebes ist sicherzustellen.

o Beider Anlage von AuBenbeleuchtungen sind mit Leuchtdioden (Typ warm-weil}) bestlickte
Lampen zu verwenden. Au3erdem sind die Beleuchtungskérper so anzuordnen, dass diese so
wenig wie méglich in das Umland strahlen und die Beleuchtung darf nur wahrend der Betriebs-
zeiten plus 30 Mitnuten vor Betriebsbeginn und nach Betriebsschluss eingeschaltet sein.

e Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Ro-
dungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur au-
Rerhalb der Brutphase der Végel und auerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause
durchzuftihren. Zur Vermeidung von VerstéRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen
sind unmittelbar vor dem Fallen die Baume auf héhlenbewohnende Vogelarten, fir Geholzbri-
ter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Gberpriifen. Vorhandene Geb&ude sind vor
der Durchfiihrung von SanierungsmaRnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige
Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Uberprifen. Werden besetzte
Vogelnester/Baumhéhlen oder Fiedermausbesatz festgestellt, sind die Arbeiten umgehend ein-
zustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem
Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Im Falle der Beseitigung von Fledermaushéhlen oder Nist-
héhlen von Végeln sind im raumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartie-
re einzurichten Anzahl und Gestaltung der Kasten richtet sich nach Art und Umfang der nach-
gewiesenen Quartiernutzung.”

L,Dammer Liste“ (gem. Ratsbeschlusses vom 20.06.2016)

zentrenrelevante Sortimente nicht zentrenrelevante Sortimente

sonstige zentrenrelevante Sortimente e Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehdr
e Babyausstattung e Bauelemente, Baustoffe
e Bastel- und Geschenkartikel * Beleuchtungskdrper, Lampen
e Bekleidung allgemein * Beschlageﬂ, Elsenwa.ren
e Bicher o Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten
« Campingartikel . Bgote und ?ubehbr
e Computer, Kommunikationselektronik * Buronlaschlnen (ohne“ComputerJ
o Elektrokleingerate o Fahrrdder und Zubehdr
o ElektrogroBgerite . motor'%_sierte Fahrzeuge aller Art und
« Foto, Video Zubenor
e Glas, Porzellan, Keramik * Fa.rben, Lacke
e Haus-, Heimtextilien, Stoffe * Fllesgn "
e Haushaltswaren/ Bestecke * Gardlnen und Zubeﬁor
o Horgerite s Q@Gartenhduser, -gerdte
e Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen o folz . .
e Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle * Inst.auatlonsma"terlal
e Kinderwagen, -sitze * Kémlne, .Kachel_ofen u
e leder- und Kiirschnerwaren o Kiichen {inkl. Einbaugerate)
e Musikalien * Matrat.zen
e Nihmaschinen o Maschinen und Werkzeuge
. Optik o Mobel (inkl. Bliromdbel)
e Sanititswaren s Pflanzen und -gefafie
e Schuhe und Zubehsr o Rollladen und Markisen
o Spielwaren . Zooartzlkel —llebende Tiere und Tie_r_mtibel
e Sportartikel einschl. Sportgerite s 7Zooartikel-Tiernahrung und -zubehdr
e Schallplatten, CDs, Video
e Uhren/Schmuck
e Unterhaltungselektronik und Zubehdr
o Waffen und lagdbedarf
nahversorgungsrelevante Sortimente
e Arzneimittel
e Schnittblumen
e Drogeriewaren
o Kosmetika und Parflimerieartikel
e Nahrungs- und Genussmittel
e Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
e Reformwaren
e Zeitungen/ Zeitschriften
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