Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Damme diesen
Bebauungsplan Nr. 188 "Auf dem Kirchesch" (OT Osterfeine), bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den
folgenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Damme, den ......ccooceevveuiennnnn

Blrgermeister

Verfahrensvermerke / Aufstellungsbeschluss

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am .......................
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 188 "Auf dem Kirchesch" (OT Osterfeine)
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
=] 1 [ ortsublich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Erarbeiten des Planentwurfes

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Biiro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951- 95 10 12

Werlte, den ........cceevvveieennnnnnn
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1. Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017) 1.8.2  Offentliche Griinfliche - Regenwasserriickhalteanlage "RRA" 3.2 Bodenfunde

1.1 Zulassige Nutzungen im Dorfgebiet (MD 1 und 2)

Im gesamten Dorfgebiet (MD 1 und 2) sind landwirtschaftliche oder gewerbliche
Tierhaltungsanlagen und die gemaf § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten nicht zulassig.

1.2 Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf im MD 1 durch die Grundflache derin § 19 Abs. 4
Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 25 % und im MD 2 bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 (Kappungsgrenze) Uberschritten werden.

1.3 Zahl der Wohnungen
Im Plangebiet sind je Einzelhaus héchstens 2 Wohnungen und je Doppelhaushalfte hochstens
1 Wohnung zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

1.4 Mindestgrundstiicksgrofe
Die GrundstlcksgrofRe bei der Errichtung von Einzelhdusern muss mindestens 500 m? und bei
der Errichtung von Doppelhdusern mindestens 350 m? betragen.

1.5 Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fir die Sockelhéhe (Hohe der Oberkante des fertigen Fulibodens des
Erdgeschosses - OKF) ist die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen Erschlielungsstrale
in der Mitte vor dem jeweiligen Baukérper. Die Hohe der fertig ausgebauten Straflen kann
beim Bauamt der Stadt Damme nachgefragt werden.

Die Sockelhdhe (OKF) darf, bezogen auf die Mitte der stral3enseitigen Gebaudeseite,
hochstens 0,30 m Uber dem unteren Bezugspunkt liegen.

Die Hohe zwischen der Oberkante des fertigen Fullbodens des Erdgeschosses und dem
Dach, gemessen am Schnittpunkt der AuRenhaut des Daches mit dem aufgehenden Mauer-
werk, wird als Traufhdhe (TH) festgesetzt.

Die Oberkante der Gebaude (OK) ist die maximale Gebaudehohe, gemessen ab der Ober-
kante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses. Fur Flachdacher (FD, ohne nennenswerte
Dachneigung) und Pultdacher (PD, einseitig geneigt) gilt eine maximale Gebaudehdhe von
7,0 m. Untergeordnete Gebaudeteile i. S. d. Nds. Bauordnung (Antennen, Gelander, Schorn-
steine usw.), fur technische Anlagen des Immissionsschutzes und flr sonstige hervortretende,
konstruktiv erforderliche Gebaudeteile (Stitz- und Tragersysteme, Seile, usw.) bleiben
unberucksichtigt.

1.6 Nebenanlagen / nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind bis zu einem Abstand von 5 m zu
offentlichen StralRenverkehrsflachen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)

i. S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO nicht zulassig.

1.7 ErschlieBung im MD 1
Im MD 1 ist je Wohngebaude nur eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 3,5 m zulassig.

1.8 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.8.1  Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Die fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen sind
mit Arten der Pflanzliste zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens
15 % zu pflanzen. Als Anfangspflanzung ist ein Geholz je 1,5 gm zu setzen.

Abgangige Geholze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus padus Traubenkirsche
Crataegus monogyna  Weil3dorn Prunus spinosa Gemeine Schlehe
Cornus mas Kornelkirsche Pyrus pyraster Wildbirne

Corylus avellana Haselnuss Sambucus nigra Schw. Holunder
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen Sorbus aucuparia Eberesche

Malus sylvestris Wildapfel Viburnum lantana  Wolliger Schneeball
Rosa canina Hundsrose Virburnum opulus  Gemeiner Schneeball

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Regenriickhalteanlage" (RRA) dient
der Anlage eines Gewassers zur Regenwasserriuckhaltung und -ableitung. Eine Befestigung
ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu reduzieren.

1.8.3  Offentliche Griinfliche "Larmschutzwall (LSW)"

In der 6ffentlichen Grunflache "Larmschutzwall" (LSW) ist ein Erdwall mit einer Hohe von 2,0 m Uber

der Fahrbahnoberkante der Bergfeiner Stralle (K 272) anzulegen und mit Baumen und Strauchern
entsprechend der Festsetzung 1.8.1 zu bepflanzen.
Abgangige Geholze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

1.8.4  Zu erhaltende Einzelbdaume

Im Umkreis von 3 m vom Stammful® der festgesetzten Einzelbdume sind Bodenversiegelungen
sowie Aufschittungen und Abgrabungen zu vermeiden. Bei naturlichem Abgang, aufgrund
einer Befreiung oder bei einer widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige Geholzneu-
pflanzung oder eine Pflanzung mit einem hochstdmmigen Laubbaum der potenziell nattrlichen
Vegetation vorzunehmen.

2 Ortliche Bauvorschriften (gemar § 84 Abs. 3 NBauO)

21 Dachneigung

Im Plangebiet sind flr Hauptbaukdrper Flachdacher sowie geneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis maximal 48 ° zulassig.

2.2 Dacheindeckung
Geneigte Dacher sind mit Materialien in den nachfolgenden (roten, grauen und schwarzen)
Farbténen gemal dem Farbregister RAL 840 HR zulassig.

2001, 3000-3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031
7004, 7005, 7010-7012, 7015, 7016, 7021-7024, 7026,
7030, 7036, 7037, 7039, 7040, 7042, 7043, 7045, 7046
Farbton "Schwarz": 9004, 9005, 9011

Farbton "Rot":
Farbton "Grau™:

Zwischentone sind zulassig. Glasierte Dacheindeckungen sind unzulassig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachteile sowie Solaranlagen
und Wintergarten.

23 Dachausbauten

Dachausbauten (Dacheinschnitte und Dachgauben) sind nur bei einer Dachneigung ab 35°
zulassig. Der Abstand der Dachausbauten zum Giebel muss mindestens 1,50 m betragen.
Die Gesamtlange der Dachausbauten darf 50 % der jeweiligen Gebaudelange (Abstand
zwischen beiden Giebeln) nicht Uberschreiten. Dachausbauten in der zweiten Dachebene
(Spitzboden) sind unzulassig; ansonsten muss der vertikale Abstand zur Firstlinie
mindestens 1,0 m betragen.

24 Zusammenhdngende Hauptgebaude

Zusammenhangende Hauptgebaude (z.B. Doppelhduser) sind nur mit einer einheitlichen
Dachneigung und einem gemeinsamen First zulassig. Sie sind hinsichtlich der Gestaltung
und des Materials aufeinander abzustimmen.

25 Einfriedungen

Als Grundstuckseinfriedung sind entlang &ffentlicher Verkehrsflachen nur lebende Hecken
aus standortgerechten Geholzen bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig. An der dem
eigenen Grundstlick zugewandten Innenseite der Hecke kdnnen zusatzliche Einfriedungen
aus anderen Materialien (z.B. Maschendrahtzaun, Holzpalisaden) vorgenommen werden.

3 Hinweise
3.1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576), § 48 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.11.2017 (BGBI. I, S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).

Die Stadt wird vor Beginn der Erd- und Erschliefungsarbeiten mit der Denkmalschutzbehérde des
Landkreises abstimmen, welche Flachen archaologisch zu untersuchen sind. Sollten bei den
weiteren geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta
unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und
Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw.
ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet. (§ 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

3.3 Versorgungsleitungen
—0-0-0- Erdgastransportleitung

In einem Schutzstreifen von 6 m beidseitig der Leitungstrasse dirfen keine Baulichkeiten errichtet
oder sonstige leitungsgefahrdende MalRnahmen (z. B. das Pflanzen von Baumen, Strauchern

oder Hecken) durchgeflihrt werden. Zufahrten zu den Grundstlicken, Mauern, Gatter, Zaune und
dergleichen sind auf3erhalb des Schutzstreifens der Erdgastransportleitung bzw. des Kabels
anzulegen. Sollte dies nicht moglich sein, ist eine Abstimmung mit Gasunie notwendig.

Die standige Zuganglichkeit muss gewahrleistet sein. Samtliche MalRnahmen im Schutzstreifen der

Erdgastransportleitung bedurfen der Zustimmung und Einweisung des Leitungstragers. Bei Arbeiten

im Naherungsbereich ab ca. 50 m zur Leitung bzw. zum Kabel ist der zustandige Leitungsbetrieb
Schneiderkrug (Husumer Str. 37, 49685 Schneiderkrug, Tel.: 0 44 47 / 809-65) zu informieren.

—0o-0-0- Trinkwasserleitung (nicht eingemessen)
Die Versorgungsleitung darf nicht mit Baumen tberpflanzt oder Gberbaut werden.
Bei Bedarf ist die Leitung in Abstimmung mit dem Leitungstrager zu verlegen.

3.4 Sichtdreiecke
| Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
_ | Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn freizuhalten
<— — — ! (Einzelbdume, Lichtsignalanlagen und ahnliches kénnen zugelassen werden).

3.5 Schutz von Baumen

Bei Erdarbeiten im Traufbereich der festgesetzten Einzelbdume sind die Vorschriften der DIN 18920

,Vegetationstechnik im Landschaftsbau® und der RAS-LP 4 zum Schutz von Baumen bei
Baumalinahmen zu beachten.

3.6 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder
Richtlinien) kénnen zu den (blichen Offnungszeiten bei der Stadt Damme (Mihlenstrafe 18,
49401 Damme) eingesehen werden.

3.7 Artenschutz

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlie®en, sind Bau-, Abriss- und Rodungs-
arbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Mallnahmen nur aulRerhalb
der Brutphase der Vdgel und aulRerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause, d.h. nicht in
der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September, durchzufuhren. Zur Vermeidung von VerstdRen gegen
artenschutzrechtliche Bestimmungen sind, unmittelbar vor dem Fallen von Baumen, diese durch
eine sachkundige Person auf die Bedeutung flr hdhlenbewohnende Vogelarten, fur Geholzbriter
sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Gberprifen. Vorhandene Gebaude sollten vor der
Durchfihrung von Sanierungsmaflinahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person
auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten geprift werden.

Werden besetzte Vogelnester/Baumhdhlen oder Fledermausbesatz festgestellt, sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdérde beim
Landkreis Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in
einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Werden Fledermaushdhlen beseitigt, sind im raum-
lichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und
Gestaltung der Ersatzquartiere richtet sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen
Quartiernutzung.

4 Nachrichtliche Ubernahmen
4.1 20 m - Bauverbotszone
_~ _, _, 20 m-Bauverbotszone gemal § 24 (1) NStrG, gemessen vom auf3eren Rand der
befestigten, flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

4.2 40 m - Baubeschrankungszone
__ 40 m - Baubeschrankungszone gemal § 24 (2) NStrG, gemessen vom aulderen
Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Zustimmung zum Planentwurf und offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am .......................
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlie3lich Umweltbericht
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............ccccccceenneee. ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliel3lich Umweltbericht
haben vom ................coees DIS i gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Damme, den .......ccooeevvveunnnenn.

Burgermeister

Erneute offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Damme hat in seiner Sitzungam ........................
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliellich
Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ...........ccccccvvvnnnee. bis
............................ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017
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Beschluss lber die eingegangenen Anregungen Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat den Bebauungsplan Nr. 188 nach Prifung der Stellung-
nahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........cccccceeeeeeen. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Damme, den .......coeeeeveenrennnnns

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 188 "Auf dem Kirchesch" (OT Osterfeine)
ist bemall § 10 Abs. 3BauGB am ..., in der Oldenburgischen Volks-
zeitung ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
.................................. rechtsverbindlich geworden.

Blrgermeister

Verletzungen von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Damme, den ....cc.ccovevveveeninnnen.

Blrgermeister
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Planunterlage fir einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Damme
Malstab: 1:1000
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Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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.

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Dezember 2018).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lohne,den ......................

Dipl.-Ing. Frank Markus
Offentl. best. Vermessungsingenieur
Vogtstr. 4, 49393 Lohne

Siegel

(Unterschrift)

Stadt Damme
Muhlenstrale 18
49401 Damme

Stand: 25.08.2020

Bebauungsplan Nr. 188

" Auf dem Kirchesch ™
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Mit ortlichen Bauvorschriften

- Vorlage Satzungsbeschluss -
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