10 _20-30-40 50m

— — — Folgende Anderungen haben sich ergeben
I (1) Festsetzung zum Ausschluss von Anlagen zum Brechen von Beton, natiirlichen Gestein, StraRenbruch oder
M. 1: 1000 Bauschutt in jeglicher Form wird gestrichen.

(2) Larmschutzwand entlang der Késterberndstralle entfallt.

(3) Hinweise auf der Planzeichnung werden entsprechend der Formulierungsvorschlage des Landkreises
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

:@: Gewerbegebiete
:: Gewerbegebiete mit Einschrankungen

MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl

Baumassenzahl

0,8 Grundflachenzahl

GH 15,0 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Gebaudehohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

——  m— Baugrenze

nicht Uberbaubare Grundstlcksflache
Uberbaubare Grundstticksflache

Verkehrsflachen
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf3 anderer Flachen an die Verkehrsflachen

LI Einfahrtbereich

v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1E

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Richtungssektor A fir zuséatzliche Schallemissionskontingente mit Referenzpunkt

1N

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
LSwW gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Zweckbestimmung: Larmschutzwand, L&rmschutzwall

(7) e

Nachrichtliche Ubernahme

p
p
p

MO0 Geschitzter Landschaftsbestandteil gem. §22 NAGBNatSchG
' (Wallhecken)

@)

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | 8. 3786) zugrunde.

(2) Dieser Bebauungsplan hebt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 112 auf soweit sich die
Geltungsbereiche beider Plane Gberschneiden.

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. far
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom
26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135))

(4) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

(9) Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsar-
beiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRhahmen nur aufierhalb der Brut-
phase der Voégel und aufierhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufthren (d.h. nicht
vom 01. Marz bis zum 30. September).

Zur Vermeidung von VerstéRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar vor
dem Fallen von Baumen, diese durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur héhlenbewoh-
nende Vogelarten, fur Gehdlzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Vorhan-
dene Gebaude sind vor der Durchfiihrung von Sanierungsmafnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine
sachkundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Gberprifen. Werden ak-
tuell besetzte Vogelnestern/Baumhoéhlen oder Fledermause festgestellt, sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta
abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Proto-
koll nachzuweisen. Werden Fledermaushédhlen oder Nisthdhlen von Végeln beseitigt sind im raumlichen
Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der
Kasten richtet sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung. Bezogen auf die Brut-
végel sind entnommene dauerhaft genutzte Brutméglichkeiten im Rahmen vorgezogener Ausgleichs-
maf3nahmen eins zu eins auszugleichen. Bezogen auf die Fledermause sind je entnommenem Hohlen-
baum im Rahmen vorgezogener AusgleichsmalRnahmen zwei kinstliche Fledermausquartiere (Som-
mer- und /oder Ganzjahresquartiere, letztere bei Enthnahmen von Baumen mit BHD >50cm) anzubrin-
gen. Die vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen haben zur Gewahrleistung der 6kologischen Funktion
vor dem Eingriff zu erfolgen. Zum Zeitpunkt des Baubeginns ist die Funktionsfahigkeit der Ausgleichs-
mafnahmen nachzuweisen. Zur Dokumentation der Wirksamkeit der Ausgleichsmalinahmen ist ein
Monitoring zur Nutzung und Funktionsweise der AusgleichsmalRnahmen anhand fachlich anerkannter
Methoden durchzufuhren.

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentieller Quartiere ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung
der Baustellen und auf Lichteintrage, die Uber das normale Mal} der Beleuchtung der Verkehrswege
und der auf den Betriebsgrundsticken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen, zu verzichten.
Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen® Lampen erfolgen. Punktuelle Be-
leuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebdude sollten nicht direkt angestrahlt werden.

(6) Die DIN 18920 ,,Schutz von Badumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen“ bei Bau-
mafnahmen" ist zu berucksichtigen.

(7) Die innerhalb der Begrindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-Normen
kénnen im Bauamt der Stadt Damme eingesehen werden.

(8) Nordlich des Plangebietes verlauft auf dem Strallengrundstick der Kdsterberndstraf’e eine
Wallhecke, die gem. §22 NAGBNatSchG iV.m. § 29 BNatSchG geschltzt ist. Arbeiten am
Gehdlzbestand der Wallhecke sollten durch eine fur Baumfragen fachlich qualifizierte Person bzw.
Unternehmen (gem. ZTV-Baumpflege) durchgefuhrt werden. Zur Sicherstellung der vollstdndigen und
fachgerechten Umsetzung der Gehdlzarbeiten sollte eine qualifizierte Umweltbaubegleitung (UBB)
durch fachkundiges Personal erfolgen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrinkungen in den Gewerbegebieten

1.1 Ausschluss von zuldssigen Nutzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des Gewerbegebietes (GE) und eingeschrankten Gewerbe-
gebietes (GEe) Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO) nicht
zulassig.

1.2 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Gemdl § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb des Gewerbegebietes (GE) und im eingeschrankten Gewer-
begebietes (GEe) die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO) nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

1.3 Ausschluss bestimmter Betriebe und Anlagen

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind in dem Gewerbegebiet (GE) und dem eingeschrankten Gewer-
begebiet (GEe) Betriebe, die Uberwiegend oder ausschlielilich der Erzeugung von erneuerbarer Ener-
gie (Wind- und Sonnenenergie, Biomasse, etc.) dienen, nicht zulassig. Anlagen, die der Erzeugung von
Energie mittels Windkraft, Photovoltaik- oder Sonnenkollektorenanlagen dienen, sind ausnahmsweise
als untergeordneter Bauteil im Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbebetrieb zulassig. Anlagen,
die der Erzeugung von Energie mittels Biomasse dienen, sind unzulassig.

Gemanr § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) Be-
triebe, die mit Nahrungs- und Genussmitteln umgehen, unzuldssig.

1.4 Nutzungsheschrankung im GEe

Im festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren (im sSinne von § 8 BauNVvO).

1.5 Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandelssortimenten

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und auf Basis des Ratsbeschlusses vom 20.06.2016 zur Fortschrei-
bung des Zentren- und Standortkonzeptes fur die Stadt Damme sind in dem eingeschrankten Gewer-
begebiet (GEe) und dem Gewerbegebiet (GE) die nachfolgend aufgeflhrten zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Einzelhandelssortimente (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 und 9 Abs. 2 Nr.1 BauNVQ) nicht zulassig.
Der Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten bezieht sich auch auf mégli-
che Randsortimente.

Zentrenrelevante Sortimente:

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

Arzneimittel (47.73.0)
Schnittblumen (47.76.1)
Drogeriewaren (47.75.0)

Babyausstattung

Bastel- und Geschenkartikel (47.78.3)
Bekleidung allgemein (47.71.0)
Blcher (47.61.0, 47.79.2) Kosmetika und ParfUmerieartikel (47.75.0)
Campingartikel (47.64.2) Nahrungs- und Genussmittel (47.2)
Computer, Kommunikationselektronik (47.41.0, 47.42.0) Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf (47.62.2)
Elektrokleingerate (47.54.0) Reformwaren (47.29.0)

Elektrogrof3gerate (47.54.0) Zeitungen / Zeitschriften (47.62.1)

Foto, Video (47.78.2)

Glas, Porzellan, Keramik (47.59.2)

Haus-, Heimtextilien, Stoffe (47.51.0)

Haushaltswaren / Bestecke (47.59.9)

Horgerate (47.74.0)

Kunstgewerbe / Bilder und -rahmen (47.48.3)

Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle (47.51.0)

Kinderwagen und -sitze

Leder- und Kurschnerwaren (47.72.2)

Musikalien (47.59.3)

Nahmaschinen (47.54.0)

Optik (47.78.1)

Sanitatswaren (47.74.0)

Schuhe und Zubehér (47.72.1)

Spielwaren (47.65.0)

Sportartikel einschl. Sportgerate (47.64.2)

Schallplatten / CDs / Video (47.63.0)

Uhren / Schmuck (47.77.0)

Unterhaltungselektronik und Zubehér (47.43)

Waffen und Jagdbedarf (47.78.9)

Hinweis:
Die textliche Bezeichnung in der Liste ist bindend. Die WZ-Nr. (Klassifikation der Wirtschaftszweige 2008) ist nur
"nachrichtlich" zur besseren Erlauterung hinzugefiugt worden.

1.6 Ausnahmsweise Zuldssigkeit von nicht zentrenrelevanten Einzelhandelssortimenten

Gemal § 1 Abs. 5 und © BauNVO sind in dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) und dem Ge-
werbegebiet (GE) nicht zentrenrelevante Einzelhandelssortimente (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 Nr.
1 BauNVO) nur im funktionalen und raumlichen Zusammenhang mit dem jeweiligen Betrieb im baulich
untergeordneten Maf} ausnahmsweise zulassig.

1.7. Fremdkérperfestsetzung

Eine bauliche Anderung, Erneuerung und geringfiigige Erweiterung des zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses vorhandenen Wohngebaudes im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe ist allgemein zu-
lassig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 10 BauNVO)

2. Gerauschkontingentierung

Im Gewerbegebiet (GE) werden die betrieblichen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO wie folgt ein-
geschrankt:

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emis-
sionskontingente Lex nach DIN 45691 tags (6.00 h — 22.00 h) und nachts {22:00 h — 6.00 h) nicht
Uberschreiten.

Durch Betriebe und Anlagen in dem Gewerbegebiet (GE) durfen die folgenden, immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel pro Quadratmeter Grundsticksflache nicht Uberschritten wer-
den:

Emissionskontingent
Teilflache tags [dB(A) pro gm] nachts [dB(A) pro gm]
GE 63 47

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmung erreicht werden, kdénnen in
Form eines Schirmwertes bezuglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleis-
tungspegels zugerechnet werden.

Umverteilungen der abstrakt berechneten, immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspe-
gel auf den Teilflachen kénnen im konkreten Einzelfall vorgenommen werden.

Ausnahmsweise kdnnen die Emissionskontingente Lex im GE-Gebiet um Zusatzkontingente entspre-
chend nachfolgender Tabelle tags und nachts erhéht werden, wenn gutachterlich belegt ist, dass es in
der Umgebung nicht zu Uberschreitungen der Richtwerte der TA-Larm kommt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVvO)

Zusatzemissionskontingente tags und nachts in dB(A) fur die Richtungssektoren

ivinulys- U IVISINUUILUITT TAaLleT T uel LuddlL-iz2viieRUI LY TSI e
sektor Bezugspunkte Lex zus.k [dR(A)]
Rechtswert Hochwert tags nachts
Referenz- | 35 446.008 | 5.817.818
punkt
32.445.852 5.817.700
A 32.445 771 5.817.784 2.0 3,0
32.445.771 5.817.784
B 32445852 | 5817.700 0,0 0,0

3. Gebaudehodhe

Die Oberkante Gebaude als oberer Bezugspunkt fur die festgesetzte Gebaudehoéhe ist der obere
Gebaudeabschluss, bei Satteldachern die Firsthdhe. Technische Anlagen (Schornsteine,
Antennenanlagen, usw.) sind hiervon ausgenommen. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte
Gebaudehdhe ist die Oberkante FertigfuRboden im selben Gebaude.

Die Hoéhe des FertigfuRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger &ffentlicher
ErschlieRungsstralie bis Oberkante FertigfuRboden, in der Mitte des Gebaudes an der Stralienseite
0,50 m nicht Uberschreiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

4. Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO durfen die Baukérperlangen mehr
als 50 m betragen. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

5. Nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Auf dem straRenseitigen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang der Késterberndstrafie sind
Garagen und Nebenanlagen im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO sowie jegliche Versiegelung, Auf-
schittung oder Abgrabung unzuldssig.

Ausgenommen hiervon ist die Herstellung der festgesetzten Larmschutzanlagen sowie einer jeweils
8 m breiten Ein- und Ausfahrt in den dafur festgesetzten Einfahrtsbereichen. (gem. § 23 Abs. 5
BauNVvO)

6. Erhalt von Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres
Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind méglichst zu vermeiden. Bei ihrem Abgang ist bei festgesetzten
Einzelbaumen auf dem Baugrundstick und sonst innerhalb der festgesetzten Flachen Ersatz in dersel-
ben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 12- 14 cm vorzunehmen. Die jewei-
lige Baumart ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Auf den Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzun-
gen) sind vorhandene Laubgehdélze dauerhaft zu erhalten. Ergdnzend sind standortheimische Laubge-
hélze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Win-
terlinde, Feldulme, Esche, Hainbuche, Eberesche, Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhatchen, Birke, Li-
guster, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schlehe, WeiRdorn, Haselnuss. Baume sind in folgender
Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200
- 250 cm Hoéhe; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflan-
zen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen
innerhalb der festgesetzten Flache vorzunehmen.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

7. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft; Krautsaum

Auf der festgesetzten Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist ein artenreicher Krautsaum aus einer krauterreichen Saatmischung regionaler
Herkunft zu entwickeln. Innerhalb dieser Flache sind Bodenauf- und -abgrabungen, Boden- und Mate-
rialablagerungen sowie Flachenversiegelung jeglicher Art unzuldssig. Der Einsatz von Herbiziden, Pes-
tiziden und Dungemitteln ist nicht zulassig. Die Flache ist zweimal jahrlich {nicht vor Juli) zu mahen.
Das Mahgut ist abzufahren. Die MalRhahme ist in der auf Beginn einer Baumafinahme auf dem Grund-
stlck folgenden Pflanzperiode durchzufuhren.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8. Aktive Larmschutzeinrichtungen

Auf den Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen sind begrinte Larmschutzeinrichtungen zu errichten. Die Héhe der wirksamen Schirmkante
muss bei allen Anlagen mind. 5 m Uber Gelande betragen. Zur Begrinung der Larmschutzeinrichtung
sind standortheimische Kletterpflanzen anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Kletter-
pflanzen sind zu ersetzen. (gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

9. Oberflichenentwéasserung

Das anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig vor Ort (innerhalb des Geltungsbereiches) und un-
ter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie der Vorgaben der unteren Was-
serbehdérde zu versickern. Grundlage ist das beigeflgte Baugrundgutachten.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10. Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes sind ausschliel3lich unterirdisch zu fahren.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
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