STADT DAMME

Bebauungsplan Nr. 179
,Kosterberndstral3e “

BEGRUNDUNG

Késlerbemds‘raﬂe

(\v/\
jgenmckhabtebeck}n\_f\_)

Ubersichtsplan

o o
ontor stadtebau

EhnernstraBe 126 26121 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax -99
Email: info@plankontor-staedtebau.de

Arbeitsfassung | Vorentwurf | Entwurf zur erneuten Auslegung | Satzungsbeschluss
28.04.2021







Stadt Damme - Bebauungsplan Nr. 179

INHALTSUBERSICHT SEITE

A ALLGEMEINER TEIL 2
A.1 Anlass und Ziel der Planung 2
A.2 Planungsvorgaben 3

B INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES 9
B.1 Bauliche Nutzung 9
B.2 Verkehr 11
B.3 Griunordnerische Festsetzungen 12
B.4 Immissionsschutz 13
B.5 Natur und Landschaft 21
B.6 Ver- und Entsorgung und sonstige Infrastruktur 31

C UMWELTBERICHT 32
C.1 Einleitung 32
C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 35
C.3 Zusiatzliche Angaben 49

D STADTEBAULICHE WERTE 562

E VERFAHRENSVERMERKE 562

ANLAGEN

Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 179 ,,Késterbernd-
straBe“ der Stadt Damme, itap (Institut far technische und angewandte Physik) GmbH,
Oldenburg, 19.07.2019

Geruchsausbreitungsberechnung, Landwirtschaftskammer Nds., 04.10.2017
Immissionsschutzgutachten, Landwirtschaftskammer Nds., 10.04.2019

Ergebnis der floristischen und faunistischen Untersuchungen 2018 (Biotoptypen, Hirschka-
fer, Brutvogel, Fledermause) Bebauungsplan Nr. 179 ,,Késterberndstrafle, Moritz-Umwelt-
planung, Oldenburg, Dezember 2018

Bericht/Dokumentation zur Priiffung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes, RP Geola-
bor und Umweltservice GmbH, Cloppenburg, Oktober 2019

pk plankontor stadtebau gmbh



2 Stadt Damme - Bebauungsplan Nr. 179

A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Damme profitiert seit Jahren von einer anhaltend guten wirtschaftlichen Entwicklung und ver-
zeichnet auch weiterhin eine starke Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken. Mit der Ausweisung neuer
Gewerbegebiete soll die gewerbliche Entwicklung der Stadt Damme weiter geférdert und ein positiver
Impuls fir den Arbeitsmarkt gesetzt werden. Dazu sollen am sudlichen Rand der Kernstadt, wo sich
bereits ein Schwerpunkt der gewerblichen Nutzung befindet, weitere Flachen mit entsprechenden Er-
weiterungsmaoglichkeiten zur Verfugung gestellt werden.

Hierzu bieten sich die Flachen eines bislang fur die landwirtschaftliche Tierhaltung (Putenmast) genutz-
ten Betriebes an. Dieser hat die landwirtschaftliche Nutzung an diesem Standort aufgeben und die Fl&-
chen fur eine gewerbliche Nutzung zur Verfiigung gestellt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 179 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umnutzung
der Flachen des bisherigen landwirtschaftlichen Betriebes zu einem Gewerbegebiet geschaffen werden.

Das Plangebiet grenzt direkt an bereits vorhandene Gewerbe- bzw. Industriegebiete und der Standort
wird durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung mit Gebauden bzw. Stallen intensiv baulich ge-
nutzt. An diesem Standort bietet sich damit die Méglichkeit durch Umnutzung eines bereits stark versie-
gelten Bereiches, der durch die vorhandene Bebauung bereits baulich vorgeprégt ist, neue Gewerbe-
flachen zu schaffen, ohne in den bislang unbebauten AuRenbereich vorzudringen.

A.1.1 Ortliche Situation

Das Plangebiet befindet sich siidlich der Gemeindestralie KosterberndstraRe. Es wird im Westen durch
den Turmweg und im Osten durch einen Feldweg entlang des Dammer Mihlenbachs begrenzt. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstelle im AuRenbereich, auf
welcher Geflugeltierhaltung betrieben wurde. Wahrend sich im westlichen Teil des Plangebietes das
Betriebsleiterwohnhaus mit einem kleinen Ziergarten befindet, ist der ¢stliche Teil des Plangebietes
vorwiegend von der ehemaligen landwirtschaftlichen Tierhaltung mit Stallen und Nebenanlagen ge-
pragt.

Im Plangebiet befinden sich einzelne éltere Hofgeholze, aber auch Baum- und Gehdlzreihen. Durch
einige dieser Gehdlzreihen wird das Plangebiet von den dstlich und westlich des Plangebietes verlau-
fenden Wegen, den sidlich angrenzenden Ackerflachen und damit der sich stidlich des Plangebietes
offnenden Landschaft abgegrenzt.

Nérdlich und sidlich der Kosterberndstral3e verlaufen entlang des StralRenkérpers Baumreihen, die
Teilweise aus alten Eichen bestehen.

Sudlich der Kernstadt von Damme hat sich in den letzten Jahrzehnten ein Schwerpunkt der gewerbli-
chen Nutzung entwickelt, die sich bis zur Kdsterberndstralie erstreckt. Das Plangebiet schliel3t damit
direkt an gewerblich genutzte Flachen an.
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Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Regenriickhaltebecken, das zur Entwasserung der nérdlich
angrenzenden Gewerbegebiete dient. Zwischen diesem Regenriickhaltebecken und dem Plangebiet
verlauft der Dammer Mihlenbach.

Westlich des Turmweges schliel3t eine Waldflache an und die Flachen sudlich des Plangebietes werden
intensiv landwirtschaftlich als Ackerflachen genutzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. Au3erdem ist er auf
dem Ubersichtsplan des Titelblattes kenntlich gemacht.

A.2 Planungsvorgaben

A.2.1 Raumordnung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen haben die Gemeinden ihre raumbeanspruchenden und raumbe-
einflussenden Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Der Landkreis Vechta besitzt
kein gultiges Regionales Raumordnungsprogramm (RROP). Daher ist lediglich das Landes-Raumord-
nungsprogramm des Landes Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017 zu beachten.

Landes-Raumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen sieht fiir den betroffenen Bereich keine konkreten
Zielaussagen vor. In der zeichnerischen Darstellung zum LROP sind zudem keine Darstellungen fir
den Planungsbereich enthalten.

Die im Folgenden in Ausziigen wiedergegeben Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versor-
gungsstruktur sind zu berticksichtigen.

2 Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

01 In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise
und Identitat der Bevdlkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten
und unter Bertcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden.

02 Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit
und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge flr alle Bevélkerungsgruppen
gewahrleistet werden; sie sollen in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden wer-
den.

Am sidlichen Rand der Kernstadt von Damme hat sich in den letzten Jahrzehnten ein Schwerpunkt fr
die gewerbliche Nutzung entwickelt. An diese Gewerbeflachen schliel3t sich das Plangebiet unmittelbar
an.

AuRerdem hat die Stadt Damme vor einigen Jahren beschlossen, die Entwicklung von Tierhaltungs-
anlagen im AuRRenbereich zu steuern, um den unterschiedlichen Anspriichen an den Aul3enbereich (Er-
holung, Tourismus etc.) gerecht werden zu kénnen. Dabei wurde festgestellt, dass eine intensive land-
wirtschaftliche Tierhaltung an diesem Standort keine zukunftsfahige Nutzung darstellt, da eine Weiter-
entwicklung des landwirtschaftlichen Betriebes im Plangebiet aus immissionsschutzrechtlichen Griin-
den nicht mdglich ist (vgl. Kapitel A.2.3 Bebauungsplan).
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4 Stadt Damme - Bebauungsplan Nr. 179

Eine Aufgabe des Standortes zugunsten einer gewerblichen Entwicklung ware stadtebaulich sinnvoll,
da somit ein bereits durch die vorhandene Bebauung vorbelasteter Bereich fur eine Erweiterung des
ndrdlich angrenzenden Gewerbegebietes genutzt werden kann. Durch die Umnutzung der ehemaligen
Hofstelle als Gewerbegebiet wird einerseits der Gewerbestandort Damme gestarkt und andererseits ein
Eingriff in bisher ungenutzte siedlungsnahe Freiraume vermieden.

Der vorliegende Bebauungsplan steht somit im Einklang mit den Zielen und Grundséatzen des Landes-
Raumordnungsprogrammes.

A.2.2 Flachennutzungsplanung

Mit Hilfe des vorliegenden Bebauungsplanes soll die vorgesehene Nutzung als Gewerbegebiet pla-
nungsrechtlich ermdglicht werden. Im Flachennutzungsplan der Stadt Damme wird das Plangebiet als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 179 kann damit nicht aus dem Fla-
chennutzungsplan der Stadt Damme entwickelt werden. Im Parallelverfahren wurde daher der Flachen-
nutzungsplan durch die 54. Anderung gedndert und zukiinftig eine gewerbliche Bauflache dargestellt.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus der 54. Anderung des Flachennutzungsplans (ochne MaRstab)

A.2.3 Bebauungsplanung

Im Plangebiet befand sich bis vor einiger Zeit ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltungsanlagen.

Die Stadt Damme hat vor ein paar Jahren beschlossen Uber die Bauleitplanung, die Entwicklung von
Tierhaltungsanlagen im AufRenbereich zu steuern, da in Zukunft damit zu rechnen ist, dass sich die
weiteren Stallbauvorhaben landwirtschaftlicher und gewerblicher Tierhaltungsbetriebe von der jeweili-
gen Hofstelle I6sen und Standorte fur diese Vorhaben im bislang unbebauten AufRenbereich gewahit
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werden. Damit bestiinde die Gefahr einer Zersiedlung der Landschaft und einer erheblichen Beeintrach-
tigung des Landschaftshildes. Andere Anspriiche an den Auf3enbereich (Tourismus, Erholung, etc.)
kénnten dann ebenfalls nicht mehr im gewtinschten MaR erfillt werden. Ebenso wiirde die traditionelle
Siedlungsstruktur der Stadt Damme, bestehend aus dem Hauptort und den noch relativ kompakten
Ortsbauernschaften, langsam aufgelost werden. Vorbeugend soll deshalb fiir jeden Ortsteil der Stadt
Damme ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der die fiir zukinftige Stallbauvorhaben zur Verfiigung
stehende Uberbaubare Flache festsetzt, wobei sich die Uberbaubaren Flachen rdumlich mdglichst an
den vorhandenen Hofstellen der Tierhaltungsbetriebe orientieren sollen. Hierfur sollen nach fiir nach
insgesamt 29 Bebauungsplane aufgestellt werden, wobei einige Bebauungsplane inzwischen rechts-
kraftig sind.

Im stidlichen Teil des Plangebietes ist seit Dezember 2013 der Bebauungsplan Nr. 151/12 "Planerische
Steuerung von Tierhaltungsanlagen - Sudfelde" rechtskraftig. In dem einfachen Bebauungsplan
Nr. 151/12 werden Flachen festgesetzt, die von Bebauung in Form von Tierhaltungsanlagen, welche
gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB zu beurteilen sind, freizuhalten sind. Die Hofstellen bzw.
Betriebsstandorte der aktiven Betriebe und — soweit vorgesehen — ihre Erweiterungsflachen (einschliel3-
lich einer randlichen Eingriinung) sowie die verpachteten baulichen Anlagen bestimmter nicht mehr ak-
tiver Betriebe wurden von diesen freizuhaltenden Flachen ausgespart und damit fir eine Bebauung
vorgesehen.

Dies gilt auch fir den im Plangebiet ehemals vorhandenen Betrieb. Bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes wurde festgestellt, dass eine Entwicklung des Betriebes aufgrund der verfligbaren Flache und
aufgrund des Immissionsschutzes an diesem Standort nicht mdglich sei. Angeregt wurde daher eine
langfristige Verlagerung an einen anderen Standort, z.B. im Schullenmoor. Eine Aufgabe des Standor-
tes zugunsten einer Gewerbeentwicklung wurde bereits damals als stadtebaulich sinnvoll erachtet.

TSrpens PLANZEICHENERKLARUNG |
\ b Hauptver und |
oberirdische Leitung mit Schutzstreifen
_____ untsrirdische Leitung mit Schutzstreifen
P N oder Flachen filir
- MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
L Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (MaBnahmen entsprechend der jeweiligen
Baugenehmigung)

b Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

3 Bepflanzungen

-

L M= Sonstige Planzeichen
’ = | _Femgasleitung Nr. 14, DN 300
| | Schutzstreifen 10 m Fléchen, die von der Bebauung mit Tierhaltungsanlagen freizuhalten sind
\ (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1)
e | | Ordnungsnummer des Tierhaltungsbetriebes
\ A — |
\ 7 o i = \ | — Satzungsbereiche gemat § 35(6) BauGB
b \ /- i v 1 \
o A = e

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 1561/12 ,,Planerische Steuerung von Tier-
haltungsanlagen - Sudfelde* (ohne MaRstab)

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes war bisher vorgesehen, mit dem Bebauungsplan Nr. 151/10 "Pla-
nerische Steuerung von Tierhaltungsanlagen - Reselage" auch die Tierhaltung im Bereich Reselage zu
steuern. Hierzu wurde jedoch bislang lediglich ein Aufstellungsbeschluss gefasst.
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Nérdlich und dstlich angrenzend an das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 112 ,Westlich der Hun-
teburger Straf3e“. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind tberwiegend Gewerbe- und Indust-
riegebiete festgesetzt. Die Flachen ostlich des Geltungsbereiches sind als Flachen die Regelung des
Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltebecken festgesetzt. Zwischen dem
vorliegenden Plangebiet und den Gewerbegebieten sind im Bebauungsplan Nr. 112 Flachen mit Bin-
dungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
StraRenverkehrsflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung Graben/ Raumstreifen festgesetzt.

In den Gewerbegebieten gelten folgende Festsetzungen:

= Flachenbezogene Schalleitungspegel (65 dB(A)/mz2 tags und 50 dB(A)/m?2 nachts)

= aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung:
Ausschluss von immissionsempfindlichen Betrieben (z.B. Nahrungsmittelbearbeitung, Textilver-
arbeitung), Buro- und Verwaltungsgebauden sowie Betriebswohnungen

= abweichende Bauweise (Gebaudelangen tiber 50 m zulassig)

= Grundflachenzahl (GRZ) 0,8

= Geschossflachenzahl (GFz) 2,0

= maximale Traufhéhe 15 m
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Bebauungsplan Nr. 179

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 112 (ohne MaRstab)
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A.2.4 Gutachten zur Entwicklung der Innenstadt von Damme

Das durch den Stadtrat 2006 beschlossene Zentren- und Standortkonzept fiir die Stadt Damme diente
dazu, die damalige Versorgungssituation von Damme aufzuzeigen sowie einzelhandelsbezogene und
- in der Innenstadt und den Stadtteilzentren - auch stadtebauliche Entwicklungsmdglichkeiten heraus-
zuarbeiten. Seit der Erarbeitung des Gutachtens hat es bau- und planungsrechtliche Anderungen ge-
geben, die in einer Uberarbeitung 2016 beriicksichtigt wurden.

Laut Ratsbeschluss vom 20.06.2016 stellen die Aussagen des Zentren- und Standortkonzeptes mit den
darin formulierten Zielen und Grundsétzen die Handlungsleitlinie fur die zukiinftige réumlich-funktionale
Entwicklung des Einzelhandels in der Stadt Damme dar. Das Zentren- und Standortkonzept bildet in
diesem Zusammenhang gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB die Grundlage fir die zu treffenden einzel-
handelsbezogenen Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung.

Die Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches erfolgt auf der Grundlage der nachfolgenden

Karte.

D perspektivische Abgrenzung

Ly Einzelhandel
- | ®  kurziristiger Bedart
h ®  miteliristiger Bedar!
langiristiger Bedar{
Dienstleistungen
A einzelhandelsnahe
A Gastronomie/ Freizeit
Post
A Bank
Wirtschaft/ Recht
medizinischer Bereich
soziale/ 6ffentliche Einrichtung

Vergniigungsstatte

B leerstand

Abbildung 5: Perspektivische Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Damme
aus ,,Stadt Damme - Gutachten als Grundlage fiir die Fortschreibung des Zentren- und Stand-
ortkonzeptes“ des Biiro Dr. Acocella 2016
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zentrenrelevante Sortimente nicht zentrenrelevante Sortimente

sonstige zentrenrelevante Sortimente

Babyausstattung

Bastel- und Geschenkartikel
Bekleidung allgemein

Biicher

Campingartikel

Computer, Kommunikationselektronik
Elektrokleingerdte
Elektrogrofigerdte

Foto, Video

Glas, Porzellan, Keramik

Haus-, Heimtextilien, Stoffe
Haushaltswaren/ Bestecke
Hérgerdte

Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Kinderwagen, -sitze

Leder- und Kiirschnerwaren
Musikalien

Ndhmaschinen

Optik

Sanitdtswaren

Schuhe und Zubehdr

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerdte
Schallplatten, CDs, Video
Uhren/Schmuck
Unterhaltungselektronik und Zubehdr
Waffen und Jagdbedarf

nahversorgungsrelevante Sortimente

Arzneimittel

Schnittblumen

Drogeriewaren

Kosmetika und Parflimerieartikel
Mahrungs- und Genussmittel
Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Zeitungen/ Zeitschriften

Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehor
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskdrper, Lampen
Beschldge, Eisenwaren

Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten
Boote und Zubehdr

Biiromaschinen (ohne Computer)
Fahrrdder und Zubehdr

motorisierte Fahrzeuge aller Art und
Zubehdr

Farben, Lacke

Fliesen

Gardinen und Zubehor

Gartenhduser, -gerdte

Holz

Installationsmaterial

Kamine, Kacheldfen

Kiichen (inkl. Einbaugerdte)
Matratzen

Maschinen und Werkzeuge

M&bel (inkl. Biirom&bell

Pflanzen und -gefidfie

Rollldden und Markisen

Zooartikel - lebende Tiere und Tiermdbel
Zooartikel-Tiernahrung und -zubehdr

In diesem Zusammenhang wurde
auch die sogenannte ,Dammer
Liste* beschlossen (siehe nachfol-
gende Tabelle), nach der sich die
Zulassigkeit einzelner Sortimente
je nach Lage im Stadtgebiet ergibt.

Abbildung 6: Beschlossene
»Sortimentsliste* aus ,Stadt
Damme - Gutachten als Grund-
lage fir die Fortschreibung des
Zentren- und Standortkonzep-
tes“ des Biiro Dr. Acocella 2016
(,Dammer Liste*)

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 179 befindet sich nicht im definierten zentralen Versorgungs-

bereich Innenstadt Damme.

Fir den Planbereich sind somit die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente auszuschliefl3en.
Nicht zentrenrelevante Sortimente sollen nur in einem untergeordneten MalR ausnahmsweise zulassig

sein.

A.2.5 Sonstige Planungen

Weiteren Planungen, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 179 zu beachten waren,

liegen nicht vor.
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B INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

B.1 Bauliche Nutzung

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wird als Gewerbegebiet festgesetzt. Durch
diese Planung wird der Gewerbestandort Damme gestarkt, da ein vorhandener Standort weiterentwi-
ckelt wird.

In Gewerbegebieten kdnnen Wohnungen gem. § 8 BauNVO nur ausnahmsweise fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden. Bei dem vor-
handenen Wohnhaus Késterberndstrale 2 handelt es sich jedoch um keine dieser ausnahmsweise zu-
lassigen wohnbaulichen Nutzungen. Die Stadt Damme méchte die vorhandene wohnbauliche Nutzung
jedoch Uber den allgemeinen Bestandsschutz hinaus sichern und in geringem Umfang Erweiterungen
ermoglichen. Dazu wird eine sog. Fremdkdrperfestsetzung (gem. § 1 Abs. 10 BauNVO) aufgenommen,
wonach eine bauliche Anderung, Erneuerung und geringfiigige Erweiterung des zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses vorhandenen Wohngebaudes im eingeschrankten Gewerbegebiet allgemein zulés-
Sig ist.

Um den Standort in das gesamtstadtische Geflige einzupassen sowie mogliche nachteilige Auswirkun-
gen im Plangebiet selbst, auf die direkte Nachbarschaft und die Zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt Damme zu verhindern, sind folgende Einschrénkungen der sonst nach § 8 BauNVO zuléssigen
gewerblichen Nutzung erforderlich:

Nutzungsbeschrankungen im GEe

Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe wird festgesetzt, dass nur Gewerbebetriebe zulassig sind,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren (im Sinne von § 8 BauNVO).

Ausschluss von zuldssigen und Ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Tankstellen werden im gesamten Plangebiet als zuldssige Nutzung ausgeschlossen. Eine Tankstellen-
nutzung ist mit haufigen An- und Abfahrten verbunden. Da die Erschliel3ungssituation tber das nordlich
gelegene Gewerbegebiet fur eine solche verkehrsintensive Nutzung nicht geeignet ist und es in Damme
besser geeignete Standorte fur Tankstellen gibt, werden diese im Plangebiet ausgeschlossen.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Vergniigungs-
statten werden als Nutzung ausgeschlossen, weil auf der Flache vorrangig die gewerbliche Nutzung
gestarkt werden soll.

Ausschluss bestimmter Betriebe und Anlagen

Betriebe, die Uberwiegend oder ausschlieRlich der Erzeugung von erneuerbarer Energie (Wind- und
Sonnenenergie, Biomasse, etc.) dienen, sind nicht zuldssig. Diese Betriebe werden ausgeschlossen,
dasiei.d.R. sehr stark flachenbeanspruchend sind, aber kaum Arbeitsplatze schaffen. Es ist jedoch das
Ziel der Stadt Damme, mit der Bereitstellung der Gewerbeflachen auch den Arbeitsmarkt zu férdern.
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10 Stadt Damme - Bebauungsplan Nr. 179

Ausnahmsweise sind Anlagen jedoch zulassig, die als untergeordneter Bauteil im Zusammenhang mit
dem jeweiligen Gewerbebetrieb stehen und die der Erzeugung von Energie mittels Windkraft, Photovol-
taik- oder Sonnenkollektorenanlagen dienen.

In den westlichen Bereichen des Gewerbegebietes werden die in der Geruchimmissions-Richtlinie
(GIRL) vorgegebenen Immissionswerte fir Gewerbegebiete tGberschritten. Aus Vorsorgegesichtspunk-
ten werden daher immissionsempfindliche Betriebe, die mit Nahrungs- und Genussmitteln umgehen, im
eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) ausgeschlossen.

Die Stadt Damme hat zudem geprift, ob durch eine Festsetzung im Bebauungsplan Anlagen zum Bre-
chen von Beton, natirlichem Gestein, Stral3enaufbruch oder Bauschutt in jeglicher Form ausgeschlos-
sen werden kénnen. Solche Anlagen gelten jedoch als erheblich belastigende Gewerbebetriebe und
sind daher auch ohne die Festsetzung unzuléssig. Eine solche Festsetzung im Bebauungsplan wéare
somit funktionslos. Auf den Ausschluss dieser Anlagen wurde daher verzichtet.

Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandelssortimenten

Darliber hinaus wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe und Handelsbetriebe mit zentrenrelevan-
ten oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten innerhalb des Geltungsbereiches nicht zuléssig sind.
Der Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten bezieht sich auch auf mogli-
che Randsortimente. Nicht zentrenrelevante Einzelhandelssortimente sind in den Gewerbegebieten nur
im funktionalen und raumlichen Zusammenhang mit dem jeweiligen Betrieb im baulich untergeordneten
Mal - bezogen auf das Betriebsgebaude - ausnahmsweise zuléssig.

Mit diesen Festsetzungen werden die von der Stadt beschlossenen Grundséatze zur Steuerung der
raumlichen Einzelhandelsentwicklung in der Bauleitplanung umgesetzt. Es wird einer Schwéachung des
Einzelhandels im zentralen Versorgungsbereich von Damme vorgebeugt, indem zukilnftig weitere Um-
satzriickgange durch Ansiedlungen auf3erhalb des Zentrums minimiert werden und somit negative stad-
tebauliche Auswirkungen auf den innerstadtischen Einzelhandel vermieden werden.

B.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Stadt Damme hat im tGberwiegenden Teil des Plangebietes fir die Grundflachenzahl (GRZ = 0,8),
die Geschol¥flachenzahl (GFZ = 2,4) und die Baumassenzahl (BMZ = 10,0) der Gewerbegebiete jeweils
den nach § 17 BauNVO héchstzulassigen Wert festgesetzt, um eine flexible und breitgefacherte ge-
werbliche Aktivitat zu ermdglichen.

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Stallanlagen und landwirtschaftlichen Nebenanlagen bereits
dicht bebaut und der Boden zu einem erheblichen Teil versiegelt. Durch eine geringe Erhéhung der
bereits vorhandenen Nutzungsdichte wird vermieden, dass hierfur, um den vorhandenen Flachenbedarf
fur Gewerbegrundstiicke gerecht zu werden, andere unbebaute Standorte in Anspruch genommen wer-
den missen. Dadurch wird dem Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, Rech-
nung getragen.

Um die angestrebte gewerbliche Nutzung zu erméglichen und zugleich eine Anpassung an das nérdlich
geplante Gewerbegebiet zu gewahrleisten, wird die zuldssige Gebaudehthe auf 15 m festgesetzt.
Durch diese Hohenbeschrankung wird das Gewerbegebiet zusammen mit den festgesetzten Gehdlzen
am Rand des Plangebietes in die Landschaft eingebunden. Die Eingriffe in das Landschaftsbild werden
auf diese Weise minimiert.

pk plankontor stadtebau gmbh



Stadt Damme - Bebauungsplan Nr. 179 11

Um Unstimmigkeiten bei den Bezugspunkten der Gebaudehdhe auszuschlie3en, wird festgesetzt, dass
der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fiir die festgesetzte maximale Geb&audehthe die Oberkante des
FertigfulRbodens im selben Gebaude ist. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass die Hohe der Oberkante
des FertigfuBbodens, in der Mitte des Gebaudes héchstens 0,50 m Gber der Oberkante der 6ffentlichen
ErschlieBungsstralie liegen darf. Oberer Bezugspunkt fiir die Gebaudehéhe ist die Oberkante der Ge-
baude, wobei technische Anlagen, wie Schornsteine, Antennenanlagen usw. dabei unbericksichtigt
bleiben.

B.1.3 Bauweise

Fur Baukorper, die gewerblichen Zwecken dienen, kann es erforderlich werden, dass die Gebaude eine
Lange von mehr als 50 m aufweisen. Aus diesem Grund wird in dem Baugebiet eine entsprechend
abweichende Bauweise festgesetzt, die bei Beachtung des Grenzabstandes entsprechende Gebaude-
langen zulasst.

B.1.4 Uberbaubare und nicht iilberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Bereiche in dem Gewerbegebiet werden durch Baugrenzen, die in der Regel mit
einem Abstand von 3- 5 m zu den Nutzungsgrenzen, den Larmschutzeinrichtungen, den Flachen fur
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie den
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen verlaufen, festgesetzt.

Insgesamt ergeben sich durch die Festsetzung der Baugrenzen zwei Baufenster, welche einen verhalt-
nismanig grolien Gestaltungsspielraum fir die gewerbliche Nutzung bieten.

Nordlich des Plangebietes verlauft auf dem StralRengrundstiick der Koésterberndstral3e eine Wallhecke.
Durch die Einschréankung der Bebaubarkeit der Nahbereiche der Wallhecke sollen zukiinftig Beeintrach-
tigungen des Kronentrauf- und Wurzelbereiches dieser Gehdlze vermieden werden. Neben der Fest-
setzung einer Malinahmenflache entlang der noérdlichen Geltungsbereichsgrenze kann dies durch die
Festsetzung nicht Uberbaubarer Grundstiicksflachen erreicht werden.

Hierzu wird festgesetzt, dass die nérdlichen Baugrenzen in den bislang unbebauten Bereichen in einem
Abstand von 5 m zur MaRnahmenflache und in den bereits bebauten Bereichen entlang der Kanten der
vorhandenen Bebauung verlaufen. Die im Plangebiet an die Wallhecke angrenzenden Bereiche sind
zwar bereits zum Uberwiegenden Teil mit Nebenanlagen bebaut oder durch Zufahrten bzw. sonstige
Pflasterflachen versiegelt. Zum Schutz der Wallhecke soll jedoch in einem etwa 8- 10 m breiter Bereich
zukunftig keine Versiegelungen mehr zulassig sein. Ausnahmen bestehen bei den geplanten und vor-
handenen Zufahrten. Daher wird festgesetzt, dass in dem straf3enseitigen nicht iberbaubaren Bereich
entlang der KdsterberndstraRe Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden sowie jegliche Ver-
siegelung, Aufschittung oder Abgrabung unzulassig sind. Die vorhandene Versiegelung geniel3t zwar
Bestandsschutz. Die Schutzmafinahmen sind jedoch in Zusammenhang mit zukunftigen Baumaf3nah-
men umzusetzen. Dadurch erfahren die Wurzelbereiche zukiinftig einen besseren Schutz vor Beein-
trachtigungen, da zusatzliche Versiegelungen nicht moglich sind.

B.2 Verkehr

Das Plangebiet liegt sudlich der GemeindestraRe KdsterberndstraRe und 6stlich des Turmweges.
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Die Kosterberndstraf3e ist schmal ohne Nebenanlagen ausgebaut. Der Turmweg ist bislang unbefestigt.
Ostlich des Plangebietes verlauft zudem ein schmaler unbefestigter Feldweg.

Die ErschlieBung der im Plangebiet festgesetzten Gewerbegebiete (GE / GEe) erfolgt Uber die Kdster-
berndstral3e und den Turmweg. Hierbei ist jedoch zu bertcksichtigen, dass sich nérdlich des Plange-
bietes auf dem StraBengrundstiick der Késterberndstral3e eine Baumreihe befindet, die eine Wallhecke
darstellt und die im Bebauungsplan Nr. 112 als zu Erhalten festgesetzt ist. Etwa mittig des Ostlich gele-
genen Uberbaubaren Bereiches befindet sich eine Licke zwischen den Baumen, die von dem bisher
ansassigen landwirtschaftlichen Betrieb als Zufahrt genutzt wurde. Diese Zufahrt soll zukunftig nicht
mehr genutzt werden. Da das geplante Gewerbegebiet auch mit LKWs angefahren werden soll, wird
die Einfahrt in Richtung der Robert-Bosch-Straf3e verschoben, damit zukunftig ein Rangieren der Fahr-
zeuge zwischen den vorhandenen Baumen entlang der KdsterberndstraBe auf das Notigste begrenzt
werden kann. Um auch in Zukunft die ErschlieBung des Plangebietes planungsrechtlich abzusichern
wird in dem Bereich, in dem die Robert-Bosch-StralRe auf die Kdsterberndstral3e trifft, eine neue Zufahrt
festgesetzt. Damit kann das GE zukunftig in gerader Linie mit der Robert-Bosch-StrafRe erschlossen
werden.

Am aulersten westlichen Rand des Plangebietes sowie etwa 50 m dstlich davon befinden sich ebenfalls
bereits Zufahrten zum dort vorhandenen Wohngebaude und den Nebenanlagen. Um weitere Eingriffe
in den Baumbestand zu verhindern, werden entlang der KdsterberndstralRe Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrten festgesetzt. Die Bereiche der vorhandenen und geplanten Zufahrten werden als Ein- und
Ausfahrtbereiche festgesetzt.

Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes wird auf eine zusétzliche innere ErschlieBung des Ge-
bietes verzichtet, da davon auszugehen ist, dass derartige Flachen von nur 1-2 Betrieben genutzt wer-
den.

Uber die Robert-Bosch-Strake und somit tiber das nérdlich gelegene Gewerbegebiet besteht die Mog-
lichkeit, das Plangebiet an die Hunteburger StraRe (Landesstral3e 80) anzuschlielen. Da die Ubrigen
umliegenden StraRen fur die Aufnahme eines gewerblichen Verkehrs nicht ausgelegt sind, soll die Er-
schlieBung des Plangebietes ausschliel3lich Uber die Robert-Bosch- Straf3e erfolgen. Eine direkte Ver-
bindung ausgehend von der KésterberndstraBe an die Hunteburger Strale mit PKW und LKW ist fur
die motorisierte ErschlieBung der Gewerbegebiete nicht vorgesehen, da dieser Bereich keinen entspre-
chenden Ausbau aufweist und im Bebauungsplan Nr. 112 als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung als Geh- und Radweg festgesetzt ist.

B.3 Grunordnerische Festsetzungen

Das Plangebiet ist bereits durch vorhandene Baume und Straucher eingegrint und damit in die angren-
zende Landschaft eingebunden. Um die Eingriinung weiterhin sicherzustellen, werden die vorhandenen
Geholze entlang des sudlichen Rands des Plangebietes als zu erhalten festgesetzt. Ergénzend sind
zudem standortheimische Laubgehélze zu pflanzen.

Entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze wird zudem eine 5 m breite Flache fir MalBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, in der ein
artenreicher Krautsaum zu entwickeln ist. Diese Flachen werden jedoch nicht in den Bereichen der
vorhandenen Zufahrten sowie der nun neu geplanten Zufahrt festgesetzt. Da die MalRnahmenflachen
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zum Schutz und der Entwicklung der nordlich des Plangebietes befindlichen Wallhecke dienen soll, wird
zudem festgesetzt, dass innerhalb dieser Flachen Bodenauf- und -abgrabungen, Boden- und Material-
ablagerungen sowie Flachenversiegelung jeglicher Art unzulassig sind.

Daruber hinaus sind die im Bebauungsplan festgesetzten aktiven Larmschutzeinrichtungen mit stand-
ortheimischen Kletterpflanzen zu begriinen. Diese liegen innerhalb der Gewerbegebiete und sind von
den Grundstiickseigentimern zu bepflanzen und zu pflegen. Um die Zugénglichkeit der Larmschutz-
wand fur die Pflege dieser Anpflanzungen sicherzustellen, wird festgesetzt, dass zwischen dieser Wand
und der Grenze zum GEe ein 2 m breiter nicht Gberbaubarer Bereich verbleibt.

Im westlichen Teil des Plangebietes, im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung, befinden sich zudem
mehrere schiitzenswerte altere Laubgehdlze, die im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt werden.

B.4 Immissionsschutz

Der im Plangebiet bis vor kurzem vorhandene landwirtschaftliche Betrieb hat die emittierende landwirt-
schaftliche Tierhaltung aufgeben. Stattdessen sollen die Flachen zukiinftig einer gewerblichen Nutzung
zur Verfiigung gestellt werden.

B.4.1 Vorhandene Situation

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befand sich bis vor kurzem ein landwirtschaft-
licher Betrieb mit Tierhaltungsanlagen (Geflugelmast). Das dazugehdrige Betriebsleiterwohnhaus soll
auch zukinftig wohnbaulich genutzt werden.

In der Umgebung des Plangebietes sind zudem weitere Wohnnutzungen zu finden. Entlang der Ge-
meindestral3e Zu den Klinen befinden sich doérfliche Strukturen mit Wohnnutzungen und entlang der
Hunteburger Stral3e sowie auch zum Teil am Turmweg hat sich in der Vergangenheit ebenfalls Wohn-
bebauung entwickelt. Ostlich der StraRe Zu den Kliinen liegt dariiber hinaus der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 184 ,Reselage, in welchem ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist.

Gewerbelarm

Am sudlichen Rand der Kernstadt hat sich ein Schwerpunkt der gewerblichen Nutzung entwickelt. Diese
Flachen erstrecken sich inzwischen bis direkt nordlich angrenzend an das nun vorliegende Plangebiet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und insbesondere dessen Umgebung sind daher durch die
Gerauschimmissionen ausgehend von den umliegenden Gewerbegebieten belastet.

Im Plangebiet selbst befindet sich bislang jedoch noch kein Gewerbe.

Geruchsimmissionen

In der Umgebung des Planungsbereiches befinden sich innerhalb eines Abstandes von 600 m landwirt-
schaftliche Betriebe mit Tierhaltungsanlagen, von denen Geruchsemmissionen ausgehen.

Von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde untersucht, wie sich die immissionsschutzrecht-
liche Situation im Plangebiet darstellt, nachdem der bis vor kurzem noch tatige Betrieb im Plangebiet
die landwirtschaftliche Tierhaltung einstellt hat. Hierzu wurde unter Einbeziehung von finf in der Umge-
bung vorhandener Betriebe eine Ausbreitungsrechnung erstellt.
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Zur Beurteilung der Erheblichkeit der Geruchseinwirkung werden in der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) in Abhé&ngigkeit von verschiedenen Baugebieten Immissionswerte als Maf3stab fiir die héchst-
zulassige Geruchsimmission festgelegt. Bei diesen Immissionswerten handelt es sich um relative Hau-
figkeiten der Geruchsstunden (eine Stunde wird dann als Geruchsstunde gewertet, wenn die Summe
der Zeitanteile mit Geruchswahrnehmungen in dieser Stunde mehr als 6 Minuten betragt). In Pkt. 3.1
der Geruchsimmissions-Richtlinie werden folgende Immissionswerte genannt:

- 0,10 (10 %) fur Wohn-/Mischgebiete
- 0,15 (15 %) fur Gewerbe-/Industriegebiete.
- 0,15 (15 %) fur Dorfgebiete

In der nachfolgenden Abbildung sind die Kenngréf3en der Geruchsbelastung (relative Haufigkeiten der
Jahresgeruchsstunden) fir die Bestandsituation (ohne den im Plangebiet anséssigen Betrieb) darge-

stellt.
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Abbildung 7: Auszug aus der Geruchsausbreitungsberechnung (LWK Nds.)

Wie die Karte zeigt, liegen die ermittelten KenngréRen im Giberwiegenden Teil des Plangebietes unter
dem Richtwert fir Gewerbe- und Industriegebiete. Im westlichen Teil des Plangebietes werden diese
Werte jedoch zum Teil geringfugig Uberschritten und betragen max. 19% der Jahresstunden am sid-
westlichen Rand des Plangebiets.

Verkehrslarm

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine grol3eren StraRen, von denen erhebliche Beein-
trachtigungen ausgehen kénnten. Die Landesstralte 80 ,Hunteburger Stral’e” verlauft in einer Entfer-
nung von ca. 250 m bis 300 m Luftlinie. Aufgrund der Entfernung in Verbindung mit der geplanten ge-
werblichen Nutzung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm zu erwarten.
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B.4.2 Planerische Auswirkungen

Grundséatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Stadt Damme in ihre Abwagung tber
die Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes einzustellen. Dabei sind sowohl die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhltnisse und die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung
als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortentwicklung der Stadt zu beriicksichtigen.

Die Stadt Damme profitiert seit Jahren von einer anhaltend guten wirtschaftlichen Entwicklung und sie
hat weiter eine starke Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken zu verzeichnen. Darliber hinaus wird in
der Stadt Damme aber auch in einem sehr hohen Mal3e Tierhaltung betrieben und es ist auch in Zukunft
eine Zunahme von Tierhaltungsanlagen zu erwarten. Gleichzeitig ist mit dieser anhaltend guten wirt-
schaftlichen Entwicklung auch eine weiter steigende Nachfrage nach Bauland zu Wohnzwecken zu ver-
zeichnen. In den siidlichen Bereichen der Stadt steht die Stadt Damme daher vor der Herausforderung,
die Anspruche fur landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzungen aber auch wohnbauliche Nutzungen
in Einklang zu bringen. In ihrer planerischen Abwagung hat die Gemeinde die oben dargelegten Abwa-
gungsgesichtspunkte zu bewerten, Losungen zur Vermeidung oder Minimierung der Belastungen zu
prifen und ggfs. einen vertretbaren Kompromiss zur Berlcksichtigung der einander prinzipiell entge-
genstehenden Belange zu finden. Die Stadt Damme hat sich dabei zu vergegenwartigen, dass jede
Nutzung im Nahbereich von landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung sowie in der Umgebung von
Gewerbebetrieben erheblich durch Geruchsimmissionen beziehungsweise Gewerbelarm beeintrachtigt
sein kann. Aul3erdem ist in die Abwagung einzustellen, ob neue gewerbliche Nutzungen moglicherweise
Konflikte mit vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen in der Umgebung hervorrufen kénnen.

Gewerbelarm

Im Plangebiet werden Gewerbegebiete (GE/ GEe) festgesetzt. Die Realisierung der Gewerbegebiete
ist in der Regel mit Emissionen verbunden, die von den Gewerbebetrieben und Anlagen ausgehen und
unter Umsténden schutzbedurftige Nutzungen (z.B. Wohnbebauung) beeintrachtigen kénnen. Bei der
Festsetzung sind daher die Schutzanspriiche der vorhandenen wohnbaulichen Nutzungen zu bertick-
sichtigen.

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situation wurde fur den vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 179 von der itap — Institut fir technische und angewandte Physik GmbH ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt und untersucht, welche gewerblichen Gerdauschemissionen durch die geplante Nutzung
im Plangebiet verursacht werden dirfen, ohne dass immissionsschutzrechtliche Konflikte entstehen und
in der Umgebung des Plangebietes auch zukiinftig potenzielle Gewerbeflachen méglich sind. Da sich
im Umfeld des Plangebietes mehrere Gewerbegebiete befinden, sind davon ausgehende Gerau-
schimmissionen als Vorbelastung zu beriicksichtigen. Diese wurde im Rahmen des Gutachtens umfas-
send untersucht.

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen in der Umgebung des Bebauungsplanes sind in dem schall-
technischen Gutachten zwolf maflRgebliche Immissionsorte festgelegt worden (siehe Itap 2019 Seite 10).

Im schalltechnischen Gutachten wurden fir die einzelnen Baugebiete unter Beriicksichtigung der Vor-
belastung entsprechende Emissionskontingente ermittelt, die sicherstellen dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 an den Immissionsorten nicht tberschritten werden. Die genauen Eingangsdaten und
die Ergebnisse fiir diese Berechnungen sind im Gutachten zu finden.
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Beurteilungs-
zeitraume

Orientierungswerte gemal Beiblatt 1 der DIN 18005
fiir gewerbliche Gerauschimmissionen in dB(A)

fir
Mischgebiete (MI)

fiir allgemeine
Wohngebiete (WA)

fiir
Gewerbegebiete (GE)

tags 6 Uhr - 22

60

Uhr 55 65
nachts 22 Uhr -
6 Uhr 45 40 50

Abbildung 8: Orientierungswerte fur gewerbliche Gerauschimmissionen im Tag- und Nacht-

zeitraum (itap 2019, Seite 8)

Fur das Gewerbegebiet (GE) und damit fiir den gréRten Teil des Plangebietes wurde ein Emissionskon-
tingent von 63 dB(A)/m? tagsuber und 47 dB(A)/m?2 nachts errechnet. Diese Werte werden in die Fest-

setzungen des vorliegenden Bebauungsplanes tlbernommen.

Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) wird festgesetzt, dass nur Gewerbebetriebe zulassig

sind, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
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Abbildung 9: Darstellung der einzelnen Teilflachen mit den ermittelten Emissionskontingen-

ten LEK (tagsiiber/nachts) (aus: ITAP 2019, Seite 16)

Fur den Fall, dass in unterschiedlichen Richtungen unterschiedlich kritische Immissionsorte vorliegen,
besteht laut der DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung“ die Mdglichkeit, Emissionskontingente auch
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richtungsbezogen festzusetzen und somit Zusatzkontingente zu schaffen. Dazu werden innerhalb des
Plangebietes ein Bezugspunkt (Referenzpunkt) und von diesem ausgehend Richtungssektoren festge-
legt. Im schalltechnischen Gutachten wurden solche Zusatzkontingente berechnet und zwei Sektoren
definiert. Im Sektor A, welcher der vorhandenen Wohnbebauung im Plangebiet abgewandt ist, werden
auf dieser Grundlage Zusatzkontingente von 2 dB(A) tags und 3 dB(A) nachts festgesetzt. Im Sektor B
werden hingegen keine Zusatzkontingente aufgenommen.

Mit der Beschrankung der zulassigen Nutzungen, der Festsetzung der Emissionskontingente sowie der
Zusatzkontingente kdnnen gesunde Wohnbedingungen in den angrenzenden Wohnnutzungen gewahr-
leistet werden und gleichzeitig ein in Teilen geringfiigig hdheres Mal3 an Emissionen zugelassen wer-
den. Im Rahmen der Bauleitplanung wird die mdgliche gewerbliche Nutzung durch die Festsetzung von
Larmemissionskontingenten geregelt. Diese missen vom Gewerbebetrieb, der sich dort ansiedeln will,
eingehalten werden. Hierflr istim Rahmen des Genehmigungsverfahrens ein Schallgutachten erforder-
lich, um die Einhaltung der Kontingente zu Gberprifen. Dabei istim konkreten Fall auch die verschobene
Ein- und Ausfahrt zu bertcksichtigen, um die Auswirkungen mit in die Uberprifung einzubeziehen.
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Abbildung 10: Darstellung der Richtungssektoren der festgesetzten Zusatzkontingente

Bei dem im westlichen Teil des Plangebietes vorhandenen Wohngeb&ude handelt es sich bislang um
eine Wohnnutzungen im Aul3enbereich. Die Stadt Damme hat entschieden, aus Vorsorgegesichtspunk-
ten sicherzustellen, dass die Immissionen in diesem Teil des Plangebietes die des bisherigen Schutz-
anspruches (60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) nicht Gberschreiten sollen. Zukiinftig wird sich diese
Wohnnutzung in einem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) befinden, wo nur Nutzungen zulassig
sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Der Gutachter empfiehlt zudem, um den gewtinschten
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Schutz zu ermdglichen, zwischen dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe und dem westlichen Ge-
werbegebiet GE auf ganzer Lange einen Larmschutzwall zu errichten.

Zwischenzeitlich hat sich ergeben, dass ein Teil der vorhandenen Stallgebaude ggf. fur die geplante
gewerbliche Nutzung umgenutzt werden sollen. Daher soll in diesem Bereich anstelle eines Larm-
schutzwalls eine Larmschutzwand errichtet werden kénnen. Im Bebauungsplan wird hierflr eine 3 m
breite Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des- Immissionsschutzgesetzes festgesetzt. Diese Larmschutzwand ist mit Kletterpflanzen zu begri-
nen. Zwar kdnnen innerhalb von Gewerbegebieten Larmschutzwénde auf die Grenze und ohne Héhen-
begrenzung errichtet werden, um jedoch die Zugéanglichkeit der Larmschutzwand zur Pflege dieser An-
pflanzungen zu sichern, wird festgesetzt, dass zwischen dieser Wand und der Grenze zum GEe ein 2 m
breiter nicht iberbaubarer Bereich verbleibt. Zum Schutz der vorhandenen Gehdlze nérdlich und siidlich
der geplanten Larmeinrichtung soll diese Larmschutzwand nicht auf der vollen Lange verlaufen, sondern
10 m von der nordlich verlaufenden und 5 m von der sidlich verlaufenden Geltungsbereichsgrenze
abriicken. Diese Anderungen wurden durch den Immissionsschutzgutachter als unbedenklich einge-
stuft. Durch die Verkirzungen der Wand ergeben sich an den einzelnen Immissionsorten keine bzw.
nur sehr geringfiigige Erhéhungen des Beurteilungspegels. Minimale Erhéhungen des Beurteilungspe-
gels werden nur an den Immissionsorten IP 7 (Zu den Kliinen Nr. 21) von 0,1 dB(A) und an IP 8 (Kds-
terberndstraRe Nr. 1) von 0,2 dB(A) festgestellt. Die ermittelten Erhéhungen sind daher als unkritisch
einzustufen, da sich dadurch keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte ergeben. Die Abschirm-
wirkung einer Larmschutzeinrichtung wird im Wesentlichen durch deren Hohe (Schirmkante) bestimmt.
In diesem Zusammenhang ist es unerheblich, ob es sich dabei um einen Larmschutzwall oder um eine
Larmschutzwand handelt. Bei Schallausbreitungsberechnungen nach den gangigen Vorschriften wird
ein Wall grundsatzlich wie eine Wand behandelt. Dies ist im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens
auch so erfolgt. Im Unterschied zu einer Larmschutzwand muss ein Larmschutzwall an den Enden hin-
sichtlich dessen H6he um mehrere Meter ,auslaufen®. Dadurch verringert sich in diesen Bereichen auch
die Abschirmwirkung des Walls. Aus den zuvor genannten Griunden wird die nunmehr geplante ver-
kirzte Larmschutzwand effektiv die gleiche Larmminderung fir potenziell Betroffene erzeugen, wie der
seinerzeit geplante Larmschutzwall.

Im Gegensatz zu einem Larmschutzwall kbnnen an einer Larmschutzwand ungtinstige Reflexionen
nach dem physikalischen Prinzip ,Einfallswinkel gleich Ausfallswinkel“ auftreten. Um dies zu vermeiden,
ist die Larmschutzwand schallabsorbierend auszufiihren. Neben den 6kologischen Vorteilen ist deshalb
im vorliegenden Fall die Festsetzung erfolgt, dass die Larmschutzwand eine dauerhaft zu unterhaltende
Begriinung erhalten muss. Die Begriinung absorbiert den Schall weitestgehend, so dass ungunstige
Reflexionen an der Wand - wenn sie im konkreten Fall Uberhaupt auftreten - vermieden werden kénnen.
Dieser Sachverhalt ist ebenfalls im Genehmigungsverfahren zu tberprifen.

Weitere Larmschutzeinrichtungen sind laut dem schalltechnischen Gutachten zwar nicht erforderlich.
Am 0dstlichen Rand des Plangebietes wird jedoch ein 5 m breiter Streifen fur Larmschutzeinrichtungen
festgesetzt. Diese Festsetzung resultiert zwar nicht aus dem gegebenen Schutzanspruch der umliegen-
den Wohnnutzungen, sie wurden jedoch aus Vorsorgegesichtspunkten in die Planung aufgenommen,
um die 6stlich des Plangebietes an der Hunteburger Stral3e befindliche Wohnbebauung keinen weiteren
zusétzlichen Gewerbeimmissionen auszusetzen, da diese inzwischen bereits Uberwiegend von Ge-
werbe umgeben ist.
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Eine Larmschutzwand entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes ist immissionsschutzrechtlich
nicht erforderlich. Nordlich des Plangebiete sind im dort angrenzenden Bebauungsplan Nr. 112 aus-
schlieB3lich Gewerbe und Industriegebiete festgesetzt. Gewerbegebiete dienen gem. § 8 BauVNO vor-
wiegend und Industriegebiete gem. § 9 BauNVO ausschlieR3lich der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter
kénnen daher sowohl in Gewerbegebiet als auch Industriegebieten nur ausnahmsweise zugelassen
werden. Die in den Gewerbegebieten bzw. Industriegebieten vorhandenen Wohnungen sind grundsatz-
lich nur im Zusammenhang mit einer gewerblichen oder industriellen Nutzung zuléssig. Einem Betriebs-
leiterwohnhaus in einem Industrie- oder Gewerbegebiet steht kein héherer Schutzanspruch gegendber
Gewerbelarm zu, als der Betrieb, zu dem diese zuzuordnen ist, in dem jeweiligen Gebiet selber erzeu-
gen darf. Die in den noérdlich gelegenen Gebieten zulassigen Gewerbebetriebe kdnnen entsprechend
den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 112 (vgl. Abb. 11) einen erheblich h6heren Gewerbelarm
erzeugen, als von dem nun festzusetzenden Gewerbegebiet ausgehen darf. Ein Schutz vor Gewerbe-
larm ausgehend von den nun vorliegenden Plangebiet ist fir die dort vorhandenen Betriebsleiterwoh-
nungen daher nicht erforderlich.

Entlang des suidlichen Randes des Plangebietes wurde auf eine Larmschutzeinrichtung verzichtet. Ent-
lang der suidlichen Grenze des Plangebietes verlauft eine Gehdlzreihe, welche dort im Zusammenhang
mit der landwirtschaftlichen Nutzung als KompensationsmafRnahme gepflanzt wurde. Die vorhandene
Geholzreihe soll an dieser Stelle erhalten werden.

Die Errichtung einer Larmschutzwand im GEe aufgrund des zu erwartenden gewerbebezogenen Ver-
kehrs auf der Kosterberndstral3e ist ebenfalls nicht erforderlich. Die Befahrung der Kdsterberndstralle
zur ErschlieBung des Gewerbegebietes ist mit Hilfe der Beschilderung bereits eingeschrénkt. Die Stadt
hat auf Anregung der Anlieger der Ortschaft Reselage am 12.09.2018 im Verwaltungsausschuss einen
Beschluss gefasst, wonach durch eine entsprechende Beschilderung im Umfeld des Plangebietes deut-
lich gemacht wird, dass die neuen Gewerbegebiete nur Uber die Robert-Bosch-Stral3e zu erschlieRen
sind. Im Bereich Robert-Bosch-Stralle wurde ein Verbotsschild mit dem Zusatz ,Anlieger frei“ angeord-
net. Dartiber hinaus wurde im Bereich der Zufahrt Hunteburger Stral3e/Kdsterberndstral3e das Zeichen
,2ourchfahrt verboten“ angeordnet, was dazu fuhrt, dass ein Befahren der Kdsterberndstral3e von der
Hunteburger Stral3e ebenfalls nicht zulassig ist.

Die Festsetzung der Emissionskontingente flr die einzelnen Teilflachen sowie der Flachen fur Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall/ LA&rmschutzwand) stellen
sicher, dass an keinem der im schalltechnischen Gutachten berticksichtigten Immissionsorte die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 uberschritten werden. Gleichzeitig wird mit der Festsetzung von Zusatz-
kontingenten sichergestellt, dass die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.
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Sudlich der Kernstadt von Damme hat sich in den letzten Jahrzehnten ein Schwerpunkt der gewerbli-
chen Nutzung entwickelt, die sich bis zur Késterberndstral3e erstreckt. Das Plangebiet schliel3t damit
direkt an gewerblich genutzte Flachen an. Nordlich des Plangebietes gelten eine Reihe von Bebauungs-
planen, welche die gewerbliche Entwicklung Dammes in diesem Bereich steuern. Das Plangebiet wird
Teil dieses groRRflachigen zusammengehdrenden gewerblich genutzten Bereiches von Damme. Inner-
halb dieses grof3flachigen Areals erfolgt eine Gliederung der Baugebiete. Zwar sind in den in der Um-
gebung festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete Uberwiegend ebenfalls Larmemissionskontin-
gente bzw. flachenbezogenen
| _' | Schalleistungspegel  festge-
setzt, diese liegen zum Teil je-
doch so hoch, dass von einer
' + S unbeschrankten  Nutzbarkeit
‘ \ | N || der Flachen ausgegangen
""" S ";,'am;nqm e SR )| | werden kann (65 dB(A) tags
Pgmumad] a1 "] und 50 dB(A) nachts) (val.
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] f..g:gmw R Bereiche, in denen hohere
b 4 Emissionen mdglich sind, wur-
" denin den Bebauungsplénen
e | ] haufig als Industriegebiete
N R /| festgesetzt (vgl. Abb. 11 gelbe
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Abbildung 11: Emissionskontingente in umliegenden Gewerbe- und Industriegebieten
(Auszug aus ITAP 2019, Seite 14)

Geruchsimmissionen

Der Aul3enbereich der Stadt Damme ist besonders durch die Ansiedlung von Tierhaltungsanlagen (In-
tensivtierhaltung) gepragt. Deswegen ist bei jeder Inanspruchnahme von AufRenbereichsflachen fir
Siedlungszwecke die jeweilige Geruchssituation im Planungsraum zu berticksichtigen.

Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Tierhaltung im Plangebiet wird sich die Geruchsbelastung
sowohl im Plangebiet als auch in der Umgebung des Plangebietes verringern.

Wie oben dargelegt, liegen die ermittelten KenngrofRen im Uberwiegenden Teil des Plangebietes nach
Aufgabe der landwirtschaftlichen Tierhaltung unter dem Richtwert fir Gewerbe- und Industriegebiete,
die auf Grundlage der Darstellung einer gewerblichen Bauflache entstehen kénnen. Im westlichen Teil
des Plangebietes werden diese Werte jedoch zum Teil geringfugig Uberschritten. Ein wahrnehmbarer
anlagentypischer Geruch tber 15 % der Jahresstunden am Immissionsort (Plangebiet) ist in der Regel
als erhebliche Belastigung zu werten. Diese Zumutbarkeitsschwelle stellt aber keine gesetzliche Grenze
dar, sondern unterliegt der Abwéagung. Bei der Geruchsbeurteilung entsprechend der GIRL ist jeweils
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die tatsachliche Nutzung im Plangebiet und der Umgebung zugrunde zu legen. Bei Flachen, die an den
AufR3enbereich grenzen, kdnnen dabei auch héhere Werte als noch vertraglich erachtet werden, als dies
im Siedlungsbereich der Fall wére.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine gewachsene Gemengelage von gewerblicher und landwirt-
schaftlicher Nutzung im Ubergang zum AuRenbereich handelt, ist fir die meisten Nutzungen eine ge-
ringfligige Uberschreitung der Immissionswerte zu vertreten. Das gilt auch firr das im Plangebiet bereits
vorhandene Betriebsleiterwohnhaus, da es sich hierbei um das Wohnhaus des Landwirtes handelt, der
bislang den im Plangebiet vorhandenen Gefligelmastbetrieb flihrte.

Zur Vorsorge werden in den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe jedoch geruchsempfindliche Be-
triebe, die mit Nahrungs- und Genussmitteln umgehen, ausgeschlossen. Im Rahmen von Baugenehmi-
gungsverfahrens wird ggf. zu priifen sein, ob je nach geplanter Art der Nutzung und Betriebsform Mal3-
nahmen zur Reduzierung der Geruchsimmissionen erforderlich sein kénnen.

Im vorliegenden Fall ist jedoch nicht nur die Erheblichkeit der Geruchsbelastigung innerhalb des Plan-
gebietes, sondern auch die weitere Entwicklungsmdoglichkeit der umliegenden bzw. betroffenen tierhal-
tenden Betriebe im Falle einer Umsetzung der Bauleitplanung zu priifen. Die Zielsetzungen, die mit der
jeweiligen Bauleitplanung verbunden sind, sind mit den Interessen bzw. Belangen der Tierhaltungsbe-
triebe abzuwagen.

Im sudlichen Teil des Plangebietes ist seit Dezember 2013 der Bebauungsplan Nr. 151/12 "Planerische
Steuerung von Tierhaltungsanlagen - Stdfelde" rechtskraftig (siehe Kapitel A.2.3), in welchem die Fla-
chen der vorhandenen Betriebe gesichert und im Gegenzug Flachen festgesetzt werden, die von Be-
bauung in Form von Tierhaltungsanlagen freizuhalten sind. Bei dieser Planung wurde festgestellt, dass
eine Weiterentwicklung des im Plangebiet ehemals vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebs am
Standort aufgrund der verfiigbaren Flache und aufgrund des Immissionsschutzes nicht méglich sei. Eine
Aufgabe des Standortes zugunsten einer Gewerbeentwicklung wurde bereits damals als stadtebaulich
sinnvoll erachtet. Bei anderen Betrieben im Umfeld des Plangebietes stellt sich die Situation ahnlich
dar. Die weitere Entwicklungsfahigkeit der Tierhaltungsbetriebe in diesem Ortsteil ist bereits durch das
im Stden von Damme vorhandene, enge Nebeneinander von Wohnen, Gewerbe und landwirtschaftli-
chen Betrieben eingeschrankt bzw. kaum noch gegeben und wird nicht erst durch die anstehende Pla-
nung urséchlich ausgelost.

B.5 Natur und Landschaft

B.5.1 Vorhandene Situation

Zur Bearbeitung der Belange von Natur und Landschaft wurden floristische und faunistische Untersu-
chungen durchgefuhrt. In dem daraus erarbeiteten Gutachten (Dipl. Biol. Volker Moritz: Ergebnisse der
floristischen und faunistischen Untersuchungen 2018, Dezember 2018) werden die potenziellen Aus-
wirkungen der Planrealisierung auf Biotope, Brutvdgel, Flederméuse und Hirschkafer fachgutachterlich
beurteilt. Die Biotoptypen im Untersuchungsgebiet wurden im September 2018 aufgenommen. Hin-
weise zur Methodik sind dem Gutachten zu entnehmen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich derzeit um eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstelle, auf
welcher bis Ende 2018 Geflugeltierhaltung betrieben wurde. Wahrend im westlichen Teil des Plange-
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bietes ein Wohngebaude mit umgebendem Ziergarten steht, befinden sich im &stlichen Teil des Plan-
gebietes vorwiegend Stélle und Nebenanlagen fur die landwirtschaftliche Nutzung. Das Plangebiet ist
durch diese Nutzungen bereits zu einem erheblichen Teil baulich gepragt. Neben dem Wohngebaude
und den Stéllen sind insbesondere in dem Bereich, der der landwirtschaftlichen Tierhaltung diente, eine
Vielzahl der Flachen durch Pflasterung oder Schotter befestigt. Dadurch sind bereits ca. 14.300 m?
Boden versiegelt. Dies entspricht etwa der Hélfte der Flache des Plangebietes. Der Boden des Gel-
tungsbereiches hat somit bereits eine intensive anthropogene Uberformung erfahren. Zudem ist ein
erheblicher Teil des Plangebietes mit regelmafig geméahtem Rasen bewachsen. Ein Teil der Flache
sudlich des Betriebsleiterwohnhauses wurde zum Zeitpunkt der Bestandaufnahme lhr Jahr 2018 auR3er-
dem als Weideflache fur die private Tierhaltung (Rind) genutzt.

Im Plangebiet befinden sich neben einzelnen alteren Hof- und Ziergehélzen, auch Baumreihen, durch
welche das Plangebiet von den sidlich angrenzenden Ackerflachen und den 6stlich und westlich ver-
laufenden Wegen abgegrenzt wird. Au3erdem verlauft auch innerhalb des Plangebietes eine Baum-
reihe, bestehend aus alteren Laubb&dumen (Birken, Eichen, Buchen, Kastanie).

Nordlich und stdlich des StraBenkérpers verlaufen auf dem Straf3engrundstiick der Kdsterberndstralle
Baumreihen, die zum Teil aus alten Eichen bestehen, in denen jedoch vereinzelt Liicken im Bereich der
Zu- und Ausfahrten zu den Grundsticken bzw. zum nérdlich der KésterberndstralRe gelegenen Gewer-
begebiet vorhanden sind. Bei diesen Baumreihen handelt es sich um Wallhecken, welche einen ge-
schitzten Landschaftsbestandteil gem. § 29 Abs. 1 BNatSchG darstellen. Die Wallhecke ist im Bebau-
ungsplan Nr. 112 als zu erhalten festgesetzt. In der Wallhecke befinden sich jedoch Lucken zwischen
den Baumen, die bislang von dem bisher ansassigen landwirtschaftlichen Betrieb als Zufahrten genutzt
wurde. Zudem wurde bei einer Begehung im Februar 2021 festgestellt, dass in dem Bereich, in dem die
Robert-Bosch-Stral3e auf die Kdsterberndstral3e trifft im Bereich der Wallhecke einige Baume abgangig
sind.

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Damme in einem Ubergangsbereich zwischen intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen und zum Teil stark versiegelten gewerblich genutzten Flachen. Die Land-
schaft sudlich der Siedlungsbereiche Dammes ist durch die dort vorhandenen Gewerbegebiete, land-
wirtschaftlichen Hofstellen sowie vereinzelt entlang der StralRen befindlichen Wohnbebauungen und
kleineren Ortslagen (Sudfelde) bereits durch eine bauliche Nutzung gepragt. Dies gilt insbesondere fiir
den Geltungsbereich und die ndhere Umgebung, da das Plangebiet bereits bebaut ist. Aufgrund der
vorgenannten Situation ist das Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes nur von allgemeiner
Bedeutung.

Die Auslaufer des FFH-Gebietes Dammer Berge reichen bis etwa 2 km nordwestlich des Geltungsbe-
reiches. Der besondere Schutzzweck dieses im Jahr 2007 von der EU anerkannten Gebietes besteht
in der Verbesserung der Reprasentanz des Hirschkéafers (Lucanus cervus) in diesem Naturraum. Wei-
tere FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind im Bereich des Dimmers in gro3er Flachenausdehnung
vorhanden. Die Entfernung zu diesen Gebieten betrégt 5 bis 7 km.

Das Plangebiet liegt im Naturpark DUmmer.

Laut der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50) liegt im Plangebiet der Bodentyp Mittlerer Gley-Podsol
vor. Der Boden ist jedoch stark beeintrachtigt, da ca. 50 % der Flache bereits durch die bisherige Nut-
zung als landwirtschaftliche Hofstelle versiegelt sind.
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Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Ostlich des Plangebietes liegt jedoch ein Re-
genruckhaltebecken, welches fiur die Riuckhaltung des Niederschlagswassers fur das nérdlich gelegene
Gewerbegebiet benétigt wird. Zwischen den Plangebiet und diesem Regenriickhaltebecken verlauft der
Dammer Mihlenbach, der ein Gewasser Il. Ordnung darstellt.

Eine detailliertere Beschreibung und Bewertung der 6rtlichen Situation befindet sich im Umweltbericht.

B.5.2 Planerische Auswirkungen

Bei der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind zwar durch die zu erwartende Er-
héhung der zuléssigen Versiegelung Eingriffen in die Schutzguter Arten und Biotope, Boden und Grund-
wasser zu erwarten, da fur die Erweiterung der gewerblichen Nutzung am sidlichen Rand der Stadt
jedoch ein Standort gewahlt wurde, der bereits erheblich durch die bauliche Nutzung vorbelastet ist, ist
nur mit verhaltnismafig geringen Auswirkungen auf Natur und Landschaft auszugehen.

Durch die Umsetzung der Planung ist kein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild zu erwarten, da
das Plangebiet und dessen Umgebung durch den bisherigen landwirtschaftlichen Betrieb sowie die
ndrdlich angrenzenden Gewerbegebiete bereits intensiv baulich gepragt ist. Zudem werden mit Fest-
setzungen zur Bauhdhe sowie zum Erhalt der vorhandenen Gehdlzreihen am sidlichen Rand des Plan-
gebietes Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild minimiert.

In den geplanten Bauflachen zerstdren der mit einer zusatzlichen Bebauung verbundene Bodenaus-
tausch und die Versiegelung die Bodengenese. Dabei verliert der neu versiegelte Boden seine Funkti-
onen fur den Naturhaushalt, u. a. als Standort fir Flora und Fauna und seine Filterfunktionen. Das
Plangebiet ist jedoch bereits zu ca. 50% versiegelt. Das zulassige Maf? der Versiegelung wird durch die
bislang vorgesehenen Festsetzungen im in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan auf 80% erhdht.
Dadurch kénnen ca. 6.700 m2 zusétzlich versiegelt werden. Von der zusétzlichen Bebauung sind jedoch
Uberwiegend Biotoptypen von geringer Wertigkeit betroffen, da die schitzenswerten Strukturen (Ge-
hélz- und Baumreihen/ Altbaume) mehrheitlich als zu erhalten festgesetzt werden. Die im Plangebiet
sudlich des Wohnhauses und zum Teil zwischen den Stéllen verlaufende Baumreihe wird jedoch nicht
als zu erhalten festgesetzt, um einen moglichst groRen Gestaltungsspielraum innerhalb der Gberbauba-
ren Flachen des Gewerbegebietes zu erméglichen.

Um die ErschlieBung des Plangebietes tiber die nun geplante Zufahrt gegeniiber des Einmiindungsbe-
reiches der Robert-Bosch-Stral3e in die KdsterberndstraRe planungsrechtlich abzusichern werden die
die im Bebauungsplan Nr. 112 getroffenen Festsetzungen zum Erhalt der Wallhecke Uberplant und an
dieser Stelle ein Gewerbegebiet festgesetzt. Darlber hinaus werden die vorhandenen Zufahrten im Be-
reich des GEe festgesetzt. Um weitere Eingriffe in den Baumbestand der nérdlich des Plangebietes
verlaufenden Wallhecke zu verhindern, wird entlang der Késterberndstral3e ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrten festgesetzt. Durch Umsetzung der festgesetzten Zufahrten durch die Wallhecke ist ein Ein-
griff in die geschitzten Gehdlzstrukturen auf einer Lange von insgesamt 16 m (2x 8 m breite Ein- und
Ausfahrt) verbunden. Die Wallhecke verlauft auf dem StralRengrundstiick der Kdsterberndstrafe und
befindet sich somit im stadtischen Eigentum. Im Bereich der bisherigen Zufahrt wird die Liicke in der
Wallhecke durch Neuanpflanzungen geschlossen. Zusétzlich werden fur die beiden neuen Durchbrtiche
Antrage auf Befreiung gestellt. Zum Ausgleich der Eingriffe in die Wallhecke werden insgesamt 32 m
Wallhecke auf einer externen Flache neu angelegt. Die hierfir erforderlichen Flachen werden bis zum
Satzungsbeschluss benannt.
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Mit der Umsetzung der Planung kdnnen durch eine intensivere Nutzung der Flachen als Gewerbestand-
ort Gehdlzarbeiten am Altgehdlzbestand der Wallhecke verbunden sein, die zu eine Beeintrachtigung
des Geholzbestandes fuhren kénnen. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung werden die zu erwartenden
Beeintrachtigungen der Wallhecke mit einer Abwertung der angrenzenden Baum-Wallhecke um 0,3
Wertheinheiten beriicksichtigt. Ein fachgerechter Riickschnitt der Baume fiihrt im Ubrigen nicht zum
Verlust der Gehdlze und damit auch nicht zur Stérung der Fledermausleitlinie. Aus vorsorgegesichts-
punkten wird der Hinweis Nr. 8 in der Planzeichnung wie folgt erganzt:

LArbeiten am Geholzbestand der Wallhecke sollten durch eine fir Baumfragen fachlich qualifizierte Per-
son bzw. Unternehmen (gem. ZTV-Baumpflege) durchgefuhrt werden. Zur Sicherstellung der vollstan-
digen und fachgerechten Umsetzung der Geholzarbeiten sollte eine qualifizierte Umweltbaubegleitung
(UBB) durch fachkundiges Personal erfolgen.

Unabhangig von den Festsetzungen im Bebauungsplan handelt es sich bei der Wallhecke um einen
geschutzten Landschaftsbestandteil (gem. § 29 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 22 NAGBNatSchG). Gemali
§ 29 BNatSchG sind die Beseitigung des geschitzten Landschaftsbestandteils sowie alle Handlungen,
die zu einer Zerstorung, Beschéadigung oder Veranderung des geschitzten Landschaftsbestandteils
fuhren kdnnen, verboten. Beeintrachtigungen der Wallhecke sind somit bereits unabhéangig von der vor-
liegenden Planung nicht zulassig.

Aus Vorsorgegesichtspunkten werden im Bebauungsplan jedoch Festsetzungen zum Schutz der Wall-
hecke und deren 6kologische Funktion als Fledermausfunktionsraum getroffen. Es wird eine 5 m breite
Flache fir MalRnahmen (Krautsaum) zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt, in der ein artenreicher Krautsaum zu entwickeln ist. Diese Flachen werden je-
doch nicht in den Bereichen der vorhandenen Zufahrten festgesetzt. Da die Malinahmenflachen zum
Schutz und der Entwicklung der nérdlich des Plangebietes befindlichen Wallhecke dienen soll, wird
zudem festgesetzt, dass innerhalb dieser Flachen Bodenauf- und -abgrabungen, Boden- und Material-
ablagerungen sowie Flachenversiegelung jeglicher Art unzulassig sind. Die nérdlichen Baugrenzen ver-
laufen in der Regel in den bislang unbebauten Bereichen in einem Abstand von 5 m zur Malnahmen-
flache und in den bereits bebauten Bereichen entlang der Kanten der vorhandenen Bebauung.

In den nicht Uberbaubaren Bereichen entlang der Kodsterberndstralie sind zukunftig, bis auf die Zufahr-
ten und geplanten Larmschutzeinrichtungen, Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden sowie
jegliche Versiegelung, Aufschiittung oder Abgrabung unzuléssig. Diese Bereiche sind bereits stark bau-
lich gepragt, Gebaude und Flachenbefestigungen sind vorhanden. Die Flachen wurden auch intensiv
von dem landwirtschaftlichen Betrieb genutzt. Trotz dieser Nutzung hat sich jedoch entlang der vorhan-
denen Gehdlze eine 6kologische Funktion flr Flederméause eingestellt. Fur die nun geplante Neube-
bauung der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle nimmt die Stadt darauf nun Rucksicht, indem
Gebaude nicht ndher an die Gehdlze heranriicken kdnnen. Zusatzlich kann der festgesetzte Krautsaum
zur Stabilisierung der Situation beitragen. Da zuséatzliche Versiegelungen zukiinftig nicht méglich sind,
erfahren die Wurzelbereiche der Wallhecke in Zukunft einen besseren Schutz vor Beeintrachtigungen.
Die Stadt Damme hat damit einen Kompromiss zwischen den Anspriichen des Naturschutzes und den
privaten Interessen zur Nutzung des Grundstickes gefunden, der keine unverhaltnismafig starke Be-
eintrachtigung fir die Gewerbetreibenden darstellt und gleichzeitig die 6kologische Funktion der Ge-
holze als Fledermausleitlinie sichert. Das Gewerbegebiet ist immer noch ca. 90 m tief, so dass auch bei
Berucksichtigung eines 5 m breiten Krautsaumes und den nicht Gberbaubaren Flache gentigend nutz-
bare Flache verbleibt.
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Die vorhandene Versiegelung geniel3t Bestandsschutz. Der Krautsaum ist jedoch in Zusammenhang
mit zukUnftigen BaumalRnahmen umzusetzen. Die Handlungspflicht ergibt sich in dem Fall aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes aber auch aus § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG, wonach alle Hand-
lungen, die das Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigen verboten sind.

Zusatzlich wird in der Planzeichnung der Verlauf der Wallhecke auf dem ndérdlichen StraBengrundstiick
nachrichtlich ibernommen, um die zukunftigen Nutzer auf den Schutzstatus der Wallhecke ausdriicklich
hinzuweisen. Dartber hinaus wird in die Planzeichnung ein Hinweis auf die Anwendung der DIN 18920
.Regelung zum Schutz von Baumen, Pflanzbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®
aufgenommen.

Unter Bertcksichtigung des verhaltnismaRig geringen Umfangs des Plangebietes, der bisherigen Nut-
zung des Plangebietes als landwirtschaftliche Hofstelle und der geringfligigen Erhéhung der bereits
vorhandenen Versiegelung ist mit der Umsetzung der vorliegenden Planung nur ein geringer Eingriff in
die Schutzguter Boden, Grundwasser sowie Arten und Biotope zu erwarten.

Eine detailliertere Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen fir die einzelnen Schutzgter ist im
Umweltbericht zu finden.

Eingriffsbilanzierung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, so ist gem. § 18 BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches Uber den Ausgleich zu entscheiden. Hierzu ist eine Eingriffsbilanzierung erforderlich.

Um zu ermitteln, im welchem Umfang KompensationsmafRnahmen erforderlich sind, erfolgt eine Ein-
griffsbilanzierung in Anlehnung an das Osnabricker Kompensationsmodell von 2016. Durch die Ermitt-
lung des Flachenwerts vor und nach dem Eingriff lasst sich die 6kologische Wertverschiebung (Kom-
pensationswert) im Plangebiet abbilden. In der folgenden Tabelle sind dafiir in den fir die Eingriffsbi-
lanzierung relevanten Flachen die Biotoptypen im Plangebiet aufgefuhrt, und zwar zunachst im derzei-
tigen Zustand (Bestand) und sodann in dem Zustand, der anzunehmen ist, wenn die Baurechte, die mit
dem Bebauungsplan geschaffen werden, vollstandig ausgeschopft sind (Planung).

Neben den Biotoptypen im Plangebiet werden auch die Flachen der nordlich angrenzenden Wallhecke
in die Eingriffsbilanzierung aufgenommen, da mit der Umsetzung der Planung auch Auswirkungen auf
die Wallhecke zu erwarten sind. Im Rahmen der Eingriffshilanzierung werden diese tUber den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes hinausgehenden Auswirkungen berticksichtigt.

Zu den Biotoptypen sind jeweils die FlachengréfRe in m2 und die Wertstufe angegeben. Durch Multipli-
kation von Flache mal Wertstufe ergibt sich der Flachenwert in auf m2 bezogenen Werteinheiten.
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Eingriffsbilanzierung

Bestand Plangebiet Biotoptyp Flache Wertfaktor |Werteinheiten
m? WF WE
Landwirtschaftliche Produktionsanlage oDP 7.780 0 0
Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung OFz 5.940 0 0
Sonstiges Bauwerk QOYS 50 0 0
Locker bebautes Einzelhausgebiet (versiegelt) OEL 500 0 0
Neuzeitlicher Ziergarten PHZ 930 1 930
Hausgarten mit GroRbaumen PHG 1140 1,3 1.482
Sonstiger vegetationsarmer Graben FGZ 480 1 480
Artenreicher Scherrasen GRR 1.040 1,3 1.352
Intensivgrinland trockener Mineralbéden GIT 3.900 1,3 5.070
Intensivgrinland trockener Mineralboden/ GIT/GW 4000 1,3
Sonstige Weideflache 5.200
Ziergebliisch aus Giberwiegend einheimischen Artg BZE 220 1,3 286
Ziergebisch aus Uberwiegend einheimischen Artg BZE 2.060 1,5 3.090
Baum-Wallhecke HWB 80 3 240
Sonstiger standortgerechter Geholzbestand HPS 660 2 1.320
Summe 28.780 19.450
Bestand angrenzend Biotoptyp Flache Wertfaktor [(Werteinheiten
m? WF WE
Baum-Wallhecke HWB 600 3 1.800
Summe 600 1.800
Summe Bestand ins. 29.380 21.250
Planung Plangebiet Biotoptyp Flache Wertfaktor |Werteinheiten
m? WF WE
Gewerbegebiet (versiegelte Flachen 80%) 0GG 20.845 0 0
Gewerbegebiet (sonstige Auenanlagen 20 %) 0GG 5.210 1 5.210
Flache fiir MaBnahmen (Krautsaum) GRE 1.265 1,3 1.645
Ziergebliisch aus Giberwiegend einheimischen Artg BZE 1.460 1,5 2.190
Summe 28.780 9.045
Planung angrenzend Biotoptyp Flache Wertfaktor |Werteinheiten
m? WF WE
Baum-Wallhecke HWB 536 2,7 1.447
Strale ovs 64 0 0
Summe 600 1.447
|Summe Planung ings. 29.380 10.492|
|Kompensationsdefizit -10.758|

Nach der Berechnung hat die Flache nach der Umsetzung der Planung einen um 10.758 Einheiten
geringeren Wert (bezogen auf m2), die aul3erhalb des Plangebietes kompensiert werden. Zur externen
Kompensation wird auf Werteinheiten aus dem Flachenpool ,Hackemoor der Nds. Landesforsten in
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der Gemeinde Bramsche (Gemarkung 3330, Flur 3, Flurstiick 38) zurlickgegriffen. Im Bereich des Fla-
chenpools ,Hackemoor” soll ein bisheriger Kiefern-, Fichten- und Douglasienforst in einem Laubwald
(vorwiegend Buchen und Eichen) umgebaut werden in dem eine Bewirtschaftung nach forstlichen Kri-
terien unterbleibt.

Der Eingriff in die geschitzte Wallhecke auf einer Lange von insgesamt 16 m wird an anderer Stelle
auszugleichen sein. Zum Ausgleich der Eingriffe in die Wallhecke werden insgesamt 32 m Wallhecke
mit einer Breite von 5 m auf einer externen Flache neu angelegt. Bei der Malinahme handelt es sich um
eine Wallheckenkompensation im Kompensationspool Gut Lage, die bereits umgesetzt ist. Die Flache
befindet sich in der Gemeinde Essen, Flur 51, Flurstuck 365/7.

B.5.3 Artenschutz

Rechtliche Ausgangslage

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes werden Baurechte geschaffen. Kénnen diese Baurechte
nur unter Verletzung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden, so ist der Bebauungsplan
nicht vollzugsféhig und damit unwirksam. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist daher genera-
lisierend abzuschatzen, ob artenschutzrechtliche Vorschriften der Planverwirklichung entgegenstehen
koénnten.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten folgende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande:

= Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Naturenthahme, Beschadigung oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen.

= Verbot der erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Erhebliche Stérungen sind anzunehmen, wenn eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population zu befiirchten ist.

= Verbot der Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Tieren.

Der Schutzbereich umfasst nicht Nahrungs- und Jagdhabitate. Ein VerstoRR liegt nicht vor, soweit
die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Ist eine Verschlechterung zu befiirchten kdnnen Malf3-
nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionsweise von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten durchgefuhrt werden (vorgezogene Ausgleichsmal3ihahmen, Vermeidungsmalnah-
men). (gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

= Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschitzter
Pflanzenarten.
Fur die Bauleitplanung wird der Anwendungsbereich der o.g. Zugriffsverbote durch § 44 Abs. 5
BNatSchG modifiziert: sie gelten nur fur die Arten nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-RL) und die europaischen Vogelarten. Die nur national durch die Bundesartenschutzverordnung
unter Schutz gestellten Arten sind hingegen von den Zugriffsverboten ausgenommen.

Die artenschutzrechtlichen Anforderungen sind der planerischen Abwagung nicht zuganglich und gelten
unabhéngig von der Bearbeitung der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB.
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Prifung der Verbotstatbestande

Fur die floristischen und faunistischen Untersuchungen wurden zwischen Marz und September 2018 an
insgesamt 15 Terminen Hirschkéfer, Brutvogel und Fledermause erfasst. Im September wurden zudem

die Biotoptypen Kartiert.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 30 BNatSchG geschutzten Biotope. Besonders
oder streng geschitzte Pflanzen-Arten sowie Arten der Roten Liste wurden nicht festgestellt.

Eine detailliertere Beschreibung der erfassten Flora und Fauna erfolgt im Umweltbericht.

In den nachfolgenden Tabellen wird zusammengefasst, inwieweit die 0.g. Verbotstatbestande berthrt
werden und welche Vermeidungs- und Kompensationsmanahmen ggf. zu ergreifen sind.

Verbot der Verletzung oder Totung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschéadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) — Mafstab: Individuum

relevante Arten-
gruppen

Mdogliche artenschutzrechtliche Konflikte
bei Umsetzung der Planung

Vermeidungs- und
Kompensationsmal3hahmen

Hirschkafer

Keine

Nicht erforderlich

Brutvogel

To6tung von Individuen beim Entfernen von
Gebulschen und Gehdlzen

Beseitigung von Gebiischen und
Gehdlzen auRerhalb der Brutzei-
ten (also zwischen dem 01. Ok-
tober und 01. Méarz) und nur
tagsuber

Flederméause

To6tung von Individuen beim Entfernen von
Gehdlzen bzw. Geb&uden

Altbaume ab einem Brusthdhen-
durchmesser = 30 cm oder an-
dere Strukturen (auch Gebaude)
mit sonstigen Hinweisen auf
Quartiermoglichkeiten auf Quar-
tiere Gberprifen

Verbot der *erheblichen Storung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) — Mal3stab: Lokale Population

[*eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert]

relevante
Artengruppen

maogliche artenschutzrechtliche Konflikte bei

Umsetzung der Planung;

Erheblichkeitsprufung (Erhaltungszustand der

lokalen Population)

Vermeidungs- und
Kompensationsmalfinah-
men

Hirschkafer

Keine

Nicht erforderlich

Brutvogel

Nicht erforderlich

Keine; als streng geschutzte Arten briteten im
Jahr 2018 Grunspecht und Teichhuhn im 200-m-
Umkreis um das Plangebiet. Stérungen, die diese
Arten betreffen, sind durch die Umsetzung der Pla-
nung nicht zu erwarten.

Fledermause

Keine; es wurden streng geschiitzte Arten nachge-
wiesen (alle Fledermausarten sind streng ge-
schitzt), doch werden etwaige Baumafinahmen

Nicht erforderlich
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Verbot der *erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) — MaRstab: Lokale Population

[*eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert]

relevante
Artengruppen

maogliche artenschutzrechtliche Konflikte bei
Umsetzung der Planung;

Erheblichkeitsprifung (Erhaltungszustand der
lokalen Population)

Vermeidungs- und
Kompensationsmaf3nah-
men

sowie der kiinftige Gewerbebetrieb im Umfeld
madglicher Quartiere voraussichtlich nicht zum Ab-
wandern der Tiere fuhren, d. h. keine erheblichen
Stoérungen auslésen.

(wegfallende Jagdgebiete werden durch neue
Strukturen ersetzt)

(bei Gehdlzneupflanzungen
ggof. blitenreiche Baume
und Straucher wéahlen)

Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
Tieren (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) — Maf3stab: Individuum

[Ein Verstol3 liegt fur die in § 44 Abs. 5 BNatSchG genannten Vorhaben nicht vor, soweit die 6kologi-
sche Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfullt wird]

relevante  Ar-

tengruppen

maogliche artenschutzrechtliche Konflikte bei
Umsetzung der Planung;

Prifung, ob die 6kologische Funktion der vom
Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfallt wird

Vermeidungs- und
Kompensationsmal3nah-
men

Hirschkafer

Keine

Nicht erforderlich

Brutvogel

Ggf. Zerstérung von Nestern/Hohlen wahrend der
Baumaf3nahme, z. B. wenn diese sich in Bau-
men/an Gebauden befinden.

Art und Umfang mdoglicher Zerstérungen sind aktu-
ell nicht festlegbar; im Zuge konkreter Projektpla-
nungen sind entsprechende Untersuchungen vor-
zunehmen (bei Baum-/Gebaudeentnahmen: Pri-
fung, ob dauerhaft genutzte Brutmoglichkeiten vor-
handen sind)

Okologische Funktion wird weiterhin erfiillt, soweit
erforderlichenfalls die CEF-MalRnahmen umgesetzt
werden.

Ggf. Aufhangung von Nist-
hohlen/Brutmoglichkeiten
als vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahme

Flederméause

Ggf. Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten in Geholzen oder Gebauden (Fledermausquar-
tiere)

Okologische Funktion wird weiterhin erfiillt, soweit
erforderlichenfalls die CEF-Mafl3nahmen umgesetzt
werden

Ggf. CEF-Malinahmen wie
z. B. die Aufhangung von
Fledermaus-Hohlen in ver-
bleibenden Altbaumen
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Aus artenschutzrechtlicher Sicht stehen der Umsetzung des Bebauungsplanes keine offensichtlichen
Griunde entgegen, sofern die in den Tabellen genannten Verminderungs- und Vermeidungsmafl3nahmen
umgesetzt werden.

Daruber hinaus bleibt anzumerken, auch wenn sich der Bebauungsplan mit artenschutzrechtlichen
Problemen auseinandergesetzt hat, befreit dies im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der ge-
nehmigungsfreien Errichtung baulicher Anlagen nicht von der Beriicksichtigung der artenschutzrechtli-
chen Verbote, da sich die értlichen Verhaltnisse seit Inkrafttreten des Plans wesentlich geandert haben
kénnen.

Aus Vorsorgegesichtspunkten wird folgender Hinweis in die Planzeichnung Glbernommen:

,Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbei-
ten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Mal3hahmen nur auf3erhalb der Brutphase
der Vogel und au3erhalb der Sommerlebensphase der Flederméause durchzufiihren (d.h. nicht vom 01.
Marz bis zum 30. September).

Zur Vermeidung von VerstdlRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar vor
dem Fallen von Baumen, diese durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur hohlenbewoh-
nende Vogelarten, fir Gehdlzbruter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Vorhan-
dene Gebaude sind vor der Durchfiihrung von Sanierungsmafinahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine
sachkundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststétten zu Gberprifen. Werden ak-
tuell besetzte Vogelnestern/Baumhohlen oder Flederméause festgestellt, sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vechta
abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Proto-
koll nachzuweisen. Werden Fledermaushdéhlen oder Nisthéhlen von Vogeln beseitigt sind im raumlichen
Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der
Késten richtet sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung. Bezogen auf die Brut-
vogel sind entnommene dauerhaft genutzte Brutmoglichkeiten im Rahmen vorgezogener Ausgleichs-
mafnahmen eins zu eins auszugleichen. Bezogen auf die Fledermause sind je enthommenem Hohlen-
baum im Rahmen vorgezogener AusgleichsmalRnahmen zwei kiinstliche Fledermausquartiere (Som-
mer- und /oder Ganzjahresquartiere, letztere bei Enthahmen von Baumen mit BHD >50cm) anzubrin-
gen. Die vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen haben zur Gewahrleistung der 6kologischen Funktion
vor dem Eingriff zu erfolgen. Zum Zeitpunkt des Baubeginns ist die Funktionsféhigkeit der Ausgleichs-
maflnahmen nachzuweisen. Zur Dokumentation der Wirksamkeit der AusgleichsmalRnahmen ist ein
Monitoring zur Nutzung und Funktionsweise der AusgleichsmalRnahmen anhand fachlich anerkannter
Methoden durchzufiihren.

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentieller Quartiere ist auf eine starke néachtliche Beleuchtung
der Baustellen und auf Lichteintrage, die Uber das normale Maf der Beleuchtung der Verkehrswege
und der auf den Betriebsgrundstiicken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen, zu verzichten.
Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen* Lampen erfolgen. Punktuelle Be-
leuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt werden. “
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B.6 Ver-und Entsorgung und sonstige Infrastruktur

B.6.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungs-
verbandes OOWYV gesichert. Die Léschwasserversorgung wird bei der ErschlielRung bericksichtigt.

B.6.2 Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation in der Stadt Damme angeschlossen.
Seit 2004 ist der OOWYV fur die Abwasserbeseitigung in der Stadt zustandig.

B.6.3 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser soll innerhalb des Geltungsbereiches auf den Grundstiicken zur Versicke-
rung gebracht werden. Dadurch werden erhebliche Beeintrachtigungen von Grund- und Oberflachen-
wasser vermieden. Im Rahmen der Genehmigungsplanung wird die Oberflachenentwésserung nachzu-
weisen sein.

Ob dies mdglich ist, wurde durch die RP Geolabor und Umweltservice GmbH geprift, indem der ober-
flichennahe Untergrund mit Hilfe von 6 Sondierbohrungen hinsichtlich seiner Durchlassigkeitseigen-
schaften untersucht wurde. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung von Ober-
flichenwasser am Standort, wenn auch mit einem gewissen Aufwand, moglich.

Im Plangebiet befinden sich an einigen Stellen eingelagerte wenig durchlassige Geschiebelehmlagen.
Fur die Anlage von dauerhaft funktionierenden Versickerungsanlagen wurde vom Gutachter empfohlen,
diese wenig durchlassigen Bodenschichten auszuheben und durch einen gut durchlassigen Fillsand
auszutauschen. Die erforderliche Aushubtiefe liegt zwischen 1,3 und 2,1 m unter der aktuellen Geléan-
deoberkante. Diese Maflinahmen sind zuvor mit den zustandigen Behdrden des Landkreises abzustim-
men.

B.6.4 Stromversorqung

Die Stromversorgung des Planungsgebietes wird durch Anschluss an das vorhandene Stromversor-
gungsnetz der RWE gesichert.

B.6.5 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Vechta.

B.6.6 Altlasten

Der Stadt Damme sind keine Altlasten im Plangebiet bzw. angrenzend bekannt.

B.6.7 Denkmalschutz

Der Stadt Damme sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder denkmalgeschitzte Objekte be-
kannt.
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C UMWELTBERICHT

C.1 Einleitung

C.1.1 Kurzdarstellung der Planung

Mit Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll auf einer bislang im planungsrechtlichen Au-
Benbereich befindlichen landwirtschaftlich genutzten Hofstelle eine gewerbliche Nutzung ermdglicht
werden. Hierzu werden Gewerbegebiete festgesetzt. Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung ori-
entieren sich an den bereits nérdlich des Plangebietes in groBerem Umfang vorhandenen Gewerbege-
bieten, sodass das Plangebiet Teil dieses grof3eren gewerblich und industriell genutzten Areals wird.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,88 ha.

C.1.2 Ziele des Umweltschutzes und ihre Bericksichtiqung in der Planung

Landschaftsplan der Stadt Damme sowie Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta

Fur das Gebiet der Stadt Damme liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr 1997 und fiir das Gebiet des
Landkreises Vechta ein Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 2005 vor.

Diese Planungen werden im vorliegenden Fall nicht ndher betrachtet, da die Plane auf einer stark ver-
alteten Datengrundlagen von vor fast tiber 20 Jahren basieren und sich die Umgebung des Plangebietes
durch die Entstehung des ndrdlich angrenzenden Gewerbegebietes sowie des dstlich befindlichen Re-
genriickhaltebeckens inzwischen stark verandert hat.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-2000 Gebiete

Die Rander des FFH-Gebietes Dammer Berge befinden sich etwa 2 km nordwestlich des Geltungsbe-
reiches. Der besondere Schutzzweck dieses Gebietes besteht in der Verbesserung der Reprasentanz
des Hirschkafers (Lucanus cervus) in diesem Naturraum. Aus Vorsorgegesichtspunkten wurde das
plangebiet daher auf das Vorkommen von Hirschkafern untersucht. Im Plangebiet sind jedoch keine
Hirschkéafer vorgefunden worden.

Weitere FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind im Bereich des Dummers in gro3er Flachenausdeh-
nung vorhanden. Die Entfernung zu diesen Gebieten betragt 5 bis 7 km.

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der vorliegenden Planung aufgrund ihrer Entfernung
zum Plangebiet nicht betroffen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck anderer relevanter Schutzgebiete

Nordlich und sidlich des StralRenkérpers der Kdsterberndstral3e verlaufen auf dem noérdlich aufZerhalb
des Plangebietes gelegenen StralRengrundstiick Baumreihen, die zum Teil aus alten Eichen bestehen.
Bei diesen Baumreihen handelt es sich um Wallhecken, welche einen geschitzten Landschaftsbestand-
teil gem. § 29 Abs. 1 BNatSchG darstellen. Zur ErschlieBung des Plangebietes werden bereits vorhan-
dene Zufahrten durch die Wallhecke genutzt. Die tibrigen Bereiche der Wallhecke werden durch die
Anlegung eines artenreichen Krautsaums und den Ausschluss zuséatzlicher Versiegelungen in einem
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Abstand von 8-10 m zu den Gehdlzen sowie die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten
vor weiteren Beeintrachtigungen geschutzt.

Andere Schutzgebiete sind im Plangebiet und seiner relevanten Umgebung nicht vorhanden.

sonstige Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Im Geltungsbereich befinden sich weder Uberschwemmungsgebiete gemaR § 115 (2) NWG noch Hoch-
wasser-Risikogebiete gem. § 73 Abs. 1 S. 1 WHG.

Besonderer Artenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes gem.
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders zu berlcksichtigen und der Planungsraum ist
hinsichtlich von Vorkommen von in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten sowie europai-
schen Vogelarten zu uberprifen. Diese Prifung erfolgt fir die einzelnen Artengruppen in Kap. 5.3 ,Ar-
tenschutz®, wo zudem auch die rechtliche Ausgangslage weiter erlautert wird.

Immissionsschutz

Ausgehend von dem in 8§ 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Bertcksichtigung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kommen bei der Aufstellung
von Bauleitplanen verschiedene gesetzliche und larmtechnische Regelwerke zur Anwendung, die sich
in ihrer Struktur und ihren Aussagen unterscheiden. Dies hat seinen Grund in der Tatsache, dass sie
auf unterschiedliche Larmarten zugeschnitten sind.

GemalR Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG sind Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass
vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare schadliche Umwelteinwir-
kungen auf ein Mindestmalf3 beschrankt werden.

Geruchsimmissionen, die durch die landwirtschaftlichen Betriebe hervorgerufen werden, sind nach der
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) zu bewerten.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist als Beurteilungsgrundlage die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau® als erste Beurteilungsgrundlage heranzuziehen. Dabei werden fiir Wohngebiete und Mischgebiete,
in denen das Wohnen ebenfalls allgemein zuléssig ist und Gewerbegebiete, in denen das Wohnen
ebenfalls unter bestimmten Vorrausetzungen ausnahmsweise zuldssig ist, Orientierungswerte vorge-
geben, die mdglichst nicht Uberschritten werden sollten.

Gewerbelarm

Neben der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® dient zur Beurteilung von Auswirkungen aus Gewer-
belarm die Technische Anleitung Larm 1998 (TA Larm), der eine normkonkretisierende Bedeutung zu-
kommt.
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Tabelle: Beurteilungsgrundlagen fir Gewerbelarm

DIN 18005 TA Larm

Orientierungswerte Immissionsgrenzwerte

tags nachts tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 40 dB(A) 55 dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 45 dB(A) 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiete 65 dB(A) 50 dB(A) 65 dB(A) 50 dB(A)

Im Rahmen der Bauleitplanung ist bei der Planung darauf zu achten, dass die Werte der DIN 18005
mdglichst nicht Uberschritten werden. Dies kann durch Berlicksichtigung gentigend groRRer Abstéande
zwischen unvertraglichen Nutzungen geschehen oder durch Einschréankung der unvertraglichen Nut-
zungen.

Mit der Einhaltung der Grenzwerte soll gewahrleistet werden, dass die Bevdlkerung keinen gesund-
heitsschadigenden Einwirkungen ausgesetzt ist. Dies haben die Stadte und Gemeinden in Planungen
vorsorgend zu bertcksichtigen.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung

Die Stadt Damme hat den vorbeugenden Gesundheitsschutz der Bewohner in Bezug auf die Immissio-
nen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung in die Abwéagung tber die Planung einzustellen.

Als Grundlage zur Beurteilung von Geruchsimmissionen wird die Geruchsimmissionsrichtlinie des
Landes Niedersachsen (GIRL) herangezogen. Nach der GIRL sind Geruchsimmissionen im Sinne
des § 3 (1) des BImSchG als erhebliche Belastigungen anzusehen, wenn die in der nachfolgenden
Tabelle angegebenen Immissionswerte (IW) Uberschritten werden.

Gebietskategorie Immissionsgrenzwert*

Wohn- und Mischgebiete 0,10

Gewerbe-/ Industriegebiete 0,15

*  Ein Immissionswert von 0,10 entspricht z.B. einer Uberschreitungshaufigkeit der voreingestellten Geruchskon-

zentration von 1 GE/m3 in 10 % der Jahresstunden

Die Ermittlung der Immissionssituation fur ein Plangebiet erfolgt in der Gesamtschau der relevanten
Emittenten unter Berucksichtigung der Windrichtung, Tierzahlen, Stalltechnik etc.
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Kultur- und Sachgiiter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das Nds. Denkmalschutzgesetz
herangezogen. Bei einer Altlastenproblematik ist die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung
zu beachten.

C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschatft,
biologische Vielfalt

C.2.1.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Biotoptypenkartierung /Bewertung

Die Biotoptypen im Untersuchungsgebiet (UG) wurden am 21.09.2018 unter Verwendung der Biotop-
signaturen von v. DRACHENFELS (2016) im 100-m-Umkreis um das Plangebiet aufgenommen. Die
Zuordnung der Wertfaktoren erfolgte nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell (LANDKREIS OS-
NABRUCK, 2016), die des Schutzstatus nach v. DRACHENFELS (2012/2018).

landwirtschaftliche Hofstelle

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um eine bislang landwirtschaftlich genutzte Hofstelle.
Das Plangebiet ist dadurch bereits zu einem erheblichen Teil baulich gepragt. Wahrend der westliche
Teil des Plangebietes durch das Betriebsleiterwohnhaus mit einem Ziergarten genutzt wird, befinden
sich im ostlichen Teil des Plangebietes vorwiegend Stélle und Nebenanlagen fir die landwirtschaftliche
Nutzung.

In den Bereichen, die bislang der landwirtschaftlichen Tierhaltung dienten, ist eine Vielzahl der Flachen
durch Pflasterung oder Schotter befestigt. Die Ubrigen Flachen sind iiberwiegend mit regelmaRig ge-
mahtem Rasen bewachsen.

Grinland

Die Bereiche sidlich des Betriebsleiterwohnhauses wurde zum Zeitpunkt der Bestandaufnahme als
Weideflache fur die private Tierhaltung (Rind) genutzt.

Gehoblze

Im Plangebiet befinden sich neben einzelnen alteren Hof- und Ziergehodlzen, auch Baumreihen, durch
welche das Plangebiet von den sidlich angrenzenden Ackerflachen und den dstlich und westlich ver-
laufenden Wegen abgegrenzt wird. Aul3erdem verlauft innerhalb des Plangebietes eine Baumreihe, be-
stehend aus alteren Laubbdumen (Birken, Eichen, Buchen, Kastanie).

Nordlich und stidlich des Stral3enkdrpers verlaufen auf dem StraRengrundstiick der Kosterberndstralie
Baumreihen, die zum Teil aus alten Eichen bestehen, in denen jedoch vereinzelt Licken im Bereich der
Zu- und Ausfahrten zu den Grundstiicken bzw. zum ndérdlich der Kosterberndstral3e gelegenen Gewer-
begebiet vorhanden sind. Bei diesen Baumreihen handelt es sich um Wallhecken, welche einen ge-
schiitzten Landschaftsbestandteil gem. § 29 Abs. 1 BNatSchG darstellen. GemaR § 29 BNatSchG sind
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die Beseitigung des geschuitzten Landschaftsbestandteils sowie alle Handlungen, die zu einer Zerst6-
rung, Beschadigung oder Veradnderung des geschitzten Landschaftsbestandteils fihren kénnen, ver-
boten. Die vorhandenen Gehdlze der Wallhecke befinden sich auRerhalb des Plangebietes. In der Wall-
hecke befindet sich im 6stlichen Teil des nun vorliegenden Plangebietes eine seit langem vorhandene
Zufahrt zur landwirtschaftlichen Hofstelle. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 179 umfasst
die Bereiche dieser Zufahrt.

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen mit den entsprechen-
den FlachengréRen sowie deren Bewertung nach dem Osnabriicker Model dargelegt.

Eingriffsbilanzierung
Bestand Plangebiet Biotoptyp Flache Wertfaktor |Werteinheiten
m? WF WE

Landwirtschaftliche Produktionsanlage oDP 7.780 0 0
Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung OFz 5.940 0 0
Sonstiges Bauwerk 0oYS 50 0 0
Locker bebautes Einzelhausgebiet (versiegelt) OEL 500 0 0
Neuzeitlicher Ziergarten PHZ 930 1 930
Hausgarten mit GroRbdumen PHG 1140 1,3 1.482
Sonstiger vegetationsarmer Graben FGZ 480 1 480
Artenreicher Scherrasen GRR 1.040 1,3 1.352
Intensivgriinland trockener Mineralbéden GIT 3.900 1,3 5.070
Intensivgrinland trockener Mineralbdden/ GIT/GW 4000 1,3

Sonstige Weideflache 5.200
Ziergebisch aus Gberwiegend einheimischen Artg BZE 220 1,3 286
Ziergebiisch aus Giberwiegend einheimischen Artg BZE 2.060 1,5 3.090
Baum-Wallhecke HWB 80 3 240
Sonstiger standortgerechter Gehoélzbestand HPS 660 2 1.320
Summe 28.780 19.450

Innerhalb des Plangebiets waren keine besonders geschiitzten oder streng geschitzten Pflanzen-Arten
(THEUNERT 2008/2015) sowie Arten der Roten Liste (GARVE 2004) feststellbar.

Nordlich des Plangebietes verlauft eine Wallhecke, die bei der vorliegenden Planung zu berticksichtigen
ist, da durch die Umsetzung der Planung Auswirkungen auf diese Gehdlze nicht ausgeschlossen wer-
den konnen.

Bestand angrenzend Biotoptyp Flache Wertfaktor |Werteinheiten

m? WF WE
Baum-Wallhecke HWB 600 3 1.800
Summe 600 1.800
Summe Bestand ins. 29.380 21.250
Fauna

Im Rahmen einer faunistischen Untersuchung (Dezember 2018) von Dipl.-Biol. Volker Moritz wurden
die potenziellen Auswirkungen der Planrealisierung auf Biotope, Brutvogel, Flederméause und Hirschka-
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fer fachgutachterlich beurteilt. Hierzu erfolgten an 15 verschiedenen Terminen faunistische Untersu-
chungen. Die genaue Methodik zu den einzelnen Artengruppen kann dem Gutachten entnommen wer-
den.

Hirschkéafer

Im Plangebiet wurden keine Hirschkafer-Vorkommen nachgewiesen. Im Plangebiet befinden sich auch
keine Strukturen, die fur den Hirschkafer geeignet sind.

Brutvdgel

Bei den im Plangebiet vorkommenden Vogelarten handelt es sich (iberwiegend um weit verbreitete Ar-
ten, wie beispielsweise: Buchfink, Amsel, Zilpzalp. Im Plangebiet wurden keine gefahrdeten oder streng
geschiitzten Arten erfasst. Als Art der Vorwarnliste britete jedoch die Gartengrasmuicke in dem Geholz-
streifen am stdlichen Rand des Plangebietes.

Fledermause

Im Plangebiet und dessen Umgebung wurden sieben Fledermausarten nachgewiesen. Dazu gehdren:
GroRer Abendsegler, Kleinabendsegler, Breitfligelfeldermaus, Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus,
Gattung Myotis. Alle Arten, mit Ausnahme des Kleinabendseglers, sind in der aktuellen Rote Liste der
gefahrdeten Saugetierarten in Niedersachsen mit gefahrdet oder stark gefahrdet verzeichnet (HECKEN-
ROTH 1993). Der Kleinabendsegler gilt demnach als ,vom Aussterben bedroht®.

Innerhalb des Plangebietes gab es keine Hinweise auf Quartiere. Aufgrund des Altholzbestandes sind
Baumquartiere aber denkbar, auch wenn diese ggf. nur temporéar genutzt werden.

Das Plangebiet wird zudem als Jagdgebiet genutzt, wobei vorwiegend die in der Umgebung des Plan-
gebietes gelegenen Strukturen, wie der westlich gelegene Wald, die Wallhecke und das 6stlich gele-
gene Regenrickhaltebecken als bevorzugte Jagdreviere dienen. Die Kdsterberndstraf3e wird vom Gut-
achter als Flugstral3e eingestuft.

Boden / Flache

Laut der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50) liegt im Plangebiet der Bodentyp Mittlerer Gley-Podsol
vor. Der Boden ist jedoch stark beeintrachtigt, da ca. 50 % der Flache bereits versiegelt sind.

Das Gelandeniveau liegt zwischen ca. 50 — 52 m . NHN.

Das Plangebiet ist durch die bisherige Nutzung als landwirtschaftliche Hofstelle bereits zu einem erheb-
lichen Teil baulich gepragt. Neben dem Wohngebaude und den Stéllen sind insbesondere in dem Be-
reich, der der landwirtschaftlichen Tierhaltung diente, eine Vielzahl der Flachen durch Pflasterung oder
Schotter befestigt. Dadurch sind bereits ca. 14.300 m2 Boden versiegelt. Dies entspricht etwa der Halfte
der Flache des Plangebietes. Der Boden des Geltungsbereiches hat somit bereits eine intensive anth-
ropogene Uberformung erfahren.

Grundwasser

Im Naturhaushalt ist Grundwasser von grof3er Bedeutung zudem wird es als Trinkwasser gefordert. Die
Erneuerung des Grundwassers erfolgt hauptséachlich durch versickerndes Niederschlagswasser. Wah-
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rend in den warmeren Jahreszeiten die Niederschlage zu einem gro3en Teil von den Pflanzen aufge-
nommen werden und verdunsten, gelangen sie im Winter verstarkt in tiefere Bodenschichten und Er-
ganzen den Grundwasservorrat.

AuRerhalb des Plangebietes befinden sich in einer Entfernung von etwa 650 m zwei Landesmessstellen,
die der Gewasseruberwachung dienen und vom NLWKN betrieben und unterhalten werden.

Im NIBIS® Kartenserver wird Uiberwiegend eine hohe Grundwasserneubildungsrate von 251 bis 300
mm/a angegeben, nur im Osten des Geltungsbereiches hat sie mit 200 bis 250 mm/a einen etwas ge-
ringeren Wert. Hierbei ist jedoch zu berticksichtigen, dass das Plangebiet bereit Giberwiegend bebaut
und versiegelt ist, und die Neubildung des Grundwassers an dieser Stelle bereits stark eingeschrankt
ist.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Ostlich des Plangebietes liegt jedoch ein Re-
genrickhaltebecken, welches fir die Rickhaltung des Niederschlagswassers fir das nérdlich gelegene
Gewerbegebiet bendtigt wird. Zwischen dem Plangebiet und diesem Regenriickhaltebecken verlauft
der Dammer Muhlenbach, der ein Gewasser Il. Ordnung darstellt.

Luft/Klima

Damme verfligt Uber ein ausgeglichenes Klima mit durchschnittlich 14°C im Sommer und 4°C im Winter.
Uber das Jahr betragt die Durchschnittstemperatur 9°C.

Das Kleinklima im Planbereich ist von der bereits starken Versiegelung (Gebaude, Pflasterflachen etc.)
gepragt.

Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Damme in einem Ubergangsbereich zwischen intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen und zum Teil stark versiegelten Gewerbeflachen. Die Landschaft
sudlich der Siedlungsbereiche Dammes ist bereits durch eine bauliche Nutzung gepréagt. Neben den
dort vorhandenen Gewerbegebieten befinden sich hier auch landwirtschaftliche Hofstellen sowie ver-
einzelt entlang der StralRen Wohnbebauungen und kleineren Ortslagen (Sudfelde). Dies gilt insbeson-
dere fur den Geltungsbereich und das nahere Umfeld, da das Plangebiet bereits bebaut ist. Aufgrund
der vorgenannten Situation ist das Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes nur von allge-
meiner Bedeutung.

C.2.1.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Biotope

Von der Umsetzung der Planung sind Uberwiegend Biotoptypen von geringer Wertigkeit betroffen, da
die schutzenswerten Strukturen (Gehdlz- und Baumreihen/ AltbAume) mehrheitlich als zu erhalten fest-
gesetzt werden.

Die sudlich des Wohnhauses und zum Teil zwischen den Stéllen verlaufende Baumreihe wird jedoch
nicht als zu erhalten festgesetzt, um an dieser Stelle einen mdglichst groRen Gestaltungsspielraum
innerhalb der Giberbaubaren Flachen des Gewerbegebietes zu ermdglichen.
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Mit der vorliegenden Planung werden zudem die erforderlichen Ein- und Ausfahrten gesichert. Durch
Umsetzung der festgesetzten Zufahrten durch die Wallhecke ist ein Eingriff in die geschitzten Gehdlz-
strukturen auf einer Lange von insgesamt 16 m (2x 8 m breite Ein- und Ausfahrt) verbunden, der aus-
zugleichen ist. Um jedoch weitere Eingriffe in den Baumbestand der nordlich des Plangebietes verlau-
fenden Wallhecke zu verhindern, wird bis auf die vorhandenen und geplanten Zufahrten entlang der
Kdésterberndstralie ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Zum Schutz der Wallhecke wird zudem eine 5 m breite Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zum Erhalt von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, in der ein artenreicher Krautsaum zu
entwickeln ist. Diese Flachen werden jedoch nicht in den Bereichen der vorhandenen Zufahrten und der
geplanten Larmschutzeinrichtungen festgesetzt. Da die MaRBhahmenflachen zum Schutz und der Ent-
wicklung der nordlich des Plangebietes befindlichen Wallhecke dienen soll, wird zudem festgesetzt,
dass innerhalb dieser Flachen Bodenauf- und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie
Flachenversiegelung jeglicher Art unzulassig sind. Die ndrdlichen Baugrenzen verlaufen in den bislang
unbebauten Bereichen in einem Abstand von 5 m zur MaBnahmenfléache und in den bereits bebauten
Bereichen entlang der Kanten der vorhandenen Bebauung. Auch in diesem Bereich sind zukinftig, bis
auf die Zufahrten und geplanten Larmschutzeinrichtungen, Garagen und Nebenanlagen in Form vom
Gebéauden sowie jegliche Versiegelung, Aufschittung oder Abgrabung unzulassig. Dadurch erfahren
die Wurzelbereiche der Wallhecke in Zukunft im Uberwiegenden Teil des Plangebietes einen besseren
Schutz vor Beeintrachtigungen, da zusatzliche Versiegelungen nicht moéglich sind. Durch die geplanten
Larmschutzeinrichtungen und Zufahrten sind jedoch Auswirkungen auf einzelne Baume innerhalb der
Wallhecke nicht auszuschlieen. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung im Kapitel C.2.1.3 werden diese
Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinausgehenden Auswirkungen bericksichtigt.

Fauna

Hirschkafer

Auswirkungen auf die in Damme befindliche Hirschkaferpopulationen sind nicht zu erwarten, da im Plan-
gebiet keine geeigneten Strukturen vorhanden sind und die nérdlich des Plangebietes verlaufende Wall-
hecke sowie der westlich des Plangebietes gelegene Wald bei der Umsetzung der Planung nicht bean-
sprucht werden. Somit werden also auch keine tierartenrelevanten Strukturen beseitigt. Die Planung
wird auch keine gravierende Fernwirkung entfalten, jedenfalls nicht mehr als die bestehenden Nutzun-
gen.

Brutvogel

Lebensraume und Brutplatze, von im Plangebiet vorkommenden Vogelarten werden bei der Umsetzung
der Planung ggf. Uberplant. Aufgrund der menschlichen Anwesenheit, Larm, Licht, Reflexionen usw. ist
davon auszugehen, dass sich einige Arten aus dem ndheren Raum zuriickziehen werden. Diese Ver-
treibungswirkungen werden durch die bestehenden Beeintrachtigungen durch die vorhandene landwirt-
schaftliche Nutzung und das angrenzende Gewerbegebiet jedoch eher gering ausfallen.

Die Brutplatze von Hohlenbritern (Gebaudebriutern) im Plangebiet werden vermutlich zumindest teil-
weise wegfallen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass auch im neuen Gewerbegebiet neue Nistmog-
lichkeiten fur Vogel entstehen und durch diese genutzt werden.
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Flederméause

Die gewerbliche Bebauung kann zu einem teilweisen Verlust von Fledermaus-Jagdgebieten fihren.
Insbesondere eine Entfernung der Gehdlze wirde zu einer Minderung der Lebensraum-Qualitat fir Fle-
derméause fiihren. Wéahrend der Bebauung kann auch kurzfristig eine Vertreibungswirkung auf Fleder-
mause durch menschliche Anwesenheit wahrend der Dammerung, durch Licht, Reflexionen usw. wirk-
sam werden. Letztere werden jedoch erfahrungsgemar keine erheblichen Auswirkungen auf die lokale
Fledermauspopulation haben.

In Verbindung mit den zum Zeitpunkt der durchgeftihrten Untersuchungen bereits bestehenden Vorbe-
lastungen des Plangebietes (angrenzendes Gewerbegebiet, Betrieb einer Putenmastanlage) unter an-
derem durch bereits vorhandene Beleuchtung sind durch die Umsetzung der Planung Stérungen von
streng geschitzten Arten als unwahrscheinlich anzusehen.

Im Zuge der Bebauung werden auch neue Strukturen geschaffen, die von Fledermausen schnell als
neue Jagdhabitate und/oder Flugstral3en genutzt werden kdnnen. Die Flugstral3e Uber der Kdsterbernd-
stralRe kann weiterhin von Fledermausen genutzt werden. Durch den Erhalt der Gehdlzstrukturen sowie
einzelnstehender Baume und die Einhaltung von Abstanden zu diesen Strukturen kann das Plangebiet
weiterhin als Jagdgebiet von Fledermausen genutzt werden.

Boden / Flache

In den geplanten Bauflachen zerstéren der mit einer zusatzlichen Bebauung verbundene Bodenaus-
tausch und die Versiegelung die Bodengenese. Dabei verliert der neu versiegelte Boden seine Funkti-
onen fur den Naturhaushalt, u. a. als Standort fir Flora und Fauna und seine Filterfunktionen. Das
Plangebiet ist jedoch bereits zu ca. 50% versiegelt. Das zulassige Maf3 der Versiegelung wird durch die
bislang vorgesehenen Festsetzungen im in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan auf 80% erhdht.
Dadurch kdnnen ca. 6.700 m2 zusétzlich versiegelt werden. Von der zusétzlichen Bebauung sind jedoch
Uberwiegend Biotoptypen von geringer Wertigkeit betroffen, da die schitzenswerten Strukturen (Ge-
hoélz- und Baumreihen/ AltbAume) im mehrheitlich als zu erhalten festgesetzt werden. Unter Berticksich-
tigung des verhaltnismafig geringen Umfangs des Plangebietes und der geringfligigen Erh6hung der
bereits vorhandenen Versiegelung ist dadurch nur ein geringer Eingriff in das Schutzgut Boden zu er-
warten.

Grundwasser

Das Niederschlagswasser soll innerhalb des Geltungsbereiches auf den Grundstiicken zur Versicke-
rung gebracht werden. Dadurch werden erhebliche Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungs-
rate vermieden.

Ob dies mdglich ist, wurde durch die RP Geolabor und Umweltservice GmbH geprift, indem der ober-
flachennahe Untergrund mit Hilfe von 6 Sondierbohrungen hinsichtlich seiner Durchlassigkeitseigen-
schaften untersucht wurde. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung von Ober-
flachenwasser am Standort, wenn auch mit einem gewissen Aufwand, mdglich.

Im Plangebiet befinden sich an einigen Stellen eingelagerte wenig durchlassigen Geschiebelehmlagen.
Fur die Anlage von dauerhaft funktionierenden Versickerungsanlagen wurde vom Gutachter empfohlen,
diese wenig durchlassigen Bodenschichten auszuheben und durch einen gut durchlassigen Fillsand
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auszutauschen. Die erforderliche Aushubtiefe liegt zwischen 1,3 und 2,1 m unter der aktuellen Gelan-
deoberkante.

Beeintrachtigungen der Funktionalitat der Landesmessstelle des NLWKN oder wesentliche Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt sind aufgrund der vorliegenden Planung nicht zu erwarten, da es sich bei
dem vorliegenden Bebauungsplan lediglich um eine raumliche Erweiterung bestehender und zulassiger
Nutzungen handelt und die neuen zuséatzlichen Nutzungen nicht zu Beeintrachtigungen fir die Mess-
stelle fuhren.

Oberflachenwasser

Der Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere Hunte* hat im Rahmen der Beteiligung mitgeteilt, dass die
ordnungsgeméle Gewasserunterhaltung durch die Abgrenzung des Bebauungsplanes nicht einge-
schrénkt ist.

Der Unterhaltungsverband hat zudem mitgeteilt, dass eine Mehrbelastung des Dammer Mihlenbaches
durch die Umsetzung der Planung nicht zu erwarten ist, sofern das Niederschlagswasser im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes versickert wird. Da im Bebauungsplan festgesetzt wird, dass das anfal-
lende Niederschlagswasser vollstandig vor Ort zu versickern ist, sind somit keine Beeintrachtigungen
oder eine Mehrbelastung des Dammer Miihlenbachs zu erwarten.

Luft/Klima

Die weitere Verdichtung der Bebauung im Geltungsbereich fiihrt in der Regel zu starkeren Temperatur-
schwankungen, weil sich die Luft Gber versiegelten Flachen in Folge von Sonneneinstrahlung starker
erwarmt als tUber Flachen, die von Vegetation bedeckt sind. In relevanter Weise betrifft diese Wirkung
jedoch nur den Geltungsbereich selbst. Da das Plangebiet bereits Gberwiegend bebaut ist und nur ein
geringflgig hdheres MaR der baulichen Nutzung ermdglicht wird, wird die Beeintrachtigung von Luft und
Klima als nicht erheblich eingestuft.

Landschaft

Das Plangebiet ist bereits durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Hofstelle gepréagt. Eine Laubge-
hdlzhecke, die das Plangebiet von der siidlich angrenzenden offenen Landschaft abgrenzt wird als zu
erhalten festgesetzt. Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

C.2.1.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-

gleich der erheblich nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung/Verringerung

Aus der Sicht der Ortsentwicklung handelt es sich um einen geeigneten Standort fur ein Gewerbegebiet,
da es sich an vorhandene Gewerbe und Industriegebiete anschlief3t, bereits durch die bisherige Nut-
zung als landwirtschaftliche Betriebsstelle Uberwiegend bebaut und versiegelt ist und somit eine Inan-
spruchnahme von bisher ungenutzten Flachen in der offenen Landschaft vermieden werden kénnen.
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Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durfen durch den Eingriff nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigt werden. Die Vermeidung von Beeintrachtigungen ist somit
ein vorrangiges Ziel.

Die wichtigsten Vermeidungsmafinahmen zum Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
zum Erhalt von Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes sind:

- Begrenzung der Bauhthe auf maximal 15,0 m,

- Erhalt der Laubgehdlze entlang stidlichen Geltungsbereichsgrenze.
- Begriinung der festgesetzten aktiven Larmschutzeinrichtungen

- Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort

- Schutz der Wallhecke durch etwa 8 - 10 m breite Schutzzone:

= Krautsaum
= Nicht Uberbaubare Bereiche in denen Bodenauf- und -abgrabungen, Boden- und Mate-
rialablagerungen sowie Flachenversiegelung unzulassig sind

Die MaRnahmen zur Vermeidung werden im Bebauungsplan zusétzlich zu den Festsetzungen in der
Planzeichnung durch textliche Festsetzungen festgeschrieben.

Eingriffsbilanzierung

Sind erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist nach § 18 BNatSchG, nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches tber den Ausgleich zu entscheiden. Hierzu ist eine Eingriffsbilan-
zierung erforderlich.

Zur Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird das Osnabriicker Kompensationsmodell von
2016 herangezogen. Durch die Ermittlung des Flachenwerts vor und nach dem Eingriff lasst sich die
Okologische Wertverschiebung (Kompensationswert) im Plangebiet und im Einzelfall auch in den an-
grenzenden Bereichen abbilden. Bei diesem Modell werden die Biotoptypen erfasst und nach im Modell
vorgegebenen Regeln mit Wertstufen versehen. Durch Multiplikation der Wertstufe mit der Flachen-
grol3e ergeben sich Werteinheiten. Wenn, die Zahl der Werteinheiten nach Durchfiihrung der Planung
geringer ist, als zuvor, wird das Defizit durch Aufwertung einer Flache auRerhalb des Plangebietes kom-
pensiert.

Die Summe der Werteinheiten fiir den Bestand betragt im Plangebiet 19.450 Werteinheiten (vgl. Kapitel
C 2.1.1 Bestandsaufnahme). Zusammen mit den Werteinheiten fur die angrenzende Wallhecke entlang
der Késterberndstral3e ergeben sich in der Summe 21.250 Werteinheiten.

In der folgenden Tabelle sind die nach der Umsetzung der Planung zu erwartenden Biotoptypen und
deren Bewertung aufgefuhrt.
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Planung Plangebiet Biotoptyp Flache Wertfaktor |Werteinheiten
m? WF WE
Gewerbegebiet (versiegelte Flachen 80%) 0GG 20.845 0 0
Gewerbegebiet (sonstige AuRenanlagen 20 %) 0GG 5.210 1 5.210
Flache fiir MaBnahmen (Krautsaum) GRE 1.265 1,3 1.645
Ziergeblisch aus Gberwiegend einheimischen Artg BZE 1.460 1,5 2.190
Summe 28.780 9.045
Planung angrenzend Biotoptyp Flache Wertfaktor |Werteinheiten
m?2 WF WE
Baum-Wallhecke HWB 536 2,7 1.447
Stralle ovsS 64 0 0
Summe 600 1.447
|Summe Planung ings. 29.380 10.492|
|Kompensationsdefizit -10.758|

Nach der Berechnung hat die Flache nach der Umsetzung der Planung einen um 10.758 Einheiten
geringeren Wert (bezogen auf m2), die aul3erhalb des Plangebietes kompensiert werden.

Zur externen Kompensation wird auf Flachen aus dem Flachenpool ,Hackemoor” der Nds. Landesfors-
ten in der Gemeinde Bramsche (Gemarkung 3330, Flur 3, Flurstiick 38) zurtickgegriffen. Im Bereich des
Flachenpools ,Hackemoor” soll ein bisheriger Kiefern-, Fichten- und Douglasienforst in einem Laubwald
(vorwiegend Buchen und Eichen) umgebaut werden in dem eine Bewirtschaftung nach forstlichen Kri-
terien unterbleibt.

Der Eingriff in die geschutzte Wallhecke auf einer LaAnge von insgesamt 16 m wird an anderer Stelle
auszugleichen sein. Zum Ausgleich der Eingriffe in die Wallhecke werden insgesamt 32 m Wallhecke
mit einer Breite von 5 m auf einer externen Flache neu angelegt. Bei der Malinahme handelt es sich um
eine Wallheckenkompensation im Kompensationspool Gut Lage, die bereits umgesetzt ist. Die Flache
befindet sich in der Gemeinde Essen, Flur 51, Flurstiick 365/7.

C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

C.2.2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Verkehrslarm

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine gréReren StralRen, von denen erhebliche Be-
eintrachtigungen ausgehen kdnnten. Die Landesstralie 80 ,Hunteburger Stralle® verlauft in einer Ent-
fernung von ca. 250 m bis 300 m Luftlinie. Aufgrund der Entfernung in Verbindung mit der geplanten
gewerblichen Nutzung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm zu erwarten.

Gewerbelarm

Am sidlichen Rand der Stadt Damme hat sich ein Schwerpunkt der gewerblichen Nutzung entwickelt.
Diese Nutzungen erstrecken sich inzwischen bis direkt nérdlich angrenzend an das nun vorliegende
Plangebiet.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und dessen Umgebung sind daher durch die Gerau-
schimmissionen ausgehend von den umliegenden Gewerbegebieten belastet.

Im Plangebiet selbst befindet sich bislang jedoch noch kein Gewerbe.

Geruchsimmissionen

In einem Umkreis von 600 m zum Planungsbereich befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit Tier-
haltungsanlagen, von denen Geruchsemmissionen ausgehen.

Die bisher im Plangebiet betriebene landwirtschaftliche Tierhaltung wurde Ende 2018 beendet. Von der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde unter Einbeziehung von finf in der Umgebung vorhan-
denen Betrieben untersucht, wie sich die immissionsschutzrechtliche Situation im Plangebiet nach der
Aufgabe der landwirtschaftlichen Tierhaltung darstellt. Hierzu wurde eine Ausbreitungsrechnung erstellt.

Wie das Gutachten zeigt, liegen die ermittelten KenngréRen im Gberwiegenden Teil des Plangebietes
unter dem Richtwert fir Gewerbe- und Industriegebiete (15% der Jahresstunden). Im westlichen Teil
des Plangebietes werden die Richtwerte jedoch zum Teil geringfligig Uberschritten und betragen bis zu
19% der Jahresstunden am siidwestlichen Rand des Plangebietes.

Altlasten

Der Stadt Damme sind keine Altlasten im Plangebiet bzw. angrenzend bekannt.

C.2.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Gewerbelarm

Im Plangebiet werden Gewerbegebiete (GE/ GEe) festgesetzt. Die Realisierung der Gewerbegebiete
ist in der Regel mit Emissionen verbunden, die von den Gewerbebetrieben und Anlagen ausgehen und
unter Umstanden schutzbeddrftige Nutzungen (z.B. Wohnbebauung) beeintréachtigen kénnen.

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situation wurde von der itap — Institut fir technische
und angewandte Physik GmbH ein schalltechnisches Gutachten erstellt und untersucht, welche ge-
werblichen Gerduschemissionen durch die geplante Nutzung im Plangebiet verursacht werden dirfen,
ohne dass immissionsschutzrechtliche Konflikte entstehen und in der Umgebung des Plangebietes auch
zukinftig potenzielle Gewerbeflachen mdéglich sind. Da sich in der Umgebung des Plangebietes meh-
rere Gewerbegebiete befinden, sind davon ausgehende Gerduschimmissionen als Vorbelastung zu be-
rucksichtigen. Diese wurde im Rahmen des Gutachtens umfassend untersucht.

Im schalltechnischen Gutachten wurden fir die einzelnen Baugebiete unter Beriicksichtigung der Vor-
belastung Emissionskontingente und Zusatzkontingente ermittelt, die sicherstellen, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 an den Immissionsorten nicht tUberschritten werden und gleichzeitige eine
sinnvolle Nutzbarkeit des Gewerbegebietes mdglich ist. Die genauen Eingangsdaten und die Ergeb-
nisse fur diese Berechnungen sind im Gutachten zu finden. Die entsprechenden Emissionskontingente
und Zusatzkontingente werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Geruchsimmissionen

Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Tierhaltung im Plangebiet wird sich die Geruchsbelastung
sowohl im Plangebiet als auch in der Umgebung des Plangebietes verringern.
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Die ermittelten Kenngrdf3en liegen im Gberwiegenden Teil des Plangebietes nach Aufgabe der landwirt-
schaftlichen Tierhaltung unter dem Richtwert fir Gewerbe- und Industriegebiete, die auf Grundlage der
Darstellung einer gewerblichen Bauflache entstehen kdnnen. Im westlichen Teil des Plangebietes wer-
den diese Werte jedoch zum Teil geringfligig Uberschritten. Ein wahrnehmbarer anlagentypischer Ge-
ruch tber 15 % der Jahresstunden am Immissionsort (Plangebiet) ist in der Regel als erhebliche Belas-
tigung zu werten. Diese Zumutbarkeitsschwelle stellt aber keine gesetzliche Grenze dar, sondern un-
terliegt der Abwagung. Bei der Geruchsbeurteilung entsprechend der GIRL ist jeweils die tatsachliche
Nutzung im Plangebiet und der Umgebung zugrunde zu legen. Bei Flachen, die an den AulRenbereich
grenzen, kdnnen dabei auch héhere Werte als noch vertraglich erachtet werden, als dies im Siedlungs-
bereich der Fall wére.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine gewachsene Gemengelage von gewerblicher und landwirt-
schaftlicher Nutzung im Ubergang zum AuRenbereich handelt, ist fiir die meisten Nutzungen eine ge-
ringfiigige Uberschreitung der Immissionswerte zu vertreten. Das gilt auch fiir das im Plangebiet bereits
vorhandene Betriebsleiterwohnhaus, da es sich hierbei um das Wohnhaus des Landwirtes handelt, der
bislang den im Plangebiet vorhandenen Gefliigelmastbetrieb fuhrte.

C.2.2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-

gleich der erheblich nachteiligen Auswirkungen

Gewerbelarm

Bei dem im westlichen Teil des Plangebietes vorhandenen Wohngeb&dude handelt es sich bislang um
eine Wohnnutzungen im AulR3enbereich. Die Stadt Damme hat entschieden aus Vorsorgegesichtspunk-
ten sicherzustellen, dass die Immissionen in diesem Teil des Plangebietes die des bisherigen Schutz-
anspruches nicht Gberschreiten. Zu diesem Zweck wird zwischen dem eingeschréankten Gewerbegebiet
GEe und dem westlichen Gewerbegebiet GE eine Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen mit der Zweckbestimmung Larmschutzwand, Larmschutzwall festgesetzt und
im GEe festgesetzt, dass nur Gewerbebetriebe zuléssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Weitere Larmschutzeinrichtungen sind laut dem schalltechnischen Gutachten nicht erforderlich.

Am 0stlichen Rand des Plangebietes wird jedoch ein 5 m breiter Streifen fir La&rmschutzeinrichtungen
Diese Festsetzungen resultiert zwar nicht aus dem gegebenen Schutzanspruch der umliegenden Wohn-
nutzungen sie wurde jedoch aus Vorsorgegesichtspunkten in die Planung aufgenommen.

Geruchsimmissionen

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe werden aus Vorsorgegesichtspunkten geruchsempfind-
liche Betriebe, die mit Nahrungs- und Genussmitteln umgehen, ausgeschlossen.
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C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Nach Informationen der Stadt Damme befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Bau- oder Bodendenkmaler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich keine Geb&aude,
die als Kulturdenkmal einzustufen sind.

C.2.3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Durchfiihrung der Planung gibt es keine Veranderung der derzeitigen Bestandssituation. Fir die
Grundstlicke, die vorhandenen Gebaude und die ausgelibten Nutzungen entstehen keine nachteiligen
Auswirkungen. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaler oder andere Sachgiter sind nicht zu er-
warten.

C.2.3.3 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich der erheblich nachteiligen Auswirkungen

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen auf
Kulturguter und andere Sachgiiter sind nicht erforderlich.

C.2.4 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des Bebauungsplanes gibt es keine Veranderung der derzeitigen Bestandssitua-
tion. Fur die Grundstiicke, die vorhandenen Gebaude und die ausgeiibten Nutzungen entstehen keine
nachteiligen Auswirkungen. Die bisherige Nutzung des Plangebietes als landwirtschaftliche Hofstelle
mit Tierhaltungsanlagen hatte ggf. noch einige Jahre erfolgen kdnnen. Bei vorherigen Planungen wurde
jedoch bereits festgestellt, dass eine Weiterentwicklung des im Plangebiet vorhandenen landwirtschaft-
lichen Betriebs am Standort aufgrund der verfligbaren Flache und aufgrund des Immissionsschutzes
nicht moéglich sei. Eine Aufgabe des Standortes zugunsten einer Gewerbeentwicklung wird daher bereits
seit langerem als stadtebaulich sinnvoll erachtet.

C.2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Planungsalternativen mit deutlich weniger | Planerische Abwagung
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

Festsetzung einer baulichen Nutzung von welcher | Umwandlung einer bislang baulich intensiv ge-
weniger Emissionen ausgehen (z.B. Mischgebiet) | nutzten landwirtschaftlichen Hofstelle (Puten-
mastbetrieb) zu einem Gewerbegebiet. Es ist
davon auszugehen, dass die bisherige Nutzung
nicht nur mit erheblichen Geruchsemissionen,
sondern durch den An- und Abtransport des
Gefligels sowie den Betrieb auf dem Gelénde
bereits mit erheblichen Schallemissionen, aber
auch Lichtemissionen, verbunden gewesen ist.
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Es handelt sich um eine stédtebaulich sinnvolle
Weiterentwicklung im Anschluss an beste-
hende Gewerbe- und Industriegebiete.

Der Gewerbestandort Damme wird gestarkt.

Ein Eingriff in bisher ungenutzte siedlungsnahe
Freiraume fir erforderliche Gewerbegebiete
wird vermieden.

geringeres Mal der baulichen Nutzung Das Plangebiet ist bereits etwa zur Halfte ver-
siegelt.

Es handelt sich lediglich um eine geringfligige
Nachverdichtung eines bereits baulich genutz-
ten Bereiches.

Weitere Larmschutzeinrichtung in Richtung Stiden | Eine solche Larmschutzeinrichtung ist laut
schalltechnischem  Gutachten immissions-
schutzrechtlich nicht erforderlich und wirde die
Entfernung, der vorhandenen Gehdlzreihe er-
forderlich machen, die urspringlich fur die land-
wirtschaftliche Nutzung als Kompensations-
malRnahme hergestellt wurde.

C.2.6 Wechselwirkungen

Die Umweltauswirkungen einer Planung lassen sich bei einer isolierten Betrachtung jedes einzelnen
Schutzgutes oder Umweltbelanges nicht vollstandig erfassen, da diese Bestandteil eines komplexen
Systems von vielféltigen wechselseitigen Abhéngigkeiten sind. Im Rahmen der Umweltprifung geht es
nicht darum, die 6kosystemaren Zusammenhéange abzubilden. Es geht an dieser Stelle vielmehr darum,
solche Wechselwirkungen zu erkennen und herauszustellen, die fiir die Bewertung der Umweltauswir-
kungen aufgrund besonderer Umstande in der Planung zuséatzliche Aspekte darstellen. So kann z.B.
eine Larmschutzwand aus Grinden des Larmschutzes sinnvoll sein, hinsichtlich der Beeintréachtigung
des Landschaftsbildes demgegeniiber negativ zu bewerten sein.

Aus der vorliegenden Planung ergeben sich keine Wechselwirkungen, die zuséatzlich bei der Bewertung
der Umweltauswirkungen zu betrachten waren.

C.2.7 Kumulierung

Eine Kumulierung mit Auswirkung von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigen et-
waiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen ist im vorliegenden Fall nicht gege-
ben.
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C.2.8 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
ser

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmdull&hnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmills
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Leer.
Es besteht Anschlusszwang It. Satzung.

Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation in der Stadt Damme angeschlossen.
Seit 2004 ist der OOWYV fir die Abwasserbeseitigung in der Stadt zustandig.

C.2.9 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-

gien

Im Plangebiet sind Betriebe, die lberwiegend oder ausschlie3lich der Erzeugung von erneuerbarer
Energie (Wind- und Sonnenenergie, Biomasse, etc.) dienen, nicht zulassig. Diese Betriebe werden aus-
geschlossen, da sie i.d.R. sehr stark flachenbeanspruchend sind, aber kaum Arbeitsplatze schaffen. Es
ist jedoch das Ziel der Stadt Damme, mit der Bereitstellung der Gewerbeflachen auch den Arbeitsmarkt
zu fordern.

Ausnahmsweise sind jedoch Anlagen zulassig, die als untergeordneter Bauteil im Zusammenhang mit
dem jeweiligen Gewerbebetrieb stehen und die der Erzeugung von Energie mittels Windkraft, Photovol-
taik- oder Sonnenkollektorenanlagen dienen. Eine stdorientierte Bebauung fur die Installation von Fo-
tovoltaikanlagen und Solarkollektoren ist in dem Gebiet ebenfalls méglich; die passive Nutzung der
Sonnenenergie und insbesondere eine sudliche Ausrichtung der Gebaude sind moglich.

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht diese Planung nicht entgegen.

C.2.10 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung der Rechtsakten der EU festgelegten
Grenzwerte Uberschritten werden, sind von der Planung nicht betroffen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Bindenden Beschliissen der Européischen Ge-
meinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden, zu berlcksichtigen. Im Vor-
dergrund stehen dabei Regelungen, durch die die Erhaltung der Luftqualitat gewéhrleistet werden kann.

Veranderungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat werden
aus der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht resultieren. Aus der fir das Plangebiet vorgese-
henen Nutzung ergeben sich fur die Luftqualitat der angrenzenden Bereiche voraussichtlich keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen.
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C.2.11 Bericksichtigung schwerer Unfallen oder Katastrophen

Die realisierbaren Vorhaben sind nicht anfallig fiir schwere Unfélle oder Katastrophen. Insofern sind an
dieser Stelle auch keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu beschreiben. Risiken fiir die mensch-
liche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen sind bei der
Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung, Einzel-
heiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekampfungsmalnahmen fir derartige Kri-
senfalle sind ebenfalls nicht erforderlich.

C.3 Zusatzliche Angaben

C.3.1 Beschreibung technischer Verfahren

Die hier verwendeten Informationen Uber den aktuellen Umweltzustand wurden zu einem erheblichen
Teil aus Informationsangeboten, die das Land Niedersachen online zur Verfligung stellt, bezogen. Ver-
wendet wurde der NIBIS® Kartenserver des Niederséachsischen Landesamtes fiir Bergbau, Energie und
Geologie, der unter der Adresse:

http://nibis.lbeg.de/cardomap3/

aufgerufen werden kann und das Angebot ,Niedersadchsische Umweltkarten® des Niedersachsischen
Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, das sich Uber den Link:

http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
aufrufen lasst.

Die Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft und die Ermittlung des Kompensationsbedarfs
erfolgt anhand des Osnabriicker Kompensationsmodells 2016.

Weitere Beschreibungen technischer Verfahren befinden sich in den jeweiligen Fachgutachten.

C.3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich nicht ergeben.

C.3.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

GemaR § 4 ¢ BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu Giberwachen, die aufgrund der Durchfiih-
rung von Bauleitpl&nen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frih-
zeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand
der Abwagung waren. Sie kdnnen sich ergeben durch unsichere Prognosen oder unvorhersehbare Wir-
kungen.
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Die Stadt wird im Rahmen ihrer routinemagigen Arbeiten im Stadtgebiet (z.B. Gehélzschnitt, Wegear-
beiten, Wegeschau) auch auf erhebliche Umweltauswirkungen achten. Sie ist im Ubrigen auch auf Hin-
weise von Fachbehodrden oder aus der Bevolkerung angewiesen.

C.3.4 Zusammenfassung

Mit Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll eine bislang im planungsrechtlichen Auf3enbe-
reich befindliche, baulich intensiv genutzte landwirtschaftliche Hofstelle (Putenmastbetrieb) einer ge-
werblichen Nutzung zur Verfugung gestellt werden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,88 ha.

Von der Umsetzung der Planung sind tUberwiegend Biotoptypen von geringer Wertigkeit betroffen, da
die schitzenswerten Strukturen (Gehdlz- und Baumreihen/ Altbdume) mehrheitlich als zu erhalten fest-
gesetzt werden. Unter Bertcksichtigung des verhéltnisméRig geringen Umfangs des Plangebietes und
der geringfiigigen Erhéhung der bereits vorhandenen Versiegelung (zusatzlich etwa 6.700 m?2) ist nur
ein geringer Eingriff in das Schutzgut Boden zu erwarten. Da das Plangebiet bereits Uberwiegend be-
baut ist und nur ein geringfligig htheres Mal3 der baulichen Nutzung ermdéglicht wird, wird die Beein-
trachtigung von Luft und Klima als nicht erheblich eingestuft. Erhebliche Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild sind ebenfalls nicht zu erwarten. Beeintrachtigungen oder wesentliche Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt sind aufgrund der vorliegenden Planung nicht zu erwarten. Eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Wasser ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Nach der Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 10.758 Werteinheiten, die au-
Rerhalb des Plangebietes zu kompensieren sein werden. Zur externen Kompensation wird auf Flachen
aus dem Flachenpool ,Hackemoor* der Nds. Landesforsten in der Gemeinde Bramsche zurlickgegrif-
fen. Zum Ausgleich der Eingriffe in die Wallhecke werden zudem insgesamt 32 m Wallhecke mit einer
Breite von 5 m auf einer externen Flache neu angelegt.

Durch die Umsetzung der Planung ist eine Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht
zu erwarten, sofern Vermeidungsmalfinahmen erfolgen.

Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Tierhaltung im Plangebiet wird sich die Geruchsbelastung
sowohl im Plangebiet als auch in der Umgebung des Plangebietes verringern.

Im Bebauungsplan werden Emissionskontingente und Zusatzkontingente festgesetzt, die sicherstellen,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 an den relevanten Immissionsorten nicht Giberschritten wer-
den und gleichzeitige eine sinnvolle Nutzbarkeit des Gewerbegebietes moglich ist. Erhebliche Beein-
trachtigungen durch Gewerbeléarm sind also nicht zu erwarten.

C.3.5 Referenzliste

Drachenfels, O. v. (2016): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Bertck-
sichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-
Richtlinie, Stand Juli 2016.
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Landkreis Osnabriick 2016: Das Osnabriicker Kompensationsmodell 2016 — Arbeitshilfe zur Vorberei-
tung und Umsetzung der Eingriffsregelung

Niederséchsisches Bodeninformationssystem (NIBIS®  Kartenserver) auf der  Seite
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/

Niedersachsische Umweltkarten: Bereitgestellt durch das Niedersachsische Ministerium fir Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz auf der Seite: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umwelt-
karten/

Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 179 ,Kdsterberndstralle“ der
Stadt Damme, itap (Institut fir technische und angewandte Physik) GmbH, Oldenburg, 19.07.2019

Geruchsausbreitungsberechnung, Landwirtschaftskammer Nds., 04.10.2017
Immissionsschutzgutachten, Landwirtschaftskammer Nds., 10.04.2019

Ergebnis der floristischen und faunistischen Untersuchungen 2018 (Biotoptypen, Hirschkéafer, Brutvo-
gel, Flederméause) Bebauungsplan Nr. 179 ,Kdsterberndstrale”, Moritz-Umweltplanung, Oldenburg,
Dezember 2018

Bericht/Dokumentation zur Prifung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes, RP Geolabor und
Umweltservice GmbH, Cloppenburg, Oktober 2019
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D STADTEBAULICHE WERTE

Nutzungsart m?2
Gewerbegebiet (GEe) 6.595
Gewerbegebiet (GE) 20.920
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von Boden, Natur und

1.265
Landschaft (Krautsaum)
Geltungsbereich 28.780

E VERFAHRENSVERMERKE

offentliche Auslegung

Die Begriindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 179 offentlich in der Zeit vom 09.12.2019 bis einschlie3lich
15.01.2020 ausgelegen.

Damme, dEN ..... ..o coveee
Blrgermeister

Erneute offentliche Auslegung

Nach der offentlichen Auslegung hat der Rat der Stadt Damme eine Anderung des Entwurfes des Be-
bauungsplans Nr. 179 und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Ein-
schréankungen gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB beschlossen.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange wurde mit Schreiben vom ..... .... ...... gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stel-
lungnahme bis zum ..... ... ...... gegeben.

Damme, den ..... ... oo
Blrgermeister

Satzungsbeschluss
Die Begrindung wurde vom Rat der Stadt Damme zusammen mit dem als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan Nr. 179 in der Sitzung am ..... .... ...... beschlossen.

Damme, deN ..... ... e

Birgermeister
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