Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Damme diesen Bebau-
ungsplan Nr. 83a “Im Hofe - Ost*, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textli-
chen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit aus-
gefertigt.

Damme, den .........c..ccceeevenannn.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt Vechta -

Vechta,den ............coccoouneenn.

Katasteramt Vechta

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .........cooovvveveee.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 83a beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR §2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsiblich bekannt gemacht.

Burgermeister

Es qilt die BauNVO 2017
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Damme hat in seiner Sitzungam ...............cc........... dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............cccccconeee. ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83a mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ........................... bis .
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Damme,den .........cc..ccceeveeennnn.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat den Bebauungsplan Nr. 83a nach Priifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ....................cc..l als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

Damme,den .........cc..coeeveeennn.

Burgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 Abs. 3BauGB am ................ccc..o..... ortsiiblich be-
kannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 83aist damitam ........................... in Kraft getreten.

Damme,den .........cc.ococeevieenn.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 83a ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 83a und der Begrindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Damme,den .........cccoooeeveeennnnn.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Damme,den .........cc.ococeevieinnnnn.

STADT DAMME
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020
(Nds. GVBI. S. 244)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Urbane Gebiete

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Verbrauchermarkt/Lebensmittelvollsortimenter

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Fachmarkte

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Gesundheitszentrum

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Geldinstitut
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2. MaR der baulichen Nutzung
@ Geschol¥flachenzahl
0,6 Grundflachenzahl
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
o Offene Bauweise

Baugrenze

— Uberbaubare Flache
nicht berbaubare Flache
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Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:

FuB- und Radweg

Offentliche Parkflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

9. Griinflachen
Private Griinflachen
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
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Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet 1 (SO4)

Gemal § 11 Abs. 3 BauNVO wird das Sonstige Sondergebiet 1 (SO1) mit der Zweckbestim-
mung ,Verbrauchermarkt / Lebensmittelvollsortimenter” festgesetzt. Zulassig sind die folgen-
den Nutzungen:

— Lebensmittelvollsortimenter mit sonstigen zentrenrelevanten und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten gemafl Dammer Liste mit einer Gesamt-Verkaufsflachenzahl
von 0,55 (= max. 3.905 m? im SO+ insgesamt)

o Fur den Bereich ,Food" ist eine Verkaufsflachenzahl von maximal 0,381268 (=
max. 2.707 m? im SO+ insgesamt) zulassig (fur die Sortimente Nahrungs- und
Genussmittel, Reformwaren, freiverkaufliche Arzneimittel, Tiernahrung, Zooarti-
kel).

o Fur den Bereich ,Non-Food" ist eine Verkaufsflachenzahl von maximal 0,168733
(= max. 1.198 m? im SO insgesamt) zulassig. Im Einzelnen sind im Bereich
,Non-Food“ folgende Sortimente mit entsprechenden maximalen Verkaufsfla-
chenzahlen zuldssig:

47.75.0 Waschmittel/ Kosmetik/ Drogeriewaren

0,0366198 (= max. 260 m? im SO, insgesamt)
0,0225353 (= max. 160 m? im SO, insgesamt)

47.71.0 Bekleidung allgemein, Haus-
/Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Handarbei-
ten, Wolle

47.54.0 Elektro klein/gro3, Compu-
ter/Kommunikationsartikel, Foto/Video, Schall-
platten/CDs/Videos, Unterhaltungselektronik
und Zubehor

47.62.2 | 47.59.2 Haushalts-/Schreibwaren
inkl. Zeitschriften, Bastel- und Geschenkartikel,
Glas/Porzellan/Keramik, Schulbedarf

47.65.0 Spielwaren

0,039155 (= max. 278 m? im SO, insgesamt)

0,0422536 (= max. 300 m? im SO, insgesamt)

0,0281691 (= max. 200 m? im SO, insgesamt)

o Zuldssig im SO sind maximal 10 % der Verkaufsflaiche als Randsortiment fir
nicht zentrenrelevante Sortimente im Rahmen der o. a. Gesamtverkaufsflache.

— Shopflichen mit einer Gesamt-Verkaufsfldchenzahl von maximal 0,0497184 (= max.
353 m? im SO+ insgesamt)

o Im Einzelnen sind folgende Nutzungen mit entsprechenden maximalen Verkaufs-
flachenzahlen zul3ssig:
10.71.0 Backshop/Café

47.76.1 Blumenshop
61.10.0 / 47.78.3 Postagentur/Geschenke

0,0215493 (= max. 153 m? im SO, insgesamt)
0,0142254 (= max. 101 m? im SO, insgesamt)
0,0139437 (= max. 99 m? im SO, insgesamt)

— Dienstleistungen
— Geldautomaten
— Mall und Windfang mit einer Grundflache von max. 400 m?

— Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsrdume im Zusammenhang mit der Einzelhan-
delsnutzung

Verkaufsflachen sind gemal § 1 Abs. 7 BauNVO nur im Erdgeschoss zulassig.

In der Mall und im Windfang sind keine Verkaufsaktivitaten zulassig.

Sonstiges Sondergebiet 2 (SO,)

Gemal § 11 Abs. 3 BauNVO wird das Sonstige Sondergebiet 2 (SO,) mit der Zweckbestim-
mung ,Fachmarkte” festgesetzt. Zuladssig sind Fachmairkte mit einer Gesamt-
Verkaufsflachenzahl von maximal 0,39584 (= max. 1.389 m? im SO, insgesamt) (inkl. Mall
und Windfang). Im Einzelnen zulassig sind die folgenden Nutzungen:

— Fachmarkte mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemafl Dammer Liste mit einer
Verkaufsflachenzahl von maximal 0,2279852 (= max. 800 m? im SO, insgesamt)

— ,Bekleidungsmarkt’ mit einer Verkaufsflachenzahl von maximal 0,0997436 (= max.
350 m?im SO, insgesamt)

— Geschafts-, Buro- und Verwaltungsraume im Zusammenhang mit der Einzelhandels-
nutzung

Verkaufsflachen sind gemaR § 1 Abs. 7 BauNVO nur im Erdgeschoss zulassig.
In der Mall und im Windfang sind keine Verkaufsflachen zulassig.

Einzelhandelsbezogene Festsetzungen SO, und SO,

Zentrenrelevant, nahversorgungsrelevant und nicht zentrenrelevant im Sinne der Dammer
Liste sind:

Tabelle 1: Zur Zentrenrelevanz von Sortimenten (,Dammer Liste")
zentrenrelevante Sortimente nicht zentrenrelevante Sortimente

sonstige zentrenrelevante Sortimente

« Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehdr
+ Bauelemente, Baustoffe

* Beleuchtungskdrper, Lampen

« Beschldge, Eisenwaren

« Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten

+ Boote und Zubehdr

« Biiromaschinen (ohne Computer)

o Fahrrader und Zubehdr

« motorisierte Fahrzeuge aller Art und

« Babyausstattung

« Bastel- und Geschenkartikel

« Bekleidung allgemein

« Biicher

« Campingartikel

« Computer, Kommunikationselektronik
« Elektrokleingerdte

o Elektrogrofgerdte

e Foto, Video

e Glas, Porzellan, Keramik

e Haus-, Heimtextilien, Stoffe

* Haushaltswaren/ Bestecke

e Horgerdte

* Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
e Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

« Kinderwagen, -sitze

e leder- und Kiirschnerwaren

e Musikalien

e Nahmaschinen

o Optik

e Sanitdtswaren

Zubehdr
e Farben, Lacke
* Fliesen
* Gardinen und Zubehdr
« Gartenhduser, -gerdte
e Holz
« Installationsmaterial
e Kamine, Kacheldfen
e Kiichen (inkl. Einbaugerdte)
« Matratzen
e Maschinen und Werkzeuge
« Mdbel (inkl. Biromdbell
e Pflanzen und -gefédRe
« Rollldden und Markisen
e Zooartikel — lebende Tiere und Tiermdbel
e Zooartikel-Tiernahrung und -zubehor

e Schuhe und Zubehdr

e Spielwaren

e Sportartikel einschl. Sportgerdte

e Schallplatten, CDs, Video

e Uhren/Schmuck

« Unterhaltungselektronik und Zubehdr
o Waffen und Jagdbedarf

nahversorgungsrelevante Sortimente

e Arzneimittel

« Schnittblumen

« Drogeriewaren

« Kosmetika und Parfiimerieartikel

« Nahrungs- und Genussmittel

« Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
e Reformwaren

» Zeitungen/ Zeitschriften

Die Verkaufsflachenzahl im Sinne dieses Bebauungsplanes gibt an, wieviel gm Verkaufsfla-
che im Verhaltnis zur gm Grundstiicksflache in den Sonstigen Sondergebieten SO, und SO,
im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig ist.

Sonstiges Sondergebiet 3 (S3) ,,Geldinstitut®

Im Sonstigen Sondergebiet ,Geldinstitut* sind Anlagen und Nutzungen fir ein Geldinstitut
zuldssig.

Sonstiges Sondergebiet 4 (SO,) ,,Gesundheitszentrum*

Im Sonstigen Sondergebiet ,Gesundheitszentrum*” sind zulassig:

Arztpraxen

Apotheken

Sanitatshandel

Sonstige Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke

Urbane Gebiete 1 bis 4 (MU4, MUz, MU3; und MU,)

Gemal § 6a BauNVO werden die Urbanen Gebiete 1 bis 4 (MU1, MUz, MUs und MUsa) fest-
gesetzt. Allgemein zulassig sind die folgenden Nutzungen:

- Wohngebaude gemal § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, wobei die Wohnnutzungen gemaR § 6a
Abs. 4 Nr. 1 nur innerhalb der als MUz - MU 4 festgesetzten Baugebietes ab dem 1. Oberge-
schoss zulassig sind. In dem als MU+ festgesetzten Baugebiet sind Wohnnutzungen nur im 2.
Obergeschoss zuléssig.

In den als MU+ und MU: festgesetzten Baugebieten sind Wohnnutzungen nur im zur Linden-
stralRe stralenbegleitenden Teil des Baugebietes zuldssig, in dem als MUs festgesetzten
Baugebiet im zur LindenstralRe riickwértigen Bereich. Die entsprechenden Bereiche sind in-
nerhalb der Planzeichnung gekennzeichnet.

— Geschéfts- und Birogebdude gemal § 6a Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

— Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaf
§ 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

— sonstige Gewerbebetriebe gemal § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

— Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke gemaf § 6a Abs. 2 Nr. 5 BauNVO.

Von den allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetrieben nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind
gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO

- im MU 3 nur der Verkauf von Blichern/Zeitschriften auf einer Verkaufsflache von maximal
150 m? und

- im MU 4 nur der Verkauf von Schuhen auf einer Verkaufsflache von maximal 110 m?, der
Verkauf von Bekleidung auf einer Verkaufsflache von max. 95 m? und der Verkauf von
Lebensmittel auf einer Verkaufsflache von maximal 81 m” zulassig.

Weitere Verkaufsflachen sind innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete 1 — 5 nicht zulas-
sig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Vergniigungs-
statten und Tankstellen gemaf § 6a Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Héhenbegrenzung

GeméaR § 16 Abs. 2 BauNVO wird die maximale Gebdudehdhe gemaR Planeinschrieb fest-
gesetzt. Unterer Bezugspunkt fir die baulichen Anlagen im SO, und SO, ist die Erschlie-
BungsstralBe Im Hofe (ErschlieRungsstrallenmitte), néchstgelegener Punkt zum Gebaude.
Oberer Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Daches. Oberer Bezugspunkt ist der hdchste
Punkt des Daches.

Im SO, und SO, darf die maximale Gebaudehéhe durch notwendige technische Aufbauten
(Luftungsanlagen, Schornsteine, Aufzugsaufbauten 0.4.) und/oder um architektonische Ak-
zentuierungen im Eingangsbereich um bis zu 3 m auf max. 20 % der Dachflache Uberschrit-
ten werden.

Uberschreitung der Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflache darf in den Sonstigen Sondergebieten SO, und SO, durch die
Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zur einer Grundfla-
chenzahl von 1,0 Gberschritten werden.

Bauweise, Baugrenze

In der abweichenden Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO darf die Gebaudeldnge von
50 m Uberschritten werden.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen aus funktionalen oder gestalterischen Griinden auf je-
weils 20 % einer Ansichtsseite eines Gebdudes um max. 3 m Uberschritten werden.

Stellplatze

Stellplatze gemal § 12 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in den tber-
baubaren und nicht Giberbaubaren Flachen zulassig.

Fliche oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft festgesetzten privaten Grinflachen sind zur Minimierung nachteiliger
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
vollflachig mit niedrigwiichsigen heimischen Dornenstrauchern zu bepflanzen. Der Pflanzab-
stand zwischen den Gehdlzen darf 1,0 m nicht Uberschreiten. Die Anpflanzung ist durch den
Flacheneigentimer spatestens bis zum Baubeginn innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
SO 1 herzustellen bzw. zu veranlassen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, abgéngige
Geholze sind entsprechend nachzupflanzen. Wahrend der Anwachsphase der Gehdlze sind
die Flachen unmittelbar entlang der angrenzend festgesetzten Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung mit einem Holzzaun gegen Betreten zu sichern.

Stadt Damme

Landkreis Vechta

Bebauungsplan Nr. 83a
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