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PLANZEICHENERKLARUNG

Mal} der baulichen Nutzung

II1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

GR 1900 m?* Grundflache als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereiches,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen flr Sport- und Spielanlagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: u Schule

Offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: ﬂ Parkflache Fullweg

Grunflachen

Grinflachen

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

- Flachen fir Wald

Planung, Nutzungsregelungen, Mal3hahmen und Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

@ Erhaltung von Badumen

Sonstige Planzeichen

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauweise

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass die Lédnge der in § 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten
Hausformen auch mehr als 50 m betragen darf und dass die Gebdude mit verringertem oder ohne
Grenzabstand errichtet werden durfen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

2. Erhalt von Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintréchtigungen ihres
Kronentrauf- und Wurzelbereiches sollen vermieden werden. Bei ihrem Abgang ist bei festgesetzten
Einzelbdumen auf dem Baugrundstiick und sonst innerhalb der festgesetzten Flédchen Ersatz in dersel-

ben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm vorzunehmen. (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

3. Griinflachen

In den festgesetzten Grinflachen sind notwendige Zufahrten, Zuwegungen sowie FulR- und Radwege
zulassig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, sind auch innerhalb der Griinfla-
chen und nicht Gberbaubaren Flachen zuldssig. (gem. § 14 BauNVO)

5. Befestigung von Stellplatzen

Stellplatzanlagen sind so anzulegen, dass die Wasserdurchlassigkeit des Bodens gewahrleistet ist
(z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, offenporiges Pflaster, gro3fugiges Pflaster). Die Stellplatzfla-

chen sind wasserdurchlassig mit einem Abflussbeiwert von max. 0,5 herzustellen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

HINWEISE

Dieser Bebauungsplananderung liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese ge-
man § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt gedndert durch

Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai
2011 (Nds. GVBI. S. 135))

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen geschiitzter Arten sicher auszuschlie3en, sind Bau-
und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur au-
Rerhalb der allgemeinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. September) durchzufiihren. Zur
Vermeidung von Verstélen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar vor dem Fal-
len der Baume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir héhlenbewohnende Vogelarten,
auf die Bedeutung fir Gehdlzbriter sowie auf Fledermausquartiere zu Uberprifen. Die Kontrolle der
Geholze ist in unbelaubtem Zustand frithestens ab Anfang November durchzufiihren.

Um bei Abbruch- / Umbau- / oder Sanierungsarbeiten an den bestehenden Geb&auden die Tétung, Ver-
letzung oder Schadigung besonders bzw. streng geschitzter Arten (Végel und Flederméuse) zu ver-
meiden, sind gezielte Untersuchungen durch einen Fachgutachter erforderlich. Gegebenenfalls sind die
Arbeiten nur innerhalb der Aktivitétszeit von Flederméusen (15. Marz. - 30. Oktober) und auRerhalb der
Hauptbrutzeit (15. Marz. - 15. Juli) sowie unter 6kologischer Baubegleitung durchzufiihren. Sind Indivi-
duen / Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Ggf. sind CEF-MalRnahmen durchzufiihren

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtliche

Beleuchtung ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrége, die Giber die Beleuchtung der vorhandenen

versiegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt unter Berticksichtigung von Re-

flexionen und mit ,insektenfreundlichen" Lampen erfolgen. Mégliche Abschirmungen sind zu beriick-
sichtigen.

Die innerhalb der Begriindung benannten einschlagigen DIN-Normen werden bei der Stadt Damme

MuhlenstraBe 18, 1. Obergeschoss Fachbereich Planen und Bauen, Biirgerbeteiligung zur Einsicht
bereitgehalten.

Die Niedersachsische Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr (Geschéftsbereich Osnabriick)
weist darauf hin, dass von der Landesstralle 851 erhebliche Emissionen au gehen. Fir die neu ge-

planten Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschédigungsan-
spriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
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