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stehenden ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. Die Satzung des B e e e L S T _ /
Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt. [\ e / 2 . i
- Sonstige S_ondergeblete _ ‘
0 Zweckbestimmung: GroRRer Supermarkt/Lebensmittelvollsortimenter

Damme, den ........cccooeeevenennnn.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Vechta -

Vechta, den ...........cccocooevne.

Katasteramt Vechta

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............cc..coo.

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 83a beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalR §2 Abs. 1 BauGB am

............................ ortsiblich bekannt gemacht.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Fachmarkte

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Gesundheitszentrum

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Geldinstitut

MaR der baulichen Nutzung

Geschol¥flachenzahl

o QEEEE

0,6 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

GH=9,0m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Gesundheitszentrum

Abweichende Bauweise
Offene Bauweise
Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht tlberbaubare Flache

P ol
o o

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen
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Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage
Planunterlage Katasteramt | 3456 01_15320_UTM.DXF 20.05.2020

Planunterlage OBV

E Flachen fur den Gemeinbedarf

@

Zweckbestimmung:

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
hier: Dialysezentrum

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

3k FuB- und Radweg
E Offentliche Parkfléache
7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flache fur Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung: Elektrizitat - Trafo (Transformatorenstation)
Trafo
Altglas- Zweckbestimmung: Abfall, hier: Altglascontainer
container
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—_—— — Richtfunkstrecke mit Schutzbereich
9. Griinflachen

Private Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

Bereiche, in denen Wohnnutzungen zuléssig sind (s. textliche Festsetzung Nr. 1.6)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Damme hat in seiner Sitzungam ...............ccccco...... dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..................cc... ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83a mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ........................... bis i
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Damme, den .......cccccoeeveevennnnn...

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat den Bebauungsplan Nr. 83a nach Prifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................cccvee. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

Damme, den .......cccccoeeveevennnnn...
Burgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 Abs. 3BauGB am .................ccccee. ortsuiblich be-
kannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 83aist damitam ........................... in Kraft getreten.
Damme,den .........cc.oooeevieennnnn.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 83a ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 83a und der Begrindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Damme, den .......cccccoeeveevennnnn...

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Damme, den .......cccccoeeveevennnnn...

STADT DAMME
Der Burgermeister
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juni 2021
(Nds. GVBI. S. 240)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Ortliche Bauvorschriften
gemal § 84 Abs. 3 NBauO

Um bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirklichen, werden gemaR § 84 Abs. 3 NBauO fol-
gende ortliche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erlassen:

1. Dacheindeckung

Bauliche Anlagen mit einer Dachneigung von weniger als 15° sind zwingend als Flachdach mit
Dachbegriinung auszufiihren.

2. Fahrwege und Stellplatze

Die Fahrwege im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Parkfl&-
che* kdnnen mit festen Materialien gepflastert werden. Die Stellplatze sind zur besseren Versicke-
rung des Oberflachenwassers mit grol3porigen, wasserdurchldssigen Materialien, wie Pflasterstei-
nen mit einem Fugenanteil von mind. 30%, Schotter, Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder
Schotterrasen zu befestigen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Niederschlagswasser

Durch entsprechende Nachweise im Baugenehmigungsverfahren und Entwasserungsantrag ist
sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser ortlich versickert werden kann soweit dies tech-
nisch maoglich ist.

Das anfallende Niederschlagswasser, das nicht versickert werden kann, ist in geeigneter Weise
(Zisterne, Rigolen, Uberflutungsflachen, etc.) im Plangebiet zuriickzuhalten. Dies ist im Detail im
Baugenehmigungsverfahren darzulegen.

2. Richtfunktrasse
Innerhalb des Plangebiets verlauft eine Richtfunktrasse der Deutschen Telekom Technik GmbH.

3. Rechtskraftige Bebauungspldne
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 83a ,Im Hofe — Ost* treten folgende von diesem Gel-
tungsbereich Uberlagerte Bebauungsplane bzw. deren Teilbereiche aulier Kraft:

Bebauungsplan Nr. 83a vom 20.04.2001
Bebauungsplan Nr. 83a, 1. Anderung vom 21.09.2011
Bebauungsplan Nr. 83b vom 18.07.2006

gezeichnet: M. Witting M. Witting M. Witting
Projektleiter: M. Meier M. Meier M. Meier
Projektbearbeiter: [ A. Taudien | A. Taudien | A.-K. Leask
Datum: 15.03.2021 | 19.03.2021 | 30.09.2021
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Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet 1 (SO4)

GemaR § 11 Abs. 3 BauNVO wird das Sonstige Sondergebiet 1 (SO1) mit der Zweckbestim-
mung ,GroRe Supermérkte / Lebensmittelvollsortimenter festgesetzt. Zulassig sind die folgen-
den Nutzungen:

— GroRe Supermirkte / Lebensmittelvollsortimenter einer Mindestgré3e von 2.500m?
Verkaufsflache mit sonstigen zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten gemal Dammer Liste (Standort- und Zentrenkonzept fir die Stadt Damme,
2021) mit einer Gesamt-Verkaufsflachenzahl von 0,60634 (Hinweis: entspricht max.
4.305 m? im SO+ insgesamt)

o Fur das Periodische Kernsortiment, bestehend aus Nahrungs- und Genussmittel,
Drogeriewaren und pharmazeutischen Artikel, Tiernahrung und Zeitungen/Zeit-
schriften, gilt eine Verkaufsflachenzahl von 0,42211 (Hinweis: entspricht max.
2.997 m? im SO+ gesamt)

o Fir das aperiodische Randsortiment gilt eine Verkaufsflachenzahl von 0,12788 m?
(Hinweis: entspricht max. 908 m?im SO1 gesamt); im Einzelnen sind die folgenden
Sortimente mit ihrer jeweiligen Verkaufsflachenzahl zulassig:

0,02254
(Hinweis: entspricht max. 160 m? im
SO1 gesamt)

0,03803
(Hinweis: entspricht max. 270 m? im
SO1 gesamt)

0,03915

(Hinweis: entspricht max. 278 m? im
SO1 gesamt)

0,02817

(Hinweis: entspricht max. 200 m? im
SO+ gesamt)

= Bekleidung, Haus-, Tisch- und Bettwa-
sche, Kurzwaren, Handarbeiten

=  Haushaltswaren, Schreibwaren

=  Elektrowaren, Autozubehor

=  Spielwaren

o Zuldssig im SO1 sind maximal 10 % der Verkaufsflache als Randsortiment flr nicht
zentrenrelevante Sortimente im Rahmen der o. a. Gesamtverkaufsflache.

— Shopflachen mit einer Gesamt-Verkaufsflachenzahl von maximal 0,04972 (Hinweis:
entspricht max. 353 m? im SO+ insgesamt)

Im Einzelnen sind folgende Nutzungen mit entsprechenden maximalen Verkaufsfla-
chenzahlen zulassig:

=  Bé&ckereien 0,00563 (Hinweis: entspricht max.

40 m? im SO+ insgesamt)

=  Blumenshops 0,01408 (Hinweis: entspricht max.

100 m?2 im SO1 insgesamt)

=  Shops Postagenturen 0,00704 (Hinweis: entspricht max.

50 m?im SO1 insgesamt)

=  Shops Wohnaccessoires 0,00423 (Hinweis: entspricht max.

30 m?im SO1 insgesamt)

— Dienstleistungen
— Geldautomaten

— Mall und Windfang mit einer zur Verkaufsflache zahlenden Flache mit der Verkaufs-
flachenzahl von 0,05634 (Hinweis: entspricht eine Fldche von max. 400 m?)

— Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsraume im Zusammenhang mit der Einzelhan-
delsnutzung

Verkaufsflachen sind nur im Erdgeschoss zulassig.

In der Mall und im Windfang sind keine Verkaufsaktivitaten zulassig.

Sonstiges Sondergebiet 2 (SO.)

GemaR § 11 Abs. 3 BauNVO wird das Sonstige Sondergebiet 2 (SO2) mit der Zweckbestim-
mung ,Fachmarkte” festgesetzt. Zulassig sind Fachmarkte mit einer Gesamt-Verkaufsflachen-
zahl von maximal 0,39584 (Hinweis: entspricht max. 1.389 m? im SO insgesamt) (inkl. Mall
und Windfang). Im Einzelnen zulassig sind die folgenden Nutzungen:

— Fachmarkte mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaR Dammer Liste mit einer
Verkaufsflachenzahl von maximal 0,22799 (Hinweis: entspricht max. 800 m2 im SO
insgesamt)

— Fachmarkt Bekleidung mit einer Verkaufsflachenzahl von maximal 0,09974 (Hinweis:
entspricht max. 350 m2 im SOz insgesamt)

— Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsrdume im Zusammenhang mit der Einzelhandels-
nutzung

— Mall und Windfang mit einer zur Verkaufsflache zahlenden Flache mit der Verkaufsfla-
chenzahl von 0,06811 (Hinweis: entspricht eine Flache von max. 239 m?)

Verkaufsflachen sind nur im Erdgeschoss zulassig.
In der Mall und im Windfang sind keine Verkaufsflachen zulassig.

Einzelhandelsbezogene Festsetzungen SO und SO

Zentrenrelevant, nahversorgungsrelevant und nicht zentrenrelevant im Sinne der Dammer
Liste (Standort- und Zentrenkonzept fur die Stadt Damme, 2021) sind:

Tabelle 6: Sortimentsliste des Einzelhandels von Damme

Nicht zentrenrelevante Sortimente
= aperiodischer Bedarf

Nahversorgungsrelevante Sortimente

= periodischer Bedarf i. S. des LROP

Nahrungs-/ Genussmittel - Angelbedarf

Drogeriewaren, pharmazeutische Artikel -  Auto- / Motorradzubehor

Zeitschriften, Zeitungen - baumarktrelevante Haushaltswaren

Schnittblumen ~ Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial,
Beschlage, Maschinen, Eisenwaren, Werkzeuge,

Farben, Lacke, Tapeten / Zubehor

Tiernahrung

Zentrenrelevante Sortimente
= aperiodischer Bedarf
- Campingartikel
- Babyausstattung

i N ) - Fahrrader / Zubehor
Bekleidung / Wasche (Baby-, Kinder-, Damen- / Her- ) .
) - Gardinen / Zubehor
renbekleidung)

- Gartenbedarf, Pflanzen, Pflegeartikel, Dinge-

] B mittel, Gerate, Rasenmaher, Gartenmobel
ElektrogroRR- und -kleingerate, Unterhaltungselekt-

ronik, Computer / Zubehor, Telekommunikation, r Jagdbedarf, Waffen
Foto - Kinderwagen, Autokindersitze

Bettwaren (Decken, Kopfkissen, Tagesdecken)

Bucher, Spiel-, Schreibwaren, Bastelzubehor

Glas / Porzellan / Keramik - Lampen, Leuchten, Beleuchtungskorper

Handarbeitswaren, Wolle, Kurzwaren, Stoffe - Matratzen, Matratzenschoner

Mobel, Antiquitaten, Kichen, Biromobel, Bad-
mobel, -ausstattung

Haushaltswaren, Korbwaren, Wohnaccessoires

Haus- / Tischwasche, Bettwasche

Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen, r  Reitsportartikel

Musikinstrumente / Zubehor p ol bl s
Optik, Akustik

Sanitatswaren (kleinteilig)

- Sanitatswaren (groRteilig)
- Sanitar / Fliesen

Schuhe, Lederwaren i T-epptche, Bc.)denbe-rlage
Sportbekleidung und -schuhe, Sportkleingerate TR M s

Uhren, Schmuck

(Auszug aus GMA: Fortschreibung des Standort- und Zentrenkonzeptes fiur die Stadt Damme, Kéin
24.06.2021 mit Beschluss des Rates der Stadt Damme vom 20.7.2021 als stadtebauliches Entwicklungs-
konzeptgem. § 1 Abs. 7 Nr. 11 BauGB)

Die Verkaufsflachenzahl im Sinne dieses Bebauungsplanes gibt an, wieviel gm Verkaufsflache
im Verhaltnis zur gm Grundsticksflache in den Sonstigen Sondergebieten SO1 und SOz im
Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

Sonstiges Sondergebiet 3 (SO3) ,,Geldinstitut®

Im Sonstigen Sondergebiet ,Geldinstitut” sind Anlagen und Nutzungen fir ein Geldinstitut so-
wie eine betriebsbezogene Wohnnutzung zuldssig.

Sonstiges Sondergebiet 4 (SO4) ,,Gesundheitszentrum*
Im Sonstigen Sondergebiet ,Gesundheitszentrum® sind zulassig:

— Arztpraxen
Apotheken
Sanitatshandel

Sonstige Anlagen fur gesundheitliche Zwecke

Urbane Gebiete 1 bis 4 (MU, MUz, MU3; und MU,)

Gemal § 6a BauNVO werden die Urbanen Gebiete 1 bis 4 (MU1, MUz, MUz und MUy) festge-
setzt. Allgemein zulassig sind die folgenden Nutzungen:

- Wohngebdude gemal § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, wobei die Wohnnutzungen gemai § 1
Abs.7 Nr.2 BauNVO nur innerhalb der als MUz - MU 4 festgesetzten Baugebiete ab dem 1.
Obergeschoss zulassig sind. In dem als MU, festgesetzten Baugebiet sind Wohnnutzungen
nur im 2. Obergeschoss zulé&ssig.

In den als MU+ und MU:2 festgesetzten Baugebieten sind Wohnnutzungen nur im zur Linden-
stralle strallenbegleitenden Teil des Baugebietes zuldssig, in dem als MUs festgesetzten Bau-
gebiet im zur LindenstralRe riickwartigen Bereich. Die entsprechenden Bereiche sind innerhalb
der Planzeichnung gekennzeichnet.

— Geschéfts- und Birogebdude gemal § 6a Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

— Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes geman
§ 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

— sonstige Gewerbebetriebe gemal § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gemaR § 6a Abs. 2 Nr. 5 BauNVO.

Von den allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetrieben nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO

- im MU 3 nur der Verkauf von Blichern/Zeitschriften auf einer Verkaufsflache von maximal
150 m2 und

- im MU 4 nur der Verkauf von Schuhen auf einer Verkaufsflache von maximal 110 m2, der
Verkauf von Bekleidung auf einer Verkaufsflache von max. 95 m? und der Verkauf von
Lebensmittel auf einer Verkaufsflache von maximal 81 m? zulassig.

Weitere Verkaufsflachen sind innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete 1 — 5 nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Vergniigungsstat-
ten und Tankstellen gemaR § 6a Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Héhenbegrenzung

Gemal § 16 Abs. 2 BauNVO wird die maximale Gebdudehdhe gemaR Planeinschrieb festge-
setzt. Unterer Bezugspunkt fur die baulichen Anlagen im SO1 und SOz ist die ErschlieBungs-
strale Im Hofe (ErschlieBungsstraRenmitte), nachstgelegener Punkt zum Gebaude. Oberer
Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Daches. Oberer Bezugspunkt ist der héchste Punkt
des Daches.

Im SO1 und SO darf die maximale Gebaudehdhe durch notwendige technische Aufbauten
(Laftungsanlagen, Schornsteine, Aufzugsaufbauten 0.4.) und/oder um architektonische Akzen-
tuierungen im Eingangsbereich um bis zu 3 m auf max. 20 % der Dachflache tUberschritten
werden.

Uberschreitung der Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflache darf in den Sonstigen Sondergebieten SO+ und SOz durch die
Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zur einer Grundfla-
chenzahl von 1,0 Uberschritten werden.

Bauweise, Baugrenze

In der abweichenden Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO darf die Gebaudeldnge von 50 m
Uberschritten werden.

Die festgesetzten Baugrenzen durfen gem. § 23 Abs. 3 Satz 2 BauGB aus funktionalen oder
gestalterischen Griinden auf jeweils 20 % einer Ansichtsseite eines Gebdudes um max. 3 m
Uberschritten werden.

Stellplatze

Stellplatze gemal § 12 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in den ber-
baubaren und nicht Gberbaubaren Flachen zulassig.

Flache oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird bestimmt, dass zum Schutz des Eichenwaldes ein Zaun
in einer H6he von mind. 1,60 m entlang der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches
aufgestellt und dauerhaft erhalten werden muss.

Die als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzten privaten Griinflachen sind gemar § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zur
Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf den Naturhaushalt und zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Konflikte vollflachig mit niedrigwiichsigen heimischen Dornenstréduchern der
nachfolgenden Gehdélzartenauswahl zu bepflanzen. Es ist autochtones Pflanzmaterial aus re-
gionalen Bestanden zu verwenden. Der Pflanzabstand zwischen den Gehdlzen darf 1,0 m nicht
Uberschreiten. Die Anpflanzung ist durch den Flacheneigentimer spatestens bis zum Baube-
ginn innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 1 herzustellen bzw. zu veranlassen. Die
Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, abgéngige Gehélze sind entsprechend nachzupflanzen.
Wahrend der Anwachsphase der Gehdlze sind die Flachen unmittelbar entlang der angrenzend
festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit einem Holzzaun gegen Be-
treten zu sichern.

Gehoélzartenauswahl
wissenschaftl. Name
Crataegus monogyna

deutscher Name
Eingriffeliger Weil3dorn

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose

Rubus fruticosus Echte Brombeere

Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemaf §
9 Abs.1 Nr. 25b BauGB ist der Gehélzbestand zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Abgénge
sind durch Neupflanzungen mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

Wahrend der Bautétigkeiten im Bereich der als zu erhalten festgesetzten Gehdlze ist die DIN
18920 zu beachten.

Immissionsschutz
Schallschutz von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in den gekennzeichneten Larmpegelbereichen des Plan-
gebietes (Beiplan 1 ,Anforderungen an schitzenswerte Rdume ohne Wohnen* und Beiplan 2
~2Anforderungen an schitzenswerte Wohnrdume®) fir Neubauten bzw. bei baugenehmigungs-
pflichtigen Anderungen von Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-1 Anforderungen an die Schall-
dammung der AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbediirf-
tigen Rdumen sind unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-
1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuRenlarmpegel zugrunde
zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen erge-
ben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafigeblichem Aulenlarmpegel ist wie
folgt definiert:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich maRgeblicher AuRen-
larmpegel La in dB

1 I 55

2 Il 60

3 1] 65

4 \Y 70

5 \Y 75

6 \ 80

7 \l >80*

* Fur magebliche Auenldrmpegel La >80 dB sind die Anforderungen behérdlicherseits aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge nach DIN 4109 sind im Einzelfall
im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulés-
sig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimm-
ten maR3geblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforde-
rungen an die Aulenbauteile unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

Schallschutz von Schlafr@umen

In allen Bereichen des Plangebietes, in denen Wohnnutzungen zulassig sind, sind beim Neu-
bau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von
Raumen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, schallgedampfte, ggf. fensterunab-
hangige Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AulRenfassaden
nicht verschlechtern.

Alternativ hierzu ist die Belliftung Giber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten mit entspre-
chendem Einzelnachweis Uiber gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuBenwohnbereiche)

In den gekennzeichneten Bereichen (Beiplan 3 ,Anforderungen an den Schutz des AuR3enbe-
reichs®), in denen Wohnnutzungen zulassig sind, sind beim Neubau bzw. bei baugenehmi-
gungspflichtigen Anderungen AuBenwohnbereiche ohne zusétzliche schallabschirmende MaR-
nahmen auszuschlieBen. Als schallabschirmende MalRnahme kann die Anordnung von zusétz-
lichen schallabschirmenden MaRnahmen (z. B. Larmschutzwéande oder Nebengebaude, ge-
schlossene Loggien) im Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass sol-
che schallabschirmenden MaRnahmen so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des
Verkehrslarm-Beurteilungspegels um das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen Ori-
entierungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 60 dB(A) tagsiber bewirken.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur L&rmvorsorge sind mit entsprechendem schall-
technischem Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig.

Stadt Damme

Landkreis Vechta

Bebauungsplan Nr. 83a
"Im Hofe - Ost"

mit drtlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung
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