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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen
Maf der baulichen Nutzung
03 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise

A offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

==u==.= Baugrenze

/ / nicht Gberbaubare Grundsticksflache
Uberbaubare Grundsticksflache

Verkehrsflachen

Stralienverkehrsflachen mit Strallenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuRweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

v wow Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
einschl. der Regenrickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser,
sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung:

D Elektrizitat

Grunflachen

offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung:

W] Spielplatz

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

.

LPBIV

Larmpegelbereiche
" LPBII

zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

D Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen in den Allgemeinen Wohngebieten

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 sind gem. § 1 Abs. 6
BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch nicht ausnahmsweise zulassig.

2. Bauweise

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 sind ausschlieRlich Einzel- und
Doppelhauser zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2 sind ausschlieR3lich Einzelhduser zulas-
sig.
(gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

3. Beschrdnkung der Wohnungszahl in Wohngebauden

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind je Wohngeb&ude in Form von Ein-
zelhdusern héchstens 2 Wohnungen zulédssig; je Wohngeb&ude in Form von Doppelhaushélften ist
héchstens 1 Wohnung zuléssig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist je Wohngebadude in Form von Einzel-
hausern héchstens 1 Wohnung zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 3 sind je Wohngebaude in Form von Ein-
zelhausern héchstens 6 Wohnungen zulassig; je Wohngebaude in Form von Doppelhaushalften sind
héchstens 3 Wohnungen zulassig.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4. Nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

Auf den straflenseitigen nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und offene Garagen
(Carports) im Sinne von § 1 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStplVO) sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO in Form von Geb&uden ganz oder teilweise nicht zuléssig.

Diese Festsetzung gilt nicht entlang von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuBweg) und
den nicht straBenseitigen nicht Uberbaubaren Bereichen. Diese Festsetzung gilt auch nicht fur offene
Stellplatze im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und strallenseitiger Baugrenze.

(gem. § 23 Abs. 5 BauNVO und § 12 Abs. 6 BauNVO)

5. Uberschreitung der Grundfliche

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 3 darf die zuldssige Grundflache durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 Uberschritten werden. (gem. § 19 Abs. 4 BauNVO)

6. Passiver Larmschutz

Auf den Flachen, fur die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, MaRnahmen zum baulichen Schallschutz durchzufihren.

Bei der Grundrissgestaltung sind alle Méglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schlaf- und Birordume
den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die straenzugewandten, einschlieRlich der senkrecht
zur Stralenachse der Holdorfer Stralle (L 851) liegenden AuRenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von
Aufenthaltsrdumen/Blrordumen (ausgenommen Kichen, Bader und Hausarbeitsrdume), sind so aus-
zufuhren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 fur die Larmpegelbereiche Il bzw. IV entsprechen.
Far Schlafraume sind Beliiftungsméglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des erforderlichen
Schallddamm-MaRes jederzeit sicherstellen. Folgende resultierende Schalldamm-MaRe sind einzuhal-
ten:

Larmpegelbe- Resultierendes Schallddmm-Maf dB(A)
reich

Wohn- und Schlafrdume Birordume
11 35 30
v 40 35

Die Zuordnung zu den anzuwendenden Larmpegelbereichen ergibt sich aus der Einteilung in der Plan-
zeichnung.

Innerhalb der festgesetzten Flachen, fir die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind typische AuRenwohnbereiche (z.B. Ter-
rassen und Balkone) nur auf den der Holdorfer StraRe (L 851) abgewandten Seite, im direkten Schall-
schatten der zugehdrigen Gebdude zuléssig. Alternativ hierzu sind diese AuRenwohnbereiche durch
entsprechend dimensionierte Larmschutzmalnahmen (z.B. Larmschutzwande) abzuschirmen.

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn nachgewie-
sen wird, dass die Schalldamm-Mal3e wegen der baulichen Verhaltnisse oder wegen einer Verande-
rung der Immissionssituation unterschritten werden kénnen.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 3 NBauO

§ 1 Dachmaterial

Als Material fir die Dacheindeckung sind nur Tondachpfannen oder Betondachsteine in Naturrot bis
Braun bzw. Anthrazit entsprechend der RAL-Farbténe 2001, 3000 - 3005, 3009, 3011, 3013, 3016,
3020, 3031, 7004, 7005, 7010-7012, 7015, 7016, 7021-7024, 7026, 7030, 7036, 7037, 7040, 7042,
7043, 7045, 7046, 9004, 9005, 9011, 9016 geméaR dem Farbregister RAL 840-HR (seidenmatt) zulas-
sig. Zwischenténe zu den genannten Farbtdnen sind ebenfalls zulassig. Glasierte Dacheindeckungen
sind unzulassig. Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen sowie die Begriinung von
Dachflachen mit Pflanzen bleiben unberiihrt. Anbauten an bestehende Gebaude, die eine abweichende
Eindeckung aufweisen, sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Sie missen jedoch in ihrem Ma-
terial dem Bestand angepasst sein.

Zusammenh&ngende Gebaude (Doppelhauser) sind hinsichtlich der Gestaltung und des Materials auf-
einander abzustimmen.

Dacheindeckungen von Flachdéchern sind von dieser Ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

§ 2 Dachausbauten

Dachausbauten (Dacheinschnitte und Dachgauben) sind nur bei einer Dachneigung ab 35° zulassig.
Der Abstand der Dachausbauten zum Giebel muss mindestens 1,50 m betragen. Die Gesamtlange der
Dachausbauten darf 50 % der jeweiligen Gebaudeldnge (Abstand zwischen beiden Giebeln) nicht Uber-
schreiten. Dachausbauten in der zweiten Dachebene (Spitzboden) sind unzul&ssig; ansonsten muss
der vertikale Abstand zur Firstlinie mindestens 1,00 m betragen.

Die AuRBenwéande von Staffelgeschossen missen in den Allgemeinen Wohngebieten auf den strallen-
zugewandten Seiten mindestens 1,5 m hinter die AuRenwandflachen des darunter liegenden Vollge-
schosses zurlickspringen.

§ 3 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen

Vorgartenbereiche im Sinne dieser &rtlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen den StralRenbe-
grenzungslinien und den Gebauden. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit An-
pflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineral-
kérnern (z.B. Kies) ist zu 25% zulassig. Beeteinfassungen sind zulassig. Zugénge sowie Zufahrten fur
die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser értlichen Bauvorschrift ausgenommen.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemar § 80 Abs. 3 NBauO, wer den vorstehenden Anforderungen dieser &rt-
lichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kédnnen geman § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer Geldbuf3e geahndet werden.

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

(2) Die vorliegende Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Fontanestralle -Gliickauf* hebt den
urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 7 auf.

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind
diese geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom
26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135))

(4) Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlieen, sind Bau-, Abriss- und Ro-
dungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur auerhalb
allgemeinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. September) durchzufiihren. Zur Vermeidung
von VerstdRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar vor dem Féllen der
B&ume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur héhlenbewohnende Vogelarten, auf die
Bedeutung fir Gehdlzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Vorhandene
Gebaude sind vor der Durchfiihrung von SanierungsmaRnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sach-
kundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Gberprifen. Sind Indivi-
duen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist
mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Ggf. sind CEF-MaBnahmen durchzufihren. Zur
Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke néchtliche Be-
leuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung der
vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-
freundlichen" Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu ver-
meiden. Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt werden.

(5) Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-Normen
kénnen im Bauamt der Stadt Damme (Muhlenstrae 18, 49401 Damme) zu den blichen Dienstzeiten
eingesehen werden.

Stadt Damme

Bebauungsplan Nr. 7
"Fontanestralde - Gluckauf"

- Neuaufstellung -

mit ortlichen Bauvorschriften
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