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2 Stadt Damme - Bebauungsplan Nr. 7

A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

Auf der Grundlage des seit 1965 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Glickauf -Fontanestral3e”
hat sich im Bereich der Fontanestral3e Giber die Jahrzehnte eine relativ planméaRige und stadtebaulich
geordnete bauliche Fortentwicklung vollzogen. Das Plangebiet ist bereits Gberwiegend bebaut. Auf-
grund der zu der Bebauung gehérenden grof3en Grundstlicke bestehen jedoch in einigen Bereichen
Nachverdichtungsmdglichkeiten auf den riickliegenden Grundstiicksbereichen. Vor dem Hintergrund ei-
nes immer bedeutsamer werdenden sparsamen Umganges mit dem zur Verfligung stehenden Grund
und Boden und einer besseren Auslastung der vorhandenen Infrastruktur sollen Mdglichkeiten geschaf-
fen werden, im Bestand nachzuverdichten. Dabei méchte die Stadt Damme jedoch auch das geschlos-
sene bauliche Erscheinungsbild des Siedlungsbereiches bewahren. Da dieses einen wichtigen Identifi-
kationsfaktor fiir die Bewohner bildet soll das Plangebiet gleichzeitig vor einer zu starken Uberformung
durch eine zu hohe Baudichte bewahrt werden.

Mittels der vorliegenden Neuaufstellung soll daher die planungsrechtliche Situation im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes uberprift und einige Festsetzungen bereinigt werden, die nicht
mehr dem aktuellen Standard fur Festsetzungen in Allgemeinen Wohngebieten sowie dem &rtlichen
Bestand entsprechen, dabei soll insbesondere das Mal3 der baulichen Nutzung an die vorhandene stad-
tebauliche Situation angepasst und Nachverdichtungsmdglichkeiten geschaffen werden. Ziel der Stadt
Damme ist es dabei, dass die bisherigen Grundziige der Planung beziiglich der Nutzungsstrukturen
auch bei der Neuaufstellung des Bebauungsplans erhalten bleiben. Der neue Bebauungsplan schafft
daher, wie der alte Bebauungsplan, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die wohnbauliche
Nutzung der Grundstiicke.

A.2 Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 7 dient der Innenentwicklung von Damme in einem bebauten, innerértlichen
Bereich an der Fontanestral3e, der Bergstrale und der WaldstraRe als Nachverdichtung innerhalb der
Ortslage. Es handelt sich damit um einen Bebauungsplan im Sinne des § 13a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung).

Um das Aufstellungsverfahren nach den Bestimmungen des § 13a BauGB durchfiihren zu kénnen,
missen bestimmte Bedingungen erfillt sein, die im § 13a BauGB genannt sind:

813a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

zu erfiillende Bedingung Festgesetzte GrolRe der Grundflache < 20.000 m2, ggfs. zusammen
mit anderen Planen im engen raumlichen, zeitlichen und sachlichen
Zusammenhang

Inhalt Bebauungsplan Nr. 7 Festgesetzte Grundflache
WA1l+WA?2 33.169 m2x GRZ 0,3 =9.951 m2
WA 3 3.976 m2x GRZ 0,4 = 1.590 m2
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Andere Bebauungspléane im engen raumlichen, zeitlichen und sachli-
chen Zusammenhang werden nicht aufgestellt oder geandert.

Bedingung erfillt ja, da GroRRe der Grundflache zusammen 11.541 m?
also < 20.000 m2

813a Abs. 1 Satz 4 BauGB

zu erfiillende Bedingung Planung darf nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begrinden, das
der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) nach UVPG unterliegt.

Inhalt Bebauungsplan Nr. 7 im WA sind keine Vorhaben zul&ssig, die der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach UVPG unterliegen

Bedingung erfillt ja

813a Abs. 1 Satz 5 BauGB

zu erfiillende Bedingung Es durfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen. (Natura
2000 Gebiete)

Und es durfen keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Inhalt Bebauungsplan Nr. 7 Natura 2000 Gebiete, Européische Schutzgebiete, Vogelschutzge-
biete sind nicht betroffen.

Anlagen, die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG unterlie-
gen, sind nicht geplant und nicht vorhanden.

Bedingung erfllt ja

Da die Bedingungen des 813a BauGB erflllt werden, kann der vorliegende Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung aufgestellt werden.

A.3 Ortliche Situation

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand Dammes entlang der Fontanestral3e in der so-
genannten Glickauf-Siedlung.

Das Plangebiet ist iberwiegend durch eine wohnbauliche Nutzung mit eingeschossigen Ein- bis Zwei-
familienhdusern mehrheitlich aus den 60er Jahren des letzten Jahrhunderts auf verhaltnismaRig grof3en
Grundstiicken gepréagt. Die Gebaude sind entlang der StralRen angeordnet, sodass die riickwartigen
Grundstiicksbereiche bislang, bis auf einige Nebenanlagen, grof3tenteils von einer Bebauung freigehal-
ten wurden und als Garten genutzt werden. In den letzten Jahren wurde jedoch bereits begonnen die
rickliegenden Grundstiicke zu bebauen. Dabei handelt es sich um die Bebauung Waldstral3e 26A und
FontanestralRe 16A.

Im Bereich der BergstralRe befinden sich dartber hinaus drei Mehrfamilienhauser mit einer zweige-
schossigen Bebauung. Die dazugehdrigen Grundstiicke sind durch die vorhandenen Nebenanlagen,
wie Stellplatzen, Mullplatzen und Garagen zu einem erheblichen Teil versiegelt.
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4 Stadt Damme - Bebauungsplan Nr. 7

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes istim Bebauungsplan Nr. 7 ein Spielplatz festgesetzt. Dort befinden
sich jedoch keine Spielgeréte. Vielmehr sind die Flachen mit Laubbdumen und Strauchern bewachsen.
Im nordwestlichen Teil dieser Flache befindet sich eine Trafo-Station.

Die Umgebung des Plangebietes ist vom Ubergang der Siedlungsbereiche Dammes zu den benach-
barten Waldflachen gepragt. Nordlich des Plangebietes befindet sich zwischen der Bebauung Fonta-
nestralle und der Bebauung entlang der Stralle Zum Rennplatz eine etwa 100 bis 150 m breite Wald-
flache, die sich in Richtung Westen 6ffnet und in groRraumigere Waldgebiete Uibergeht. Stdlich und
Ostlich des Plangebietes schlieRen weitere Wohngebiete mit Einfamilien- aber auch einigen Mehrfami-
lienhdusern an. Westlich des Plangebietes verlauft die Holdorfer Stra3e (Landesstrale 851). Hierbei
handelt es sich um eine der Hauptzufahrtsstralien nach Damme. Die Bereiche 6stlich der Holdorf Stral3e
sind ebenfalls durch das Nebeneinander von Waldflachen und Wohnbebauung gepragt.

Abb. 1: Ubersichtsplan mit Umgebung (ohne MaRstab)

A.4 Planungsvorgaben

In den nachfolgenden Abschnitten werden die Inhalte und Ziele von Ubergeordneten Planungen und
Fachplanungen dargelegt, soweit sie fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 von Bedeutung
sind.

A.4.1 Raumordnung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen haben die Stadte und Gemeinden ihre raumbeanspruchenden
und raumbeeinflussenden Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

pk plankontor stadtebau gmbh
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In der zeichnerischen Darstellung des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) finden sich fir das
Plangebiet und die Umgebung keine Darstellungen. Laut Abschnitt 2.1 ,,Entwicklung der Siedlungsstruk-
tur* unter Punkt 2 ,Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur” des
Landes-Raumordnungsprogramms in der Fassung vom September 2017 sind im vorliegenden Fall ins-
besondere folgender Grundsatz zu beriicksichtigen:

,01 In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und
Identitat der Bevoélkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freiraume erhalten und unter Be-
riicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden.”

Das Regionale Raumordnungsprogram (RROP) des Landkreises Vechta ist mit der Bekanntmachung
vom 25.05.2022 in Kraft getreten. Nach dem RROP liegt das Plangebiet im Zentralen Siedlungsgebiet
der Stadt Damme. Sudlich und westlich setzen sich diese Darstellungen fort. Nérdlich angrenzend be-
finden sich Darstellungen eines Vorbehaltsgebietes Wald. Die 6stlich des Plangebietes verlaufenden
Holdorfer Strale ist als Vorranggebiet von regionaler Bedeutung dargestellt.

Da im vorliegenden Fall im Wesentlichen bestehende Strukturen gesichert bzw. angemessen weiter-
entwickelt werden, steht die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 im Einklang mit den
Zielen und Grundséatzen der Raumordnung.
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Abb. 2: RROP Landkreis Vechta (ohne Mal3stab)

A.4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Damme ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Im west-
lichen Teil des Plangebietes ist zudem ein Symbol ,Spielplatz* enthalten. Diese Wohnbauflache setzt
sich weiter nach Siiden und Westen fort. Ostlich befinden sich Darstellungen von sonstigen tiberortli-
chen und ortlichen Hauptverkehrsstral3e (Holdorfer Straf3e) sowie fur Bahnanlagen im Bereich einer

pk plankontor st&dtebau gmbh



6 Stadt Damme - Bebauungsplan Nr. 7

ehemals dort verlaufenden Bahntrasse. Im Norden ist eine Flache fir Wald dargestellt, an die sich eine
Darstellung fur gewerbliche Nutzungen anschlief3t.

Durch die nun vorliegende Planung wird die Art der Nutzung im Geltungsbereich weiterhin als Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt. An der Festsetzung des Spielplatzes im westlichen Teil des Plangebietes
wird ebenfalls festgehalten. Die Festsetzungen zur Wohnnutzung mit ErschlieBungsanlagen entspre-
chen also den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Abb. 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan (ohne Mal3stab)

A.4.3 Planungsrechtliche Situation

Im Plangebiet ist der Bebauungsplan Nr. 7 ,Gliickauf - Fontanestral3e" seit 1965 rechtskraftig (BauNVO
1962). Der Bebauungsplan setzt im Plangebiet Allgemeine Wohngebiete, 6ffentliche Verkehrsflachen,
FuRBwege, Griinflachen und einen Spielplatz fest.

Im Bebauungsplan sind tberwiegend 10 m tiefe Baufenster entlang der Stral3en festgesetzt, wobei
diese entlang des Stral3enverlaufes abgestuft sind. Zum Teil wurde auch ein paralleler Verlauf zu den
Verkehrsflachen vorgesehen. Im Bereich an der Holdorfer StraRe sind zudem 13 m tiefe Baufenster
festgesetzt. Entlang der Straen sind im Bebauungsplan Nr. 7 Baulinien festgesetzt, entlang derer zu
bauen ist. Entlang der Seiten und im riickwértigen Bereich sind ansonsten Baugrenzen festgesetzt.

Dariliber hinaus gelten im Geltungsbereich bislang:

- offene Bauweise

- GRzO04

- GFZ bei einem Geschoss 0,4, bei zwei Geschossen 0,7 (nur zwischen Bergstral3e und Spiel-
platz zulassig)

- Flachen mit freistehenden Nebenanlagen

- Grundflache freistehender Stélle und Nebengelasse max. 25 m2

- Grundflache Garage max. 18 m2

pk plankontor stédtebau gmbh
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Abb. 4: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 7 (Stand 1965)

Firstrichtungen

Ziegelrohrbau- und Putzbauweise
Vorgarten sind gértnerisch zu gestalten

Sudlich des Plangebietes gilt seit 1963 der Bebauungsplan Nr. 2 ,Lenaustraf3e”, in dem ebenfalls All-
gemeine Wohngebiete mit vergleichbaren Festsetzungen wie im Bebauungsplan Nr. 7 festgesetzt wur-
den.

Allgemeine Wohngebiete
max. zwei Geschosse
offene Bauweise

- GRzZO04

- GFzo0,8

Nordlich des Plangebietes gilt der Bebauungsplan Nr. 9 ,Wempenmoor“. Darin sind angrenzend an den

Bebauungsplan Flachen fir die Forstwirtschaft festgesetzt.

A.4.4 Klimaschutz und Klimaanpassung § 1a Abs. 5 BauGB

Aufgrund der zukunftigen klimatischen Entwicklungen, die sich voraussichtlich durch eine Tempera-
turerh6hung sowie zunehmende Extremwetterereignisse wie Starkregen- und winde auszeichnen wer-

den, sind die Berticksichtigung der Folgen des Klimawandels und die Vorbeugung negativer Auswirkun-
gen wichtiger Bestandteil der gemeindlichen Planung.

pk plankontor stadtebau gmbh

Zudem gilt im Plangebiet bislang eine Gestaltungssatzung. Nachfolgend werden die wesentlichen Ge-
staltungsfestsetzungen zusammengefasst:

Satteldacher mit einer Dachneigung von 50- 55° (unterschiedliche Traufhthen des Daches sind
nicht zulassig)

Westlich des Plangebietes gilt seit 1983 der Bebauungsplan Nr. 8 ,Gliickauf — Am Bexaddetal”. Dort
gelten folgende Festsetzungen:
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Die steigende Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt Damme erfordert in dem Plangebiet eine Bebau-
ung mit entsprechend fachgerechter ErschlieBung. Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird hierbei
nach 8 la Abs. 5 BauGB sowohl durch MaZnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen.

Die Planung berticksichtigt mit folgenden Planinhalten Lésungen mit positiven Auswirkungen auf den
Klimaschutz:

Uberfiihrung in BauNVO 2017 - insgesamt weniger Versieglung durch Nebenanlagen mdglich
Verdichtete Bebauung verringert weitere Inanspruchnahme von Flache am Stadtrand
Ausschluss von sogenannten ,Schottergarten“ im Vorgartenbereich

Kurze Wege fir nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer zu Infrastrukturen, zu Einzelhandelsbe-
trieben und Dienstleistern in der Umgebung (z.B. Kita, Friseur und Kosmetik)

pk plankontor stadtebau gmbh
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B INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES UND AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

B.1 Bauliche Nutzung

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Damit kann entsprechend
der Zielsetzung der Planung im Gebiet weiterhin eine Wohnnutzung erfolgen. Der Katalog des § 4
BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete bietet neben Wohnnutzung Méglichkeiten zur gebietstypischen,
nicht stérenden gewerblichen Nutzung. Von diesem Nutzungskatalog werden allerdings die sonst als
Ausnahmen zulassigen Nutzungen von Gartenbaubetrieben und Tankstellen ausgeschlossen. Die Fla-
chen sollen nicht einer flichenextensiven Nutzung, wie der eines Gartenbaubetriebes zur Verfigung
gestellt werden, sondern es soll eine bauliche Nutzung erfolgen. Neben dem durch die Wohnnutzung
zu erwartenden Fahrzeugaufkommen, sollen weitere verkehrsintensive Nutzungen hier nicht stattfinden.
Eine Tankstellennutzung ist mit haufigen An- und Abfahrten verbunden, so dass diese Nutzung nicht in
das Planungskonzept passt.

B.1.2 Mal der baulichen Nutzung/ Anzahl der Wohnungen/ Bauweise

Das Malf der baulichen Nutzung orientiert sich an dem vorhandenen Baubestand im Plangebiet und der
Umgebung und bietet im angemessen Umfang Nachverdichtungsmdéglichkeiten. Die Abgrenzung zwi-
schen dem WA 1 und dem WA 2 wird so festgesetzt, dass sowohl nérdlich als auch sidlich der Fonta-
nestralRe in der Regel eine Bebauung in zweiter Reihe moglich sein wird.

Allgemeines Wohngebiet WA1

Die bisher festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 wurde im Plangebiet Uberwiegend nicht aus-
genutzt. In den Bereichen des WA 1 wurden mehrheitlich Einfamilienhauser auf grof3en Grundstiicken
errichtet. Um die entstandene lockere Bebauung dieses Teiles des Plangebietes auch zuklnftig sicher-
zustellen, wird die GRZ auf 0,3 reduziert. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 dirfen entsprechend der
vorhandenen Bebauung nur Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise errichtet werden.

Gleichzeitig sollen jedoch auch Nachverdichtungsmaéglichkeiten geschaffen werden. Im WA 1 wird da-
her zukiinftig eine zweigeschossige Bebauung zuldssig sein. Damit kdnnen Geb&ude mit maximal zwei
Vollgeschossen und einem Dachgeschoss errichtet werden, wie es auch im Bestand bereit vereinzelt
geschehen ist. Somit ergibt sich die Moglichkeit in einem weiteren Vollgeschoss eine zweite Wohnung
unterzubringen.

Um den bestehenden Charakter des Ein- bis Zweifamilienhausgebietes zu sichern, wird zusétzlich fest-
gesetzt, dass im Einzelhaus nur zwei Wohnungen und in einer Doppelhaushélfte nur eine Wohnung
errichtet werden darf. Damit wird sichergestellt, dass in einem optisch als Einzel- oder Doppelhaus in
Erscheinung tretenden Gebaude maximal zwei Wohnungen untergebracht werden kénnen.

Allgemeines Wohngebiet WA2
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sollen Nachverdichtungsmdglichkeiten auf den bisher tiberwiegend
nicht bebauten riickliegenden Grundstiicksbereichen entlang der FontanestraRe geschaffen werden.

pk plankontor stadtebau gmbh



10 Stadt Damme - Bebauungsplan Nr. 7

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 werden mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes neue Bau-
rechte geschaffen. Diese Bebauung befindet sich dann inmitten vorhandener Bebauung und wird tber
die an der Stral3e liegenden Grundstiicke zu erschlieRen sein. Um daraus resultierende Probleme bei
der Ein- und Ausfahrt moglichst zu vermeiden, wird die Anzahl der zuldssigen Wohnungen auf maximal
eine Wohnung je Einzelhaus beschrankt. Doppelhduser sind nicht zulassig.

Damit sich diese Bebauung im Verhéltnis zur Bebauung an der StralRe zurticknimmt, wird eine maximal
eingeschossige Bebauung zugelassen, damit diese die Bebauung an der Stral3e nicht Gberragt. Wie
auch im WA 1 wird eine Bebauung bis zu einer GRZ von 0,3 zul&ssig sein.

Allgemeines Wohngebiet WA3

Das Allgemeine Wohngebiet WA 3 umfasst die Bereiche der drei vorhandenen Mehrfamilienwohnhéau-
ser an der Bergstral3e bzw. im Kreuzungsbereich der Fontanestral3e mit der WaldstraRe. Der bisherige
Bebauungsplan begrenzt das Mal3 der baulichen Nutzung bislang tiber die GRZ und die GFZ.

Entsprechend der bisherigen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 7 ist hier weiterhin eine zweige-
schossige Bebauung bis zu einer GRZ von 0,4 unverandert zulassig. Die GFZ wird zukinftig jedoch
nicht mehr begrenzt. Die Gebaude sind in offener Bauweise als Einzel- oder Doppelhaus mit maximal
6 Wohnungen zulassig. Dies entspricht dem vorhandenen Bestand in diesem Teil des Plangebietes.

Uberschreitung der Grundflache

Da bereits ein erheblicher Teil des Allgemeines Wohngebietes WA 3 mit Nebenanlagen, wie Garagen,
Miilltonnenabstellplatzen, Fahrradstellplatzen etc. versiegelt ist, wird in diesem Bereich die Uberschrei-
tung der zulassigen Grundflachen durch diese Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zugelas-
sen. In den Ubrigen Bereichen des Plangebietes, die nicht durch Mehrfamilienhduser, sondern mehr-
heitlich durch Ein- oder Zweifamilienhauser gepréagt ist, gilt diese Uberschreitungsmoglichkeit nicht. Hier
gilt zukiinftig die nach § 19 (4) BauNVO ubliche Uberschreitungsmaglichkeit der Grundflache um 50 %,
da kein erhohter Bedarf (z.B. fur Parkplatze) besteht.

B.1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden durch die Festsetzung Baugrenzen zum einen
die Uberbaubaren Bereiche an die tatsachlich entstandene Bebauung angepasst und zum anderen
Nachverdichtungsmdglichkeiten auf den riickliegenden Grundstiicksbereichen geschaffen. Dabei wer-
den aber jedoch auch die erforderlichen Abstdnde zum ndérdlich angrenzenden Wald bzw. der Landes-
stral3e sowie die bisher eingehaltenen Abstéande der Bebauung entlang der Stral3en berticksichtigt.

StralRenseitig und entlang der Fu3- und Radwege verlaufen die Baugrenzen im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 1 entsprechend des baulichen Bestands grof3tenteils parallel in einem Abstand von 5 m zu den
StraRenverkehrsflachen und in einem Abstand von 3 m zu den Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung. Sudlich der Waldstral3e bietet sich dadurch die Méglichkeit die Grundstiicksbereiche an der
Waldstral3e ebenfalls zu bebauen. Die Baufenster ndrdlich der Waldstral3e beriicksichtigen die dort ent-
standene grof3ziigige Bebauung der Grundstiicke. Ansonsten verlaufen die riickseitigen Baugrenzen im
WA 1 sudlich der Fontanestral3e in einem Abstand 18 m zur stral3enseitigen Baugrenze. In den Berei-
chen, die im Westen an die Holdorfer Stra3e (Landesstral3e 851) angrenzen, wird ebenfalls ein 18 m
tiefes Baufenster festgesetzt. Dieses entspricht der vorhandenen Bebauung, bericksichtigt allerdings
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auch die 20 m tiefe Bauverbotszone entlang der Landesstral3e. Gleichzeitig werden damit die am starks-
ten vom Verkehrslarm belasteten Bereiche von Bebauung freigehalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 siidlich der Fontanestral3e werden 15 m tiefe Baufenster festgesetzt,
sodass hier eine einzeilige Bebauung in 2. Reihe entstehen kann, die riickliegenden Grundstiicksberei-
che jedoch weiterhin von Bebauung freigehalten werden. Damit wird sichergestellt, dass die lockere
Bebauung des Plangebiets weiterhin bestehen bleibt.

Nordlich des Plangebietes befinden sich Waldflachen. Die Baugrenze im dort angrenzenden Allgemei-
nen Wohngebiet WA 2 wird in einem Abstand von 15 m zu diesem Wald festgesetzt. Im WA 3 befindet
sich in diesem Abstand allerdings bereits die Bebauung Bergstral3e Hausnr. 55, sodass hier auf diesen
Abstand verzichtet wird.

Damit lasst die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen in den Allgemeinen Wohngebieten WAL und
WA2 uberwiegend einen gréf3eren Gestaltungsraum fur die Errichtung der Gebaude zu als dies bislang
moglich war. Lediglich im WA 3 entsprechen die festgesetzten Baufenster im Wesentlichen der Grund-
flache der vorhandenen Bebauung, sodass hier auch in Zukunft die vorhandene stadtebauliche Struktur
gewabhrt bleibt.

Um, wie bislang, die Vorgartenbereiche von baulichen Anlagen freizuhalten und eine sichere Ein- und
Ausfahrt auf und von den Baugrundstiicken ohne Sichtbehinderungen sicherzustellen, wird festgesetzt,
dass auf den nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen entlang der StralRenverkehrsflachen Garagen,
offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen in Form von Gebauden ganz oder teilweise nicht zulassig
sind. Diese Festsetzung gilt jedoch nicht fur offene Stellplatze und entlang von Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung ,FulBweg“. Fir die Gbrigen nicht Gberbaubaren Flachen gilt diese Einschrén-
kung explizit nicht, denn in diesen Bereichen sprechen keine stadtebaulichen Griinde gegen eine Be-
bauung mit Nebenanlagen, zumal in diese in Bestand bereits haufig in diesen Bereichen errichtet wur-
den.

Auf die Festsetzung von Baulinien wird bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes verzichtet.
Dadurch wird die Anordnung der Baukdrper auf den Grundstiicken erleichtert und es ergeben sich gro-
Bere Gestaltungsmaglichkeiten auf den Baugrundstticken.

In der nachfolgenden Tabelle werden die wesentlichen Unterschiede zwischen den Festsetzungen des
bisher geltenden Bebauungsplanes Nr. 7 und der Neuaufstellung deutlich.

Bebauungsplan Nr. 7 Bebauungsplan Nr. 7
ALT NEUAUFSTELLUNG
Art der Nutzung WA WA
max. Geschossigkeit max. I-Il Geschosse WA 1 + WA 3: max. Il Geschosse
WA 2: max. | Geschoss
GRz 0,4 WAL +WA 2:0,3
WA3:04
+ § 19(4) BauNVO 100 % WA 1 + WA 2: 50%
WA 3: 80%
Bauweise o/ ED WA 1 und WA 3: o/ ED
WA 2: 0/ E
max. Anzahl WE - WA 1: max. 2
WA 2: max. 1
WA 3: max. 6

pk plankontor stadtebau gmbh



12 Stadt Damme - Bebauungsplan Nr. 7

Dachneigung in Grad 50-55° -
Dachform Satteldacher keine Vorgaben

lediglich Beschrénkung

bei Dachausbauten
Dachfarbe - Naturrot / Braun / Anthrazit
Fassade Ziegelrohbau- bzw. Putzbauweise -
Vorgarten gartnerisch zu gestalten gartnerisch zu gestalten
Beschrankung von Gesteins- und
Mineralkdrnern

B.2 Grunordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan Nr. 7 ist bislang ein Spielplatz festgesetzt. An dieser Stelle ist bislang jedoch kein
Spielplatz eingerichtet worden. Zudem sind Teile der Flache mit Nebenanlagen der siidwestlich angren-
zenden Wohnbebauung sowie einem Trafohduschen bebaut worden.

Auch wenn der Spielplatz bisher nicht hergestellt wurde, soll an dieser Zielsetzung festgehalten werden,
um an dieser Stelle weiterhin die Flachen fir einen mdglichen Spielplatz vorzuhalten. Daher wird diese
Flache im Bebauungsplan tGberwiegend als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzt. Die Bereiche mit den vorhandenen Nebenanlagen bzw. dem Trafohduschen werden davon
jedoch ausgenommen.

B.3 Verkehr

Das Plangebiet wird, wie bisher, Giber die Gemeindestralen Fontanestralle, BergstralRe und Waldstral3e
erschlossen. Die ErschlieBung wird unverandert Uber diese StralRen erfolgen. Eine ErschlieBung tber
die LandesstraRe 851 (Holdorfer Straf3e) ist wie bisher nicht vorgesehen. Um dies auch in Zukunft si-
cherzustellen, wird entlang der Holdorfer StraRe ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Im Plangebiet verlaufen mehrere FulRwege, die eine hohe fu3laufige Durchlassigkeit des Plangebietes
schaffen. Diese werden im Bebauungsplan als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ,FuBweg" festgesetzt.

Um die Erreichbarkeit des Spielplatzes zu sichern, wird zwischen diesem und der Fontanestralie eben-
falls eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FulRweg" festgesetzt.

Das Plangebiet ist Uber die an der BergstralRe gelegene Bushaltestelle ,Damme (Dimmer) Schenken-
dorfstraRe* fuRlaufig an den OPNV mit Verbindungen ins Zentrum von Damme sowie nach Steinfeld
angebunden.

B.4 Immissionsschutz

B.4.1 Vorhandene Situation

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes selbst befinden sich keine emittierenden Nut-
zungen.

pk plankontor stadtebau gmbh



Stadt Damme - Bebauungsplan Nr. 7 13

Emissionen durch Verkehrslarm
Durch die Lage des Planungsgebietes in der Nahe der Landesstrale 851 (Holdorfer Straf3e) sind mdg-
liche Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen zu prifen.

Zur Beurteilung der Immissionssituation wurden im August 2021 vom PR Schalltechnik ein Fachbeitrag
Schallschutz (Verkehrslarm) vorgelegt. Der dazu durchgefuhrten schalltechnischen Berechnung liegt
ein Prognosewert fur das Jahr 2030 zur Verkehrsbelastung auf der Holdorfer Strafl3e aus dem Verkehrs-
entwicklungsplan (VEP) der Stadt Damme zugrunde.

Verehrszanen SeschwndGkeT (Vo] Romekiren S Emesionspegel |
Stationier| DTV pr | pn  [MDTVE|MDTVN| T | N |Dswomn Dsmml Dres | MinfMax |  LmEr LmEx
|k | Kkizoanl % | % kmn_|_kmm_| oB(a) | dB(a) % | s | o
Holdorfer Stralle - L 851 Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
o+000| 8500 | 60 | 70 | o060 | ooos | so/e0 [ sose0 ] 20 | 20| - | 49/73]627-641]543-556
Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
L o+o00 [ 600 I 30 I - Toosoloo11la3o0/30030s300 - T - T - T-62/711461-4731367-380

Abb. 5: Auszug aus dem Fachbeitrag Schallschutz, RP Schalltechnik, Seite 5

Die schalltechnischen Berechnungen lieferen als Ergebnis die Beurteilungspegel tags wie nachts ohne
Berlicksichtigung von Gebaudebestand, d.h. bei angenommener freier Schallausbreitung.

\

Pegelwerte Zeichenerklarung
LrT in dB(A)
. Stralle
——— Emissionsiinie
< 45 __
45 _ 50 Stralienachse
50 - 55 N Cberfiache
55 - 60 [ Bestandspesaud=
60 - 65 Oriensenungs
-65 - 70 = wertinie WA
=70 e
- f} Bgrerae
= = Abgrenzung
= = I Untersuchungsgebiet

Abb. 6: Isophonenkarte Tag, RP Schalltechnik, Seite 7
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Pegelwerte Zeichenerklarung \
LriN in dB(A)

== Staie

—— Emissionsline
- s
-45 .50 — = Sraflenachsa
150 - 55 BN Oberiche
[__1s55 - 60 [ sestancsgessivee
e - s P—
s - 70 = wertinic WA
- e {27} e

1™ =, Abgrenzung

== = | Untersuchungsgebiet

Abb. 7:Isophonenkarte Nacht, RP Schalltechnik, Seite 8

Die Berechnungen zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir WA gegenliber Verkehrslarm
(55 db(A) tags, 45 dB(A) nachts) in einem Teil des Geltungsbereiches Uberschritten werden. Tags wer-
den die Orientierungswerte bis zur Bebauung FontanestralRe 18 und 21 Uberschritten und nachts sind
auch noch Uberschreitungen im Bereich der FontanestraRe 19, 16 und 16A zu erwarten. In den (brigen,
westlicher gelegenen Bereichen des Plangebietes werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Allgemeine Wohngebiete eingehalten.

B.4.2 Planerische Auswirkungen

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von Stadt Damme in ihre Abwagung tber die
Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes einzustellen. Dabei sind sowohl die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung als
auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortentwicklung des Ortsteiles zu bericksichti-
gen. Die Stadt Damme hat sich deshalb zu vergegenwartigen, dass jede Nutzung im Nahbereich der
Kreisstral3e erheblich durch den Verkehrslarm beeintrachtigt wird. Dies gilt naturgeman besonders fur
die stérempfindliche Wohnnutzung und ist umso gravierender, je ndher diese an die Emissionsquellen
heranruckt.

Andererseits hat die Stadt Damme aber auch daflir zu sorgen, dass die bauliche Entwicklung in der
Stadt Damme in geordneten Bahnen verlauft. Hierzu gehort vor allem, innerdrtliche Flachen einer stad-
tebaulich sinnvollen Nutzung zuzufthren, nicht zuletzt auch um damit Ansprichen auf Siedlungserwei-
terungen am Stadtrand tendenziell entgegenzuwirken.
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In ihrer planerischen Abwagung hat die Stadt Damme die oben dargelegten Abwagungsgesichtspunkte
zu bewerten, Lésungen zur Vermeidung oder Minimierung der Belastungen zu prifen und ggfs. einen
vertretbaren Kompromiss zur Berticksichtigung der einander prinzipiell entgegenstehenden Belange zu
formulieren.

Ein solcher Kompromiss kann fiir das Gebiet des Bebauungsplanes nur darin bestehen, den Bewohnern
ein vertretbares Mal3 an Immissionsbelastungen oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 zuzu-
muten, ohne jedoch zu unvertretbaren oder gar gesundheitsgefahrdenden Larmeinwirkungen zu kom-
men.

Zur Beantwortung der Frage, welche Immissionswerte durch StraRenverkehrslarm noch zu vertreten
sind, kann die Stadt Damme auf verschiedene Regelwerke zurtickgreifen. Hier sind zu nennen die DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau” und die 16. BImSchV. Grundsatzlich ist zunéchst festzustellen, dass
die Vorschriften mit Normcharakter (BImSch-Verordnungen) und die darin enthaltenen Regelungen
zweifelsohne auch fiur die planende Stadt Damme ein héheres Gewicht besitzen als eine DIN-Vorschrift.
Dies gilt speziell fur die 16. BImSchV, die hthere Immissionspegel als die DIN 18005 fir zulassig erklart.
Wahrend die DIN 18005 Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung liefert, ist der Anwendungs-
bereich der Verkehrslarmschutzverordnung klar definiert. Die Verordnung ist demnach beim Bau von
neuen StralRen anzuwenden. Die Werte kdnnen bei der Bauleitplanung nur einen Beitrag zur Abwagung
liefern. Da es sich an dieser Stelle um eine Planung im Bestand handelt, kbnnen auch noch hdhere
Belastungen zulassig sein, wenn die Grenze der Gesundheitsschadigung durch Larm nicht Gberschrit-
ten wird. Diese wird in der Regel bei einer Dauerbelastung von 70 dB(A)tags und 60 dB(A) nachts
angenommen.

— Allgemeine Wohngebiete | 55 dB(A) tags 45 dB(A) nachts
Orientierungswerte DIN
18005 (Verkehr) Mischgebiete 60 dB(A) tags 50 dB(A) nachts

. Allgemeine Wohngebiete | 59 dB(A) tags 49 dB(A) nachts

Immissionsgrenzwerte
16. BImSchV (Verkehr) | mischgebiete 64 dB(A) tags 54 dB(A) nachts
Grenze der Fur Wohnnutzungen in
Gesundheitsschadigung | allen Gebieten 70 dB(A) tags 60 dB(A) nachts

Der Blick in diese Regelwerke zeigt, dass eine Wohnnutzung bei Beurteilungspegeln von 64 dB(A) tags
und 54 dB(A) nachts grundsatzlich noch zu vertreten ist, da in Mischgebieten eine Wohnnutzung regel-
mafig zulassig ist. Bei Einhaltung dieser Immissionsgrenzwerte ist daher grundsatzlich von gesunden
Wohnverhéltnissen auszugehen. Diese Werte werden in den Gberbaubaren Bereichen des Plangebie-
tes eingehalten. Lediglich in den Gartenbereichen entlang der Holdorfer StraBe werden diese Immissi-
onsgrenzwerte Uberschritten. Die Grenze der Gesundheitsschadigung wird allerding nicht Uiberschritten.

Fur die belasteten Bereiche ist zu priifen, inwieweit aktive und passive Schallschutzmaflinahmen dazu
geeignet sind, die moglichen Beeintrachtigungen zu mindern. Ein Verzicht auf Nutzung des Plangebie-
tes fir Wohnzwecke aus Grinden des Immissionsschutzes erfolgt nicht, da die Flachen zum Uberwie-
genden Teil bereits bebaut sind. Entlang der Holdorfer StralRe scheidet die Errichtung von aktiven Larm-
schutzeinrichtungen aus. Die Bebauung soll Teil der gewachsenen Ortslage bleiben und nicht hinter
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einer Larmschutzwand verschwinden, zumal diese auf einer so kurzen Strecke in einer innerortlichen,
bereits bebauten Situation nicht den erwiinschten Abschirmeffekt bringen kann.

Daher kénnen im Plangebiet nur passive Mal3nahmen zum Schallschutz bzw. eine entsprechende An-
ordnung der Aufenthaltsraume im Gebé&ude fir den notwenigen Schallschutz sorgen. So kénnen gera-
de fur die Nachtzeit Wohn- und Schlafrdume durch bauliche MaBnahmen effektiv gegen Larmeinwir-
kungen geschiitzt werden, so dass die Uberschreitung der oben genannten Orientierungswerte zur
Nachtzeit vertretbar ist.

Fur die Ermittlung der erforderlichen passiven Schallschutzmal3nhahmen fur schutzbedirftige Raume
wird die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ herangezogen. In der schalltechnischen Untersuchung
wurden dazu die maf3geblichen AuRenlarmpegel berechnet. Anhand dieser malRgeblichen AuRenlarm-
pegel lasst sich das jeweils erforderliche Schalldamm-Maf3 der Au3enfassade bestimmen. Dabei haben
sich fir die Uberbaubaren Bereiche die Larmpegelbereiche |-V ergeben, wobei die Uberbaubaren Be-
reiche an der Holdorfer StraRe nicht von der Abgrenzung des Larmpegelbereich V betroffen sind. Aus
Vorsorgegesichtspunkten wird die Abgrenzung dennoch in den Plan tibernommen.

Fir die larmbelasteten Bereiche in den Allgemeinen Wohngebieten, in den die Orientierungswerte der
Din 18005 uberschritten werden, werden passive SchallschutzmaRnahmen an den Geb&uden festge-
setzt. Danach mussen die Au3enbauteile von Gebauden so ausgefiihrt werden, dass sie den Anforde-
rungen des jeweiligen Larmpegelbereiches entsprechen. Zudem ist bei SchlafrAumen sicherzustellen,
dass dieses Schallddmm-MalR auch bei Zufiihrung von Frischluft gewéhrleistet bleibt. Es besteht dar-
Uber hinaus die Mdglichkeit, dass die Bemessung des baulichen Schallschutzes im Einzelfall davon
abweichen kann, wenn nachgewiesen wird, dass die Schallddmm-MaRe wegen der baulichen Verhalt-
nisse oder wegen einer Verdnderung der Immissionssituation unterschritten werden kénnen.

Im Plangebiet soll trotz der Verkehrslarmbelastung auch die Schaffung von Freisitzen zum Aufenthalt
im Freien (Terrassen oder Balkonen) in mdglichst unbelasteten Bereichen ermdglicht werden. Es wird
dazu eine entsprechende textliche Festsetzung aufgenommen, wonach typische Aulzenwohnbereiche
wie Terrassen und Balkone nur auf der der Holdorfer Stral3e straRenabgewandten Seite im direkten
Schallschatten der zugehoérigen Gebaude zuldssig sind. Da jedoch eine méglichst gro3ziigige Gestal-
tung der Gartennutzung ermdglicht werden soll, kénnen die Aul3enwohnbereiche in den belasteten Be-
reichen auch alternativ durch entsprechend dimensionierte LarmschutzmafZnahmen, wie Larmschutz-
wande vor Ort, abgeschirmt werden.

B.5 Natur und Landschaft

B.5.1 Vorhandene Situation

Die Grundstlicke im Plangebiet sind fast alle mit Wohnh&usern bebaut oder werden als Verkehrsflachen
genutzt. Das Plangebiet ist bis auf die Bereiche mit Mehrfamilienhdusern an der Bergstral3e tberwie-
gend von einer kleinteiligen mehrheitlich eingeschossigen und vereinzelt zweigeschossiger Bebauung
mit zum Teil auch groRen Gartenflachen gepragt. Die unbebauten Grundstiicksflachen werden bisher
als Garten genutzt, in welchen typische in Hausgarten und Ziergarten vorkommende Anpflanzungen
von Strauchern, Bischen und Baumen vorzufinden sind. Das Gelandeniveau liegt zwischen ca. 118 m
und 109 m 4. NHN. Die gesamte Flache fallt in Richtung Holdorfer Stral3e nach Osten ab.
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Das Plangebiet ist bereits seit Jahrzehnten weitestgehend bebaut und auf Grundlage der bislang gel-
tenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 bestehen bereits Baurechte, aufgrund derer das
Plangebiet zu einem erheblichen Maf3e versiegelt werden kann. Die Versiegelung des Bodens in den
Allgemeinen Wohngebieten durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen ist auf Grund der bisher fur
das Plangebiet geltenden Vorschriften der BauNVO von 1962 bisher nicht beschrankt. Dadurch kénnen
zusammen mit den Verkehrsflachen etwa 97 % des Plangebietes versiegelt werden, was einer Flache
von ca. 4,2 ha entspricht. In der Vergangenheit wurde dieses hohe zulassige Maf3 der baulichen Nut-
zung nicht genutzt.

In der ndheren Nachbarschaft 6stlich, stdlich und westlich des Plangebietes befinden sich weitere
Wohnhauser mit Garten, vergleichbar mit denen im Plangebiet.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Kiefernforst. Innerhalb des Waldes sind auch vereinzelte
Eichen, Buchen und Birken zu finden. Zum Teil finden sich aber auch llex, Faulbaum, Eberesche, Kir-
sche, Weide etc. Einige Bereich werden als Lagerplatz fur Baumaterialien oder fur die Ablagerung von
Gartenabféllen genutzt.

B.5.2 Planerische Auswirkungen

Sind aufgrund der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, so ist gem. 8 18 BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches Uber den Aus-
gleich zu entscheiden. Bei einem Verfahren gem. § 13a BauGB ist die Eingriffsregelung nicht anzuwen-
den (gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Es erfolgt daher keine Eingriffsbilanzierung und es werden keine
Kompensationsmal3nahmen vorgesehen.

Der gesamte Geltungsbereich ist bereits seit bald 60 Jahren durch den rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 7 als Wohnbaugebiet ausgewiesen. Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in Verbin-
dung mit den Regelungen der Naturschutzgesetzgebung ist ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft nicht erforderlich, soweit diese Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung (hier die
Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 7) zuldssig waren. Durch die vorliegende Planung erfolgen
keine zusatzlichen Eingriffe auf der Gesamtflache, da das Plangebiet bereits seit Jahrzehnten tberwie-
gend bebaut ist und es durch die Neuaufstellung insgesamt zu keinem héheren Grad der zulassigen
Versiegelung kommt, als es auf Grundlage der bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
bereits moglich gewesen ware. Vielmehr wird das zulassige MaR der Versiegelung reduziert.

Bislang galt im Plangebiet die Baunutzungsverordnung von 1962 und mit der Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes wird die Baunutzungsverordnung in der Fassung von 2017 anzuwenden sein. In Bezug
auf die Ermittlung der zulassigen Grundflache hat es hier eine grundlegende Anderung gegeben, die
zukunftig zu bertcksichtigen ist (819 BauNVO). Wahrend aufgrund der alten BauNVO (1962) Garagen,
Nebenanlagen und Zufahrten bei der Ermittlung der Grundflache bisher nicht berticksichtigt wurden,
sind solche Flachen jetzt nur noch in beschranktem Umfang zulassig. Wenn im Bebauungsplan keine
anderslautenden Festsetzungen getroffen werden, ist entsprechend § 19 (4) BauNVO eine Uberschrei-
tung der zulassigen Grundflachen um 50 % durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und
durch Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO zulassig. Diese Beschrankung gilt fir die Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2. Lediglich im WA 3 wird aufgrund der Bestandssituation eine Uberschrei-
tung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zugelassen.
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Das Mal} der zuldssigen Versiegelung in den Baugebieten wird durch die Festsetzung einer GRZ von
0,3 im WA1 und WA 2 sowie 0,4 im WA 3 auf das erforderliche Mal3 begrenzt.

Flachein m2 | GRZ Grad der Versiegelung zulassige versiegelte

GRZ + Uberschreitung in % | Flache in m2

WA1+

WA2 33.169 0,3 45 14.926
WA 3 3.976 0,4 80 3.181
5 37.145 5 18.107

Durch die Festsetzungen der GRZ zusammen mit der Uberschreitung der Grundflaiche gemaR
§ 19(4) BauNVO kénnen zukinftig nicht mehr 100 % sondern nur noch 49 % der Flache der Allgemei-
nen Wohngebiete versiegelt werden.

Wahrend auf Grundlage der bisher geltenden Festsetzungen zusammen mit den Verkehrsflachen
ca. 97% des Plangebietes versiegelt werden kénnten, ist dies zukinftig nur noch auf etwa 54% der
Flache moglich, also etwa 2,3 ha. Insgesamt kdnnen nach der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
damit ca. 1,9 ha weniger Boden versiegelt werden, als es vorher zuldssig gewesen ware.

Die mit der Neuaufstellung getroffenen Festsetzungen liegen aufgrund der im Plangebiet noch haufig
vorzufindenden grof3ziigigen GrundstiicksgrofZen zum Teil auch noch deutlich Gber den Verhaltnissen,
die im Plangebiet tatséchlich bestehen. Mit der vorliegenden Planung wird somit zum Teil lediglich der
gegenwartige Zustand festgesetzt, wobei im Giberwiegenden Teil des Plangebietes trotzdem noch aus-
reichende Entwicklungsmdglichkeiten auf den Grundstiicken bestehen bleiben, sodass auch noch Er-
weiterungen oder Grundstiicksteilungen méglich sind.

Die noérdlich angrenzenden Waldflachen werden durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes nicht
beeintrachtigt. Zwar riickt die Baugrenze im WA 2 weiter an die Waldflachen heran als bisher, um eine
weitere Nachverdichtung zu erméglichen. Mit einem Abstand von 15 m wird mit der Bebauung jedoch
weiterhin ein ausreichender Abstand von den Gehdlzen eingehalten. Da die Bereiche entlang des Wal-
des in den Allgemeinen Wohngebieten auch bisher schon als Garten genutzt werden und mit Neben-
anlagen bebaut sind, ist eine Beeintrachtigung der Waldrandfunktionen tber das bisher vorhandene
bzw. zulassige Mal3 hinaus nicht zu erwarten.

Im Ergebnis sind somit durch die Planung keine Verschlechterungen oder Beeintrachtigungen fir Natur
und Landschaft zu erwarten. Vielmehr werden durch die Reduzierung der GRZ und die Begrenzung der
Maoglichkeit der Versiegelung der Grundstiicke gem. § 19 Abs. 4 BauNVO die Belange von Natur und
Landschaft gestarkt.

B.5.3 Artenschutz

Rechtliche Ausgangslage

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes werden Baurechte geschaffen. Kénnen diese Baurechte
nur unter Verletzung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden, so ist der Bebauungsplan
nicht vollzugsféahig und damit unwirksam. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist daher genera-
lisierend abzuschéatzen, ob artenschutzrechtliche Vorschriften der Planverwirklichung entgegenstehen
konnten. Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG sind bei durch die Bauleitplanung zulassigen Eingriffe die streng
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geschiitzten Arten und europdaischen Vogelarten pauschal nach den Verboten gem. 8 44 BNatSchG
ausgenommen, soweit die 6kologischen Funktionen der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt sind.

Dazu sind die rechtlichen Vorgaben des ,speziellen Artenschutzes” zu priifen; darunter ist die Behand-
lung bestimmter Pflanzen- und Tierarten zu verstehen, die dem europaischen Artenschutzrecht in Ver-
bindung mit dem nationalen Naturschutzrecht unterliegen. Beziglich dieser gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Arten des Anhangs IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie [FFH-RL] und der Europaischen
Vogelarten gemaf Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie [VS-RL] wird daher nachfolgend dargestellt, inwieweit
sie von mdoglichen Vorhaben betroffen sind bzw. betroffen sein kénnen. Im Falle einer tatsachlichen
oder mdglichen Betroffenheit ist zu prifen, ob einer der folgenden Verbotstatbestande, der sich aus den
EU-Richtlinien und § 44 BNatSchG ergibt, erflllt werden kdnnte und wie dies ggf. vermieden wird:

Schadigungsverbot von Lebensstatten:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Abweichend davon liegt ein
Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird (8 44 Abs. 5
Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Stérungsverbot:
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-

und Wanderungszeiten. Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population der betroffenen Arten verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

To6tungs- und Verletzungsverbot:

Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens sowie durch die Gefahr
von Kollisionen im StralBenverkehr. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, - wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebo-
tenen, fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht vermieden werden kann (8 44 Abs. 5 Satz 2
Nr. 1 BNatSchG); - wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen
vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden
und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind (8 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

Die artenschutzrechtlichen Anforderungen sind der planerischen Abwéagung nicht zuganglich und gelten
unabhéngig von der Bearbeitung der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB.

Vom Landkreis Vechta wurde darauf hingewiesen, dass im Plangebiet das Vorkommen des Hirschka-
fers bekannt und an den Waldréandern das Vorkommen von Zauneidechsen mdglich sei. Der Anregung
eine Artenschutzrechtliche Prifung durchzuflihren wurde jedoch nicht gefolgt. Aufgrund der Nahe zum
Wald und vereinzelt vorhandener Baum- und Gebaudestrukturen ist auch das Vorkommen von Fleder-
mausen nicht ausgeschlossen.

Bei einer Begehung des Plangebietes und des Waldes im Januar 2022 durch Herrn Herr Tholke von
der Stadtverwaltung Damme wurde festgestellt, dass im Nahbereich der Siedlung an den Gehdlzen
wenige Hoéhlen festgestellt werden konnten, die allesamt aus Faulstellen hervorgegangen seien. Von
Spechten an-gelegte Héhlen wurden nicht vorgefunden. Weiterhin wurde kein Totholz vorgefunden,
welches insbesondere dem Hirschkafer als Fortpflanzungshabitat dienen kann. Lediglich an einem
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Stamm Totholz konnten Spuren von Spechten festgestellt werden, welche im Rahmen der Nahrungs-
suche entstanden sind. Das Erfordernis weitergehende Kartierungen zu veranlassen, wurde fiir den
Bereich daher nicht gesehen.

Bei Betrachtung der Abbildung 8 zum Kapitel B 5.3 Artenschutz wird deutlich, dass die Bereiche entlang
des Waldes in den Allgemeinen Wohngebieten auch bisher schon als Garten genutzt werden und mit
Nebenanlagen bebaut sind. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Angebotsbebau-
ungsplan, mit dem im vorhandenen Bestand im geringen Umfang Nachverdichtungsmdéglichkeiten ge-
schaffen werden. Daher kann auch nicht abgeschétzt werden wann und ob Uberhaupt eine weitere Be-
bauung erfolgt. Der Erkenntnisgewinn einer artenschutzrechtlichen Untersuchung zum jetzigen Zeit ist
gering, da sich bis zur Umsetzung die ortlichen Verhéltnisse wesentlich geédndert haben kénnen. Daher
werden bei der konkreten Planung von Eingriffen im Nahbereich des Waldrandes die artenschutzrecht-
lichen Belange durch den Vorhabentrager/Bauherrn zu prifen und ggf. MaRnahmen zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen geschitzter Arten umzusetzen sein.

Es wird aber davon ausgegangen, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird, da das Plangebiet Gberwiegend in-
mitten des vorhandenen Siedlungsbereiches liegt, bereits erheblich baulich gepréagt ist und sich ahnliche
Strukturen in der weiteren Umgebung befinden. Um Toétungen geschitzter Arten zu vermeiden, sollte
die Beseitigung von Gehdlzen sowie Geb&uden nicht zwischen Mitte Marz und Mitte Oktober erfolgen
oder es ist eine naturschutzfachliche Begleitung der MalRnahme vorzunehmen. An den Waldréndern
wird eine naturschutzfachliche Begleitung bei Vorhabenplanung und -umsetzung ganzjéhrig erforderlich
sein.

Unter Berlicksichtigung von Beschrankungen bei Gebdude- und Geholzentfernung sowie der vorhan-
denen Biotopstrukturen im Gebiet und dessen Umgebung (siehe folgendes Luftbild) sind keine weiteren
Anforderungen zum speziellen Artenschutz (hier Brutvdgel und Fledermé&use) zu erwarten und es liegen
keine artenschutzrechtlichen Vorgaben vor, die die Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern.

Auch wenn sich der Bebauungsplan mit artenschutzrechtlichen Problemen auseinandergesetzt hat, be-
freit dies im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der genehmigungsfreien Errichtung baulicher
Anlagen nicht von der Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbote, da sich die értlichen Ver-
héltnisse seit Inkrafttreten des Plans wesentlich geandert haben kdnnen.
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Abb. 8: Luftbild Plangebiet und Umgebung

B.6 Infrastruktur

leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Im vorliegenden Plangebiet sind die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen weitgehend vorhan-
den, so dass keine relevanten Anderungen oder Erweiterungsplanungen erforderlich werden. Durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes sind hinsichtlich der leitungsgebundenen Infrastruktur somit
keine weitergehenden Auswirkungen zu beachten.

Im Plangebiet befindet sich im Bereich des Spielplatzes eine Trafo-Station. Mit der Neuaufstellung wird
die Trafo-Station als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitéat festgesetzt.
Zusatzlich wird eine durch das Allgemeine Wohngebiet WA 3 verlaufende Versorgungsleitung nach-
richtlich in den Bebauungsplan iilbernommen.

Niederschlagswasser
Das Plangebiet ist bereit bebaut und versiegelt. Das anfallende Niederschlagswasser wird bislang in
den Regenwasserkanal eingeleitet.

Mit der vorliegenden Planung wird der Grad der zuldssigen Versiegelung nicht erhéht, sondern redu-
ziert. Auf Grundlage der bisherigen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 7 war der Grad der Versie-
gelung in den Allgemeinen Wohngebieten bisher nicht beschrénkt. Dadurch kénnen zusammen mit den
Verkehrsflachen etwa 97 % des Plangebietes versiegelt werden. In der Vergangenheit wurde dieses
hohe Mal} der baulichen Nutzung jedoch nicht angewendet. Mit der Neuaufstellung des Bebauungspla-
nes wird das zulassige MalR der baulichen Nutzung im Plangebiet zukiinftig beschrénkt, sodass in den
Allgemeinen Wohngebieten tberwiegend nur noch etwa 45% der Flache versiegelt werden darf. Eine
Ausnahme bildet hierbei die Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet WA 3. Die Grundstiicke sind in
diesem Bereich des Plangebietes bereits erheblich versiegelt, sodass hier lediglich der vorhandene Be-
stand gesichert wird.
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Da mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes keine Verscharfung der Ableitung des Niederschlags-
wasser zu erwarten ist, sondern die Versiegelung zukinftig sogar beschrankt wird, soll das Regenwas-
ser auch zukinftig in den Regenwasserkanal eingeleitet werden kénnen.

Abfallentsorgung

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmillahnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiills
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Vechta.
Es besteht Anschlusszwang It. Satzung.

Ldschwasserversorgung

Bei der Planung handelt es sich um eine Planung im vorhandenen Siedlungszusammenhang. Im Plan-
gebiet und der Umgebung ist bereits eine ausreichende Loschwasserversorgung vorhanden.

B.7 Altlasten

Der Stadt Damme sind im Plangebiet und der direkten Umgebung keine Altlasten bekannt.
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C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Zusammen mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 beschlie3t die Stadt Damme eine Sat-
zung Uber ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO.

Dachmaterial / Dachgestaltung

Im Plangebiet gelten bereits drtliche Bauvorschriften, die zu einem harmonischen Siedlungsbild gefiihrt
haben. Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden weiterhin értliche Bauvorschriften zur Ge-
staltung der Bebauung aufgenommen, die zur besseren Einbindung der zukiinftig entstehenden Ge-
baude in das vorhandene Siedlungsbild beitragen sollen.

Danach sind geneigte Déacher nur mit Materialien mit roten, braunen und schwarzen Farbténen zuléssig.
Erganzend zu den traditionellen roten Ziegelfarben fur die dul3ere Gestaltung der Gebaude wird auch
eine dunklere Dacheindeckung zugelassen, da Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Da&-
chern heute Ublich bzw. oft auch erforderlich sind und damit das rote Dach wenigstens auf den Sidsei-
ten sowieso kaum noch in Erscheinung tritt. Ausgeschlossen werden sollen aber andere auffallende
Farben, die nicht in das Ortshild passen. Glasierte Dacheindeckungen entsprechen nicht der ortsibli-
chen Eindeckung und sind daher unzuléssig.

Auf die Festsetzung der Dachform wird zukinftig verzichtet. Damit wird im Plangebiet die Méglichkeit
geschaffen auch moderne energetisch optimierte Bauformen umzusetzen. Um trotzdem eine harmoni-
sche Gestaltung des Plangebietes zu erreichen, sind zusammenhangende Gebaude (z. B. Doppelhau-
ser) nur mit einer einheitlichen Dachneigung und einem gemeinsamen First zul&ssig. Sie sind hinsicht-
lich der Gestaltung und des Materials aufeinander abzustimmen.

Damit Dachausbauten das Gebaude nicht zu sehr dominieren, sondern sich im Verhaltnis zum restli-
chen Gebaude zurticknehmen, wird festgesetzt, dass Dachausbauten (Dacheinschnitte und Dachgau-
ben) nur bei einer Dachneigung des Hauptdaches ab 35° zul&ssig sind. Der Abstand der Dachausbau-
en zum Giebel muss dabei mindestens 1,50 m betragen. Die Gesamtlange der Dachausbauten darf
50 % der jeweiligen Gebaudeldnge nicht tberschreiten. Dachausbauten in der zweiten Dachebene
(Spitzboden) sind unzuldssig; ansonsten muss der vertikale Abstand zur Firstlinie mindestens 1,00 m
betragen.

Zudem mussen die AuBRenwande von Staffelgeschossen auf den stralenzugewandten Seiten mindes-
tens 1,5 m hinter die AuRenwandflache des darunterliegenden Vollgeschosses zuriickspringen. Somit
wird ausgeschlossen, dass ein Gebaude mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss stral3enseitig
die Wirkung eines dreigeschossigen Gebaudes annimmt.

Gestaltung der nicht tberbaubaren Grundsticksflachen

Die Gestaltung der Vorgartenbereiche mit Stein- und Kiesflachen wird weitestgehend ausgeschlossen.
Die Stein- und Kiesbeete in Verbindung mit Stellplatzen, oder Zufahrten zu Garagen sowie der 6ffentli-
chen StraBenflache fuhren zur Verddung der Garten. Dadurch entstehen sog. ,Steinwisten®. Die ver-
siegelten Flachen heizen zudem das Stadtklima auf, wirken nicht als Staubfilter und bilden wenig Le-
bensraum fur Insekten. Ein bepflanzter Garten lockert hingegen das StralRenbild auf. Es wird durch die
Pflanzen zudem Sauerstoff produziert und durch die Verdunstung wird die Umgebungsluft gekunhlt.
Gleichzeitig wirken die Pflanzen luftreinigend und bieten den unterschiedlichen Tierarten einen Lebens-
raum.
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Um trotzdem weiterhin einen gewissen Gestaltungsspielrum zu ermdglichen ist die Verwendung von
Gesteins- und Mineralkdrnern bis zu 25 % mdglich. Zudem sind Beeteinfassungen zulassig und Zu-
gange und Zufahrten werden von dieser Ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Ordnungswidrigkeiten

Um Abweichungen von den Ortlichen Bauvorschriften ahnden zu kénnen, ist es erforderlich, innerhalb
des Satzungstextes mitzuteilen, dass es sich hierbei um Ordnungswidrigkeiten handelt. Aus diesem
Grund wird in die 6rtlichen Bauvorschriften aufgenommen, dass ordnungswidrig handelt, wer den An-
forderungen dieser ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt und dass Ordnungswidrigkeiten mit einer
GeldbuRe geahndet werden kénnen.
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D DATEN

D.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart m?
Allgemeines Wohngebiet 37.145
StralRenverkehrsflache 3.936
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 880
Offentliche Griinflachen ,Spielplatz* 860
Flache fir Versorgungsanlagen 122
> 42.943

D.2 Verfahrensvermerke

Die Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungsplanes
Nr. 7 offentlich in der Zeit vom 15.06.2022 bis zum 18.07.2022 ausgelegen.

gez. Mike Otte
Damme, den 29. Sep. 2022 e ——————————

Birgermeister

Die Begriindung wurde vom Rat der Stadt zusammen mit dem als Satzung beschlossenen Bebauungs-
plan Nr. 7 in der Sitzung am 27.09.2022 beschlossen.

gez. Mike Otte
Damme, den 29. Sep. 2022 e ———————

Bilrgermeister
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