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Planzeichenerklarung

|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiete

m//\ Uberbaubare Grundstiicksflachen

nicht tberbaubare Grundstiicksflachen

2. MaR der baulichen Nutzung

z.B. 0,3 Grundflachenzahl als Hoéchstmalfd
z.B. Geschossflachenzahl als Hochstmaf3
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

z.B. GH: 10,0 m Gebaudehdhe als Hochstmafld

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

G/R Geh- und Radweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

o

6. Grinflachen

B

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

O O

O O
O O
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8. Sonstige Planzeichen
-
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Standort fiir Abfallbehélter

private Griinflachen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Grenze umliegender Bebauungspléane

Textliche Festsetzungen

1. Mischgebiete Ml 1 und 2 geméaf § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Innerhalb der Mischgebiete MI 1 und 2 sind Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig, sowie gem. § 1
Abs. 5 und 6 BauNVO Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO und auf Basis des Ratsbeschlusses vom 20.06.2016 zur Fortschreibung des
Zentren- und Standortkonzeptes fir die Stadt Damme sind die nachfolgend aufgefuihrten zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandelssortimente (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) nicht zulassig. Der Ausschluss
von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten bezieht sich auch auf mégliche Randsortimente.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO und 8§ 9 BauNVO sind nicht zentrenrelevane Einzelhandelssortimente (§ 6 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO) nur im funktionalen und raumlichen Zusammenhang mit dem jeweiligen Betrieb im baulich
untergeordneten Mal3 - bezogen auf das Betriebsgeb&aude - ausnahmsweise zulassig.

Es gelten die Sortimente der Dammer Liste:

Sortimente der Dammer Liste
zentrenrelevante Sortimente ‘ nicht zentrenrelevante Sortimente

sonstige zentrenrlevante Sortimente: . Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehor

. Babyaussstattung . Bauelemente, Baustoffe
. Bastel- und Geschenkartikel . Beleuchtungskdrper, Lampen
. Bekleidung allgemein . Beschlage, Eisenwaren
. Bicher . Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
. Campingartikel . Boote und Zubehor
. Computer, Kommunikationselektronik . Biromaschinen (ohne Computer)
. Elektrokleingerate . Fahrrader und Zubehor
. ElektrogroRgerate e motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehor
. Foto, Video . Farben, Lacke
. Glas, Porzellan, Keramik . Fliesen
. Haus-, Heimtextilien, Stoffe e  Gardinen und Zubehor
. Haushaltswaren/ Bestecke e  Gartenhauser, -gerate
. Horgerate . Holz
. Kunstgewerbe/Bilder und -rahmen . Installationsmaterial
. Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle . Kamine, Kacheldfen
. Kinderwagen, -sitze . Kichen (inkl. Einbaugerate)
. Leder- und Kirschnerwaren . Matratzen
. Musikalien . Maschinen und Werkzeuge
. Nahmaschinen . Mobel (inkl. Buromaobel)
. Optik . Pflanzen und -gefale
. Sanitatswaren . Rollladen und Markisen
. Schuhe und Zubehor e  Zooartikel - lebende Tiere und Tiermdbel
. Spielwaren e  Zooartikel - Tiernahrung und -zubehor
. Sportartikel einschl. Sportgerate
. Schallplatten, CDs, Video
. Uhren/Schmuck
. Unterhaltungselektronik und Zubehér
e  Waffen und Jagdbedarf

nahversorgungsrelevante Sortimente:
e Arzneimittel
. Schnittblumen
. Drogeriewaren
. Kosmetika und Parfiimerieartikel
. Nahrungs- und Genussmittel
. Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
. Reformwaren
e  Zeitungen/ Zeitschriften

2. Mischgebiet Ml 2

Innerhalb des Mischgebietes MI 2 sind Wohnnutzungen ausschlieRlich im funktionalen und raumlichen Zusam-
menhang mit der Errichtung von Gewerbebetrieben fir den Betriebsleiter zulédssig (gemafl § 1 Abs. 5und 6
BauNVO).

Der Anteil der Wohnnutzung innerhalb der Mischgebiete MI 2 darf bezogen auf die jeweils zuldssige Grundflache
héchstens 25 % betragen (gemaR § 19 BauNVO).

3. Beschrankung der Wohnungsanzahl in Wohngeb&auden

Innerhalb der Mischgebiete MI 1 und 2 sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zulassig; je Doppelhaus-
halfte ist hdchstens eine Wohnung zulassig. (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

4. MindestgrundstiicksgrofRen

Innerhalb der Mischgebiete Ml 1 miissen die Baugrundstiicke je Einzelhaus eine Mindestgrof3e von 450 m? ein-
halten; je Doppelhaus gilt eine Mindestgrundstiicksgré3e von 550 m? fur beide Haushalften zusammen. (gem. 89
(1) Nr. 3 BauGB)

Innerhalb der Mischgebiete Ml 2 missen die Baugrundstiicke eine Mindestgréf3e von 1.200 m? einhalten. (gem. §
9 (1) Nr. 3 BauGB)

5. Gebaudehohen

Die Oberkante des Rohful3bodens (OKF) des Erdgeschosses von Gebauden darf héchstens 0,30 m Uber der
Oberkante der fertigen Fahrbahnachse liegen, bezogen auf die Mitte der stral3enseitigen Gebéudeseite. Grenzt
ein Gebaude auf einem Eckgrundstiick mit zwei Geb&udeseiten an eine dffentliche Verkehrsflache, so gilt als
stralRenseitige Gebaudeseite die Seite, auf der sich der Eingangsbereich befindet.

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fiir die festgesetzten maximalen Geb&dudehdhen und Traufhéhen von Wohn-
gebéuden ist die Oberkante des Rohful3bodens des Erdgeschosses.

Der obere Bezugspunkt fir die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen ist der héchste Punkt des Daches. Un-
tergeordnete Bauteile im Sinne der Bauordnung wie Antennen, Schornsteine etc. bleiben unberticksichtigt. Der
obere Bezugspunkt fur die Traufthdhe ist die Schnittlinie zwischen der AuRenflache des aufgehenden Mauerwerks
und der Oberkante der Dachhaut. Als obere Bezugspunkt fiir die Traufhdhe bei Gebauden mit Staffelgeschoss
gilt der Schnittpunkt des oberen Dachansatzes mit dem aufgehenden Mauerwerk. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere Geb&udeteile, die aus der Dachhaut herausstehen und auf3er-
dem Krippelwalme (gem. § 16 und § 18 BauNVO).

Im Mischgebiet MI 1 wird fir Wohngeb&aude mit Flachdachern (Décher mit einer Dachneigung kleiner/gleich 10
Grad) eine maximale Gebaudehthe von 7,0 m und fur Wohngeb&aude mit Pultdédchern eine maximale Gebaude-
héhe von 7,5 m, fir Wohngebaude mit anderen Dachformen eine maximale Gebaudehdhe von 8,5 m und eine
maximale Traufhdhe von 6,5 m festgesetzt.

Im Mischgebiet MI 2 gilt eine Geb&dudehdhe von 10,0 m.

6. Abweichende Bauweise

Im Mischgebiet MI 2 darf abweichend von der offenen Bauweise die Lédnge der Gebdude mehr als 50 m betragen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO).

7. Garagen und Stellplatze

In einem Bereich von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind Garagen, offene Garagen (Carports) und Neben-
anlagen in Form von Geb&uden nicht zulassig.

Bei Eckgrundstiicken missen Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gemafi § 12
BauNVO und ihre Zufahrten einen Mindestabstand von 1,0 m zu den Verkehrsflachen einhalten, die nicht der Er-
schlieBung dienen. Der Zwischenraum ist mit einer Hecke oder Strauchern zu bepflanzen.

8. Anpflanzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) ist eine mehrreihige
standortheimische Laubgehélzhecke anzulegen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu tref-
fen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Hainbuche, Eberesche, Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhiitchen,
Birke, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schlehe, Weil3dorn, Haselnuf3. Baume sind in folgender Quali-
tat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Hohe;
Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache
ist eine Pflanze zu setzen.

Die Bepflanzung ist durch die jeweiligen Grundsttickseigentiimer in der auf die Fertigstellung der BaumafRnahme
folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind
Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

9. Versorgungsleitungen

Die Versorgungsleitungen sind ausschlie3lich unterirdisch zu fiihren.

10. Versickerung des Oberflachenwassers

Der Nachweis zur Versickerung des Oberflachenwassers auf den Baugrundstiicken des Ml 2 Gebietes gemal §
9 Abs. 1 Nr. 16 d BauGB ist im Genehmigungsverfahren zu erbringen.

Ortliche Bauvorschriften
gemal 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8§ 84 Abs. 3 NBauO

1. Dachmaterial/ Dachgestaltung

(a) Innerhalb des Plangebietes sind fur Hauptbaukorper Flachdacher sowie geneigte Dacher mit einer Dachnei-
gung bis max. 48° zulassig.

(b) Geneigte Dacher sind mit Materialien in den folgenden (roten und schwarzen) Farbténen gemafl dem Farbre-
gister RAL 840-HR zulassig: 2001, 3000-3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 7004, 7005, 7010-
7012,7015, 7016, 7021-7024, 7026, 7030, 7036, 7037, 7039, 7040, 7042, 7043, 7045, 7046, 9004, 9005, 9011,
9016. Zwischentdne sind zuléassig. Glasierte Dacheindeckungen sind unzulassig.

(c) Dachausbauten (Dacheinschnitte und Dachgauben) sind nur bei einer Dachneigung ab 35° zuléssig. Der Ab-

stand der Dachausbauten zum Giebel muss mindestens 1,50 m betragen. Die Gesamtlange der Dachausbauten

darf 50 % der jeweiligen Gebaudelange (Abstand zwischen beiden Giebeln) nicht Oberschreiten Dachausbauten
in der zweiten Dachebene (Spitzboden) sind unzuldssig; ansonsten muss der vertikale Abstand zur Firstlinie min-
destens 1,00 m betragen.

(d) Zusammenhéngende Gebéaude (z. B. Doppelh&user) sind nur mit einer einheitlichen Dachneigung und einem
gemeinsamen First zuldssig. Sie sind hinsichtlich der Gestaltung und des Materials aufeinander abzustimmen.

2.  Einfriedung

Vorgarten durfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nur mit einer Hecke aus standortgerechten Gehdlzen in ei-
ner Héhe von maximal 1,20 m tiber Oberkante fertiger Fahrbahnachse eingefriedet werden. Als Vorgarten gilt die
Flache zwischen Stral3enbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze.

Praambel

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niederséachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Damme den Bebauungsplan Nr. 193 ,Reselage 11,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Damme, den

(Birgermeister) (Siegel)

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786).

2. Bodenfunde

Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Ton-
gefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflich-
tig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Vechta oder der Oberen Denkmalschutz-
behdrde in Oldenburg unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 der NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen oder es
ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

3. Altlasten

Im Plangebiet liegen keine Kenntnisse Uber Altlastenstandorte vor. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbei-
ten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde
zu benachrichtigen.

4. Artenschutz

Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlieen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten,
der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Malnahmen nur auf3erhalb allgemeinen Brut-, Setz- und
Aufzuchtzeit (1. Méarz bis 30. September) durchzuftihren. Zudem sind die in der artenschutzrechtlichen Priifung
dargelegten MalRhahmen, wie Bauzeitenregelung (kein Beginn der ErschlieBungsarbeiten zwischen dem 01.03
und 15.08.), Gehdlzbeseitigungen im Winter (01.10. bis 28./29.02.) und Erhalt lichtarmer DunkelrAume zu beriick-
sichtigen.

Zur Vermeidung von Verstdl3en gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar vor dem
Fallen von Baumen durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiur héhlenbewohnende Vogelarten, auf
die Bedeutung fiir Gehdlzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu tiberprifen. Vorhandene Gebaude
sind vor der Durchfiihrung von SanierungsmafRhahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf
Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu tberprifen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind
die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzu-
stimmen. Ggf. sind CEF-Malinahmen durchzufuhren.

Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Im Falle
der Beseitigung von Fledermaushéhlen oder Nisthdéhlen von Végeln sind im raumlichen Zusammenhang dauer-
haft funktionsféahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kasten richtet sich nach Art und Um-
fang der nachgewiesenen Quartiernutzung.

Im Falle eines Eingriffs an Geb&uden, die vom Haussperling besiedelt sind, missen nach dem Eingriff weiterhin
geeignete Nischen als Fortpflanzungsstéatte fiir den Haussperling bereitgestellt werden.

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtliche Beleuch-
tung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung der vorhandenen ver-
siegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insektenfreundlichen" Lampen erfol-
gen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Geb&aude sollten nicht direkt
angestrahlt werden.

5. DIN-Normen

Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-Normen kénnen im Bau-
amt der Stadt Damme eingesehen werden.

6. Oberflachenwasser

Um die Ableitung des Oberflachenwassers sicherzustellen, ist die Planstra3e mit einer noch festzulegenden Min-
desthéhe in m UNN anzulegen.

Der Nachweis zur Versickerung des Oberflachenwassers gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 16 d BauGB auf den Baugrund-
stiicken des MI 2 — Gebietes ist im Genehmigungsverfahren durch ein Fachgutachten nachzuweisen. Die zu ent-
wassernden Dachflachen kdnnen dabei direkt in den Untergrund einleiten. Die versiegelten Hofflachen sind je-
doch uber Versickerungsmulden (ggfs. in Verbindung mit Rigolen) zu entwéssern. Ggf. sind Vorbehandlungs-
maRnahmen gemaR DWA-M 153 erforderlich. Die Versickerungsanlagen sind tiber offene Uberlaufe an die Ent-
wasserungssysteme der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache anzuschlieRen.

7. Teiluberdeckung von Bebauungsplanen

Der Bebauungsplanes Nr. 193 Uiberlagert einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 184 ,Reselage”.
Der uberlagerte Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 184 tritt mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
Nr. 193 aulRer Kraft.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am _17.12.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 193 ,Reselage II“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
23.11.2020  ortsuiblich bekanntgemacht.

Damme, den

(Burgermeister)

2. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 ‘§ LGLN

un jedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Lohne, den

Dipl. Ing. Frank Markus
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

(Unterschrift) (Siegel)

H B . H H Im Technologiepark 4
Prolek_tbearbe'ltung._ Dipl. Ing. Matthias Lux 26129 Oldenburg —.
Technische Mitarbeit: D. Nordhofen T 0441 998493-10

info@lux-planung.de
Oldenburg, den _25.10.2021 www.lux-planung.de planung

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am _27.04.2021 die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am _30.07.2021  ortsUblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom _09.08.2021 bis _10.09.2021

geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Damme, den

(Burgermeister)

5. Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am dem Uberarbeiteten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemal § 3 Abs.
2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Damme, den

(Burgermeister)

M.
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6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am _14.12.2021 als Satzung (810 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.

Damme, den

(Burgermeister)

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 BauGB am ortsliblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Damme, den

(Burgermeister)

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Damme, den

(Burgermeister)
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9. Méngel der Abwégung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht
worden.

Damme, den

(Burgermeister)

Stadt Damme

Bebauungsplan Nr. 193
"Reselage II"

mit ortllichen Bauvorschriften

M. 1:1.000
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