Stadt Damme , Bebauungsplan Nr. 132

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
(gem. 8§ 10a Abs. 1 BauGB)

Inhalte der Planung

Mit dieser Bauleitplanung wird einem Verbrauchermarkt an der Vérdener Strale die Erweiterung von
Verkaufs- und Parkplatzflache ermdglicht. Es erfolgt die Festsetzung als Sondergebiet ,Lebensmitte-
leinzelhandel“. Im Plangebiet bestanden bereits Baurechte; inhaltlich erfolgt eine Anderung der Art der
Nutzung von Mischgebiet und privater Grunflache in ein Sondergebiet fur grof3flachigen Lebensmitte-
leinzelhandel fur Betriebe mit einer Verkaufsflache von max. 1.050 gm plus 100 gm Back-Shop. Fest-
setzungen zum Maf der baulichen Nutzung (GRZ 0,6, Gebaudehthe max. 12 m) bleiben unverandert.
Allerdings werden nun auch Gebaudelangen Uber 50 m zugelassen, die aber durch die Festsetzung
des Baufensters auf ca. 54 m beschrénkt werden.

In Hinsicht auf den Immissionsschutz sind beim Betrieb des Vorhabens Einschrankungen in der Nacht-
nutzung einzuhalten. In den Randbereichen soll eine Eingriinung des Gebietes hergestellt werden.

Grol3e des Plangebietes
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 6.298 gm.

betroffene Umweltbelange

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut. Bei der Umsetzung der Planung ist vom Verlust ehema-
ligen Gartenlandes mit wenigen Gehdlzen zu rechnen; eine um 518 gm starkere Bodenversiegelung
wird durch die Planung vorbereitet. Im Plangebiet ist die Neuanpflanzung einer etwa 120 m langen
Hecke vorgesehen. Bei der Bilanzierung der bisher mdglichen Bebauung und der nun zulassigen Be-
baubarkeit ist mit einem um 2276 Einheiten geringeren Flachenwert zu rechnen (bezogen auf gm, nach
sog. Osnabrtcker Modell). Dieser Verlust wird durch Anrechnung an den Kompensationsflachenpool
.Beeke” ausgeglichen.

Durch die Nutzung des Parkplatzes mdgliche Larmbeeintrachtigungen werden durch die Regelung von
Nutzungszeiten vermieden.

Bei der Umsetzung der Planung mit den nun vorgenommenen Anderungen sind auf andere Schutzgiiter
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit wurden wahrend des frithzeitigen Beteiligungsverfahrens

gem. § 3 Abs. 1 BauGB nicht abgegeben.

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben im friihzeitigen Beteiligungsver-
fahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB Stellungnahmen abgegeben:

Landkreis Vechta, 22.07.2020
- Raumordnerische Bedenken, weil sich das Einzelhandelsvorhaben nicht im zentralen Versor-
gungsbereich befindet und die Anforderungen des Integrationsverbotes nicht erfillt werden.
Das stadtische Einzelhandelskonzept ist dazu zu Uberarbeiten.
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= Abwaégung: Da die zulassige Verkaufsflache nur um 350 gm erweitert wird und
die Stadt Damme die Uberarbeitung des Einzelhandelskonzeptes in Auftrag
gegeben hat, wird die Planung weitergefihrt.
- Hinweise zum Artenschutz
=  Abwdagung: Ausfiihrungen zum Artenschutz werden in die Begriindung aufge-
nommen.
- Externe Kompensationsflache ist nachzuweisen
= Abwaéagung: Nachweis erfolgt zum Satzungsbeschluss.

IHK , 22.07.2020
- Raumordnerische Bedenken, weil sich das Einzelhandelsvorhaben nicht im zentralen Versor-
gungsbereich befindet und die Anforderungen des Integrationsverbotes nicht erfillt werden.
= Abwégung: Da die zulassige Verkaufsflache nur um 350 gm erweitert wird und
die Stadt Damme die Uberarbeitung des Einzelhandelskonzeptes in Auftrag
gegeben hat, wird die Planung weitergefihrt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden aus der Offentlichkeit fol-
gende Stellungnahmen vorgebracht.

- Zuwegung fur FulRganger und Radfahrer auch von Studwesten ermdglichen.
= Abwéagung: Die hier vorgesehene Hecke wurde auf 4 m unterbrochen, so dass
der Vorhabentréger hier einen Weg herstellen kann.
- Flachen fir Lastenfahrrader vorsehen
= Abwégung: Die Ausgestaltung der Parkplatze usw. soll dem Vorhabentrager
Uberlassen bleiben.

Aufgrund der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB und der Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB wurden
von folgenden Stellungnahmen abgegeben.

Landkreis Vechta, 05.03.2021
- Die Ergebnisse der Uberarbeitung des stadtischen Einzelhandelskonzeptes sind abzuwarten.
= Abwagung: Aufgrund des z.Zt. in Uberarbeitung befindlichen Einzelhandels-
konzeptes ist zu erwarten, dass der Standort als geeignet fur diese Nutzung
und Entwicklung angesehen wird. Daher wurde die Planung weitergeftihrt und
es erfolgte der Satzungsbeschluss.
- Hinweise zur benachbarten Hofstelle
= Abwdagung: Mit dem Eigentumer werden Gesprache uber Nutzungsénderun-
gen/Verlagerungen gefiihrt, deren Ergebnisse jedoch nicht abgewartet werden
sollen. Da Wohnnutzung im Plangebiet in Zukunft ausgeschlossen wird, sind
keine nachteiligen Auswirkungen auf die Nutzungen erwartet.

IHK, Oldenburg, 05.03.2021
- Bedenken wegen einer méglichen Unvereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung, da keine
Fortschreibung des Zentren- und Standortkonzeptes vorliegt

= Abwégung: Da die Bearbeitung des Einzelhandelskonzeptes noch einige Zeit
in Anspruch nehmen wird und damit zu rechnen ist, dass nach dessen Fertig-
stellung am geplanten Standort Einzelhandel weiterhin zuléssig sein soll, wer-
den die Ergebnisse der Uberarbeitung in diesem Planverfahren nicht abgewar-
tet, um eine Erneuerung des Discounters und damit eine verbesserte Versor-

gung der Bevdlkerung zu ermdglichen.

Landwirtschaftskammer, 01.02.2021
- Hinweise zur benachbarten Sagerei mit Tierhaltung
= Abwégung: Mit dem Eigentimer werden Gesprache uber Nutzungsanderun-
gen/Verlagerungen gefuhrt, deren Ergebnisse jedoch nicht abgewartet werden
sollen. Da Wohnnutzung im Plangebiet in Zukunft ausgeschlossen wird, sind
keine nachteiligen Auswirkungen auf die Nutzungen erwartet.
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Abwagung der gepriften Planungsalternativen

Bei der vorliegenden Planung ist zu beachten, dass es sich hierbei um eine Planung im Bestand handelt,
weswegen unter Bertcksichtigung der vorhandenen Situation kaum alternative Planungsmaglichkeiten
bestanden. Um die zuldssige Bodenversiegelung weiter zu reduzieren, wéare die Senkung der zulassi-
gen GRZ und der Erhalt von Gehdlzen denkbar. Dies widerspricht allerdings der Planung einen grof3-
flachigen Lebensmitteleinzelhandel an dieser Stelle mit entsprechenden Flachenbedarf zu ermdglichen.

Daten der Beschlussfassung/Rechtskraft

Satzungshbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat den Bebauungsplan Nr. 132 nach Prifung der Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.04.2021 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 132 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.02.2022 in
der ,Oldenburgischen Volkszeitung® ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
am 15.01.2022 rechtsverbindlich geworden.



