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Stadt Damme

Bebauungsplan Nr. 198
"Reselager Meesch"™

l. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

()

2. MaB der baulichen Nutzung

Mischgebiete
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a , abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Geh- und Radweg

StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
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Regenrickhaltebecken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Grenze umliegender Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 (vgl. TF 9)

Textliche Festsetzungen

1.

10.

Mischgebiete Ml 1 bis 4 gemaR § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Innerhalb der Mischgebiete MI 1 bis 4 sind Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig, sowie
gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zul&ssig.

Gemé&nR § 1 Abs. 5 BauNVO und auf Basis des Ratsbeschlusses vom 24.06.2021 zur Fortschreibung des
Zentren- und Standortkonzeptes fiir die Stadt Damme sind die nachfolgend aufgefiihrten zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandelssortimente (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) nicht zulassig. Der
Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten bezieht sich auch auf mégliche
Randsortimente.

Gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO und § 9 BauNVO sind nicht zentrenrelevane Einzelhandelssortimente (§ 6
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) nur im funktionalen und raumlichen Zusammenhang mit dem jeweiligen Betrieb im
baulich untergeordneten Mal - bezogen auf das Betriebsgebdude - ausnahmsweise zul&ssig.

Mischgebiete MI 2 bis 4

Innerhalb der Mischgebiete Ml 2 bis 4 sind Wohnnutzungen ausschlieBlich im funktionalen und rdumlichen
Zusammenhang mit der Errichtung von Gewerbebetrieben fiir den Betriebsleiter zulassig (gemaf § 1 Abs.
5 und 6 BauNVO).

Der Anteil der Wohnnutzung innerhalb der Mischgebiete Ml 2 bis 4 darf bezogen auf die jeweils zuldssige
Grundflache héchstens 25 % betragen (gemaf § 19 BauNVO).

Beschrankung der Wohnungsanzahl in Wohngeb&duden

Innerhalb der Mischgebiete Ml 1 bis 4 sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zuléssig; je
Doppelhaushélfte ist hdchstens eine Wohnung zul&ssig. (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Mindestgrundstiicksgréen

Innerhalb der Mischgebietes MI 1 miissen die Baugrundstiicke je Einzelhaus eine MindestgréRe von 450
m?Z einhalten; je Doppelhaus gilt eine MindestgrundstiicksgréRe von 550 m? fiir beide Haushaélften
zusammen. (gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Innerhalb der Mischgebiete MI 2 bis 4 miissen die Baugrundstiicke eine Mindestgrée von 1.200 m2
einhalten. (gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Gebidudehohen

5.1 Die Oberkante des RohfuRbodens (OKF) des Erdgeschosses von Gebauden darf héchstens 0,30 m
tiber der Oberkante der fertigen Fahrbahnachse liegen, bezogen auf die Mitte der stralenseitigen
Gebé&udeseite. Grenzt ein Geb&ude auf einem Eckgrundstiick mit zwei Gebdudeseiten an eine &ffentliche
Verkehrsflache, so gilt als straRenseitige Gebaudeseite die Seite, auf der sich der Eingangsbereich
befindet.

5.2 Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fiir die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen und Traufthdhen
von Wohngebé&uden ist die Oberkante des RohfuRbodens des Erdgeschosses.

5.3 Der obere Bezugspunkt fiir die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen ist der hdchste Punkt des
Daches. Untergeordnete Bauteile im Sinne der Bauordnung wie Antennen, Schornsteine etc. bleiben
unberticksichtigt. Der obere Bezugspunkt fiir die Traufhdhe ist die Schnittlinie zwischen der AuRenflache
des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Als obere Bezugspunkt fiir die Traufhéhe
bei Gebauden mit Staffelgeschoss gilt der Schnittpunkt des oberen Dachansatzes mit dem aufgehenden
Mauerwerk. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere Geb&udeteile,
die aus der Dachhaut herausstehen und auBerdem Kriippelwalme (gem. § 16 und § 18 BauNVO).

5.4In den Mischgebieten MI 1 wird fiir Wohngebaude mit Flachdachern (Dacher mit einer Dachneigung
kleiner/gleich 10 Grad) eine maximale Gebaudeh&he von 7,0 m und fiir Wohngeb&ude mit Pultdachern
eine maximale Gebdudehdhe von 7,5 m, fiir Wohngeb&ude mit anderen Dachformen eine maximale
Gebaudehdhe von 8,5 m und eine maximale Traufhohe von 6,5 m festgesetzt.

Abweichende Bauweise

6.11In den Mischgebieten MI 1 gilt die Bauweise a1, hier betragt die Gebaudeldnge héchstens 20 m,
Garagen und Nebenanlagen werden nicht angerechnet (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22
BauNVO).

6.2 In den Mischgebieten MI 2 bis 4 gilt die Bauweise az, hier darf abweichend von der offenen Bauweise
die Lange der Geb&ude mehr als 50 m betragen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO).

Garagen und Stellpldtze

In einem Bereich von 5 m zur éffentlichen Verkehrsflache sind Garagen, offene Garagen (Carports) und
Nebenanlagen in Form von Gebauden nicht zuléssig.

Bei Eckgrundstiicken mussen Nebenanlagen geman § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen geman § 12
BauNVO und ihre Zufahrten einen Mindestabstand von 1,0 m zu den Verkehrsflachen einhalten, die nicht der
ErschlieBung dienen. Der Zwischenraum ist mit einer Hecke oder Strauchern zu bepflanzen.

Anpflanzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) ist eine mehrreihige
standortheimische Laubgehdlzhecke anzulegen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu
treffen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Hainbuche, Eberesche, Hartriegel, Vogelkirsche,
Pfaffenhltchen, Birke, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schiehe, WeiRdorn, HaselnuR. Badume sind in
folgender Qualitét zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200
- 250 cm Hoéhe; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2
gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen.

Die Bepflanzung ist durch die jeweiligen Grundstiickseigentimer in der auf die Fertigstellung der BaumaRnahme
folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehélze sind
Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen (geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Passiver Schallschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

9.1 FUr die gekennzeichneten Bauflachen sind passive SchallschutzmaRnahmen entsprechend den
Anforderungen der DIN 4109 vorzusehen. Dabei sind fir die jeweiligen Gebaude die gekennzeichneten
Larmpegelbereiche bzw. die maflgeblichen AuRenl&rmpegel zugrunde zu legen. Auf den larmabgewandten
Seiten kann ein um 5 dB(A) verringerter AuRBenldrmpegel - ein La&rmpegelbereich weniger - in Ansatz gebracht
werden.

9.2 Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmmafe, die Wohnraum-Innenpegel bzw.
die AuRenpegel bei AuRenwohnbereichen ist bei Neubauten oder Umbauten, die einem Neubau gleichkommen,
im Zulassungsverfahren zu fuhren. Hindernisse kénnen larmmindernd angerechnet werden. Der ausreichende
Larmschutz ist im Einzelfall durch einen Sachverstandigen nachzuweisen.

Versorgungsleitungen

Die Versorgungsleitungen sind ausschlieRlich unterirdisch zu fuhren.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786).

Dammer Sortimentsliste

Es gelten die Sortimente der Dammer Liste:

Sortimente der Dammer Liste

nicht zentrenrelevante Sortimente
= aperiodischer Bedarf

Nahversorgungsrelevante Sortimente
= periodischer Bedarfi. S. des LROP

. Nahrungs-/ Genussmittel . Angelbedarf

. Drogeriewaren, pharmazeutische Artikel . Auto- / Motorradzubehor

. Zeitschriften, Zeitungen . baumarktrelevante Haushaltwaren
. Schnittblumen . Baustoffe, Bauelemente,

. Tiernahrung Installationsmaterial, Beschlage,

Maschinen, Eisenwaren, Werkzeuge,
Farben, Lacke, Tapeten / Zubehor

Zentrenrelevante Sortimente «  EBeWwaren {Recken, Keplkissen,

= aperiodischer Bedarf Tagesdecken)

. Campingartikel
. Babyausstattung
. Fahrrader / Zubehor
. Bekleidung / Wé&sche (Baby-, Kinder-, Damen-/ .
) e  Gardinen / Zubehor
Herrenbekleidung )
) ) e  Gartenbedarf, Pflanzen, Pflegeartikel,
. Bicher, Spiel-, Schreibwaren, Bastelzubehor .
) Dingemittel, Gerate, Rasenmaher,
. ElektrogroR- und -kleingerate, B
Gartenmobel

. Jagdbedarf, Waffen

. Kinderwagen, Autokindersitze

Unterhaltungselektronik, Computer / Zubehor,
Telekommunikation, Foto

. Glas, Porzellan, Keramik
) . Lampen, Leuchten, Beleuchtungskorper
. Handarbeitswaren, Wolle, Kurzwaren, Stoffe
. Matratzen, Matratzenschoner
¢ Haushaltswaren, Korbwaren, o
) . Mobel, Antiquitaten, Kiichen, Buromobel,
Wohnaccessoires
) Badmadbel, -ausstattung
¢ Haus-/ Tischwasche, Bettwéasche ) )
) . Reitsportartikel
. Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen
. Rolladen, Rollos, Markisen
. Musikinstrumente / Zubehor

e  Optik, Akustik

. Sanitatswaren (kleinteilig)

. Sanitatswaren (grof3teilig)
. Sanitar / Fliesen

. Teppiche, Bodenbeléage

. Schuhe, Lederwaren
. . Tierpflegemittel, Tierbedarf
. Sportbekleidung und —schuhe,

Sportkleingerate

. Uhren, Schmuck

Ortliche Bauvorschriften
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO

Dachmaterial/ Dachgestaltung

(a) Innerhalb des Plangebietes sind fiir Hauptbaukérper Flachdacher sowie geneigte Dacher mit einer Dachnei-
gung bis max. 48° zulassig.

(b) Geneigte Dacher sind mit Materialien in den folgenden (roten und schwarzen) Farbténen gemafl dem Farbre-
gister RAL 840-HR zulassig: 2001, 3000-3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 7004, 7005, 7010-
7012,7015, 7016, 7021-7024, 7026, 7030, 7036, 7037, 7039, 7040, 7042, 7043, 7045, 7046, 9004, 9005, 9011,
9016. Zwischentodne sind zuléssig. Glasierte Dacheindeckungen sind unzulassig.

(c) Dachausbauten (Dacheinschnitte und Dachgauben) sind nur bei einer Dachneigung ab 35° zuléassig. Der Ab-

stand der Dachausbauten zum Giebel muss mindestens 1,50 m betragen. Die Gesamtlange der Dachausbauten

darf 50 % der jeweiligen Gebaudelange (Abstand zwischen beiden Giebeln) nicht Giberschreiten. Dachausbauten
in der zweiten Dachebene (Spitzboden) sind unzulassig; ansonsten muss der vertikale Abstand zur Firstlinie min-
destens 1,00 m betragen.

(d) Zusammenhangende Gebaude (z. B. Doppelhauser) sind nur mit einer einheitlichen Dachneigung und einem
gemeinsamen First zulassig. Sie sind hinsichtlich der Gestaltung und des Materials aufeinander abzustimmen.

(e) Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen (Solarthermie bzw. Photovoltaik) sowie die Be-
grinung von Dachflachen mit Pflanzen bleiben unberiihrt.

Einfriedung

Vorgarten dirfen zur offentlichen Verkehrsflache hin nur mit einer Hecke aus standortgerechten Gehdlzen in ei-
ner Hohe von maximal 1,20 m Uber Oberkante fertiger Fahrbahnachse eingefriedet werden. Als Vorgarten gilt die
Flache zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze.

Vorgartenbereiche

Vorgartenbereiche im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen den Strallenbegrenzungsli-
nien und den Gebauden. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasen-
flachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnern (z.B. Kies) ist zu 25 % zu-
lassig. Beeteinfassungen sind zulassig. Zugange und Zufahrten fiir die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs
sind von dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Bodenfunde

Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder fruihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf

§ 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und massen der Unteren Denkmalschutzbehodrde des Landkreises
Vechta oder der Oberen Denkmalschutzbehodrde in Oldenburg unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 der NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen oder es
ist fr ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Altlasten

Im Plangebiet liegen keine Kenntnisse lber Altlastenstandorte vor. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbei-
ten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde
zu benachrichtigen.

Artenschutz

Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten,
der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur auf3erhalb allgemeinen Brut-, Setz- und
Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. September) durchzufiihren. Zudem sind die in der artenschutzrechtlichen Prifung
dargelegten MalRnahmen, wie Bauzeitenregelung (kein Beginn der ErschlieRungsarbeiten zwischen dem 01.03
und 15.08.), Gehdlzbeseitigungen im Winter (01.10. bis 28./29.02.) und Erhalt lichtarmer Dunkelraume zu berlick-
sichtigen.

Zur Vermeidung von VerstéRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar vor dem
Fallen von Baumen durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir hdhlenbewohnende Vogelarten, auf
die Bedeutung fur Geholzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Gberpriifen. Vorhandene Gebaude
sind vor der Durchfihrung von SanierungsmafRnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf
Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Gberprufen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind
die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men. Ggf. sind CEF-MaRnahmen durchzufihren.

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtliche Beleuch-
tung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage, die lUber die Beleuchtung der vorhandenen ver-
siegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insektenfreundlichen" Lampen erfol-
gen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt
angestrahlt werden.

DIN-Normen

Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-Normen kénnen im Bau-
amt der Stadt Damme eingesehen werden.

Teilliberdeckung von Bebauungsplanen

Der Bebauungsplanes Nr. 198 Reselager Mesch® lberlagert einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 126
,Flache Bertelt".

Der Uberlagerte Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 126 tritt mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
Nr. 198 auBler Kraft.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt
Damme den Bebauungsplan Nr. 198 ,Reselager Meesch*, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen sowie den &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Damme, den

(BUrgermeister) (Siegel)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 198
,Reselager Meesch" nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am ortstblich bekanntgemacht.

Damme, den

(Burgermeister)

2. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2023 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landvermessung Niedersachsen
Regionaldirsktion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 25.03.2023 ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den

Katasteramt Vechta

(Siegel)

(Unterschrift)

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung:
Technische Mitarbeit:

Dipl. Ing. Matthias Lux
J. Lausch

Im Technologiepark Nr. 4

26129 Oldenburg ﬂ
T 0441 998 493 - 10

info@lux-planung.de

www ux-planung.de

Oldenburg, den __19.09.2023
planung

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht. Der

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 198 ,Reselager Meesch® und der Begrindung haben vom bis
geman § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Damme, den

(Burgermeister)

5. Vereinfachte Anderung

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr.198 ,Reselager Meesch® und der Begrindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Stellungnahme bis gegeben.

Gelegenheit zur

Damme, den

(Burgermeister)

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindungen beschlossen.

Damme, den

(Burgermeister)

Ubersichtspla
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7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemafR § 10 BauGB am ortstiblich bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Damme, den

(Burgermeister)

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Damme, den

(Burgermeister)

9. Mangel der Abwédgung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Damme, den

(Biirgermeister)

.0
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