PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Stadt Damme diesen Bebauungsplan Nr. 182 "Holter Kapelle", bestehend aus der Plan-
zeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden értlichen Bau-
vorschriften, als Satzung beschlossen.

Damme, den

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am 12.03.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 189 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 19.06.2020 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Damme, den

(Blurgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am 29.09.2020 dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 189 und der Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.11.2020 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 189 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 04.12.2020 bis 11.01.2021 gemai § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Damme, den

(Burgermeister)

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am 27.09.2022 dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 189 und der Begrundung zugestimmt und die erneute éffentliche Auslegung gemaf § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung wurden am 21.12.2023 ortslblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 189 mit der Begrundung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 22.12.2023 bis 26.01.2024 gemal} § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Damme, den

(Blrgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat den Bebauungsplan Nr. 189 nach Prafung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.03.2024 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Damme, den

(Blrgermeister)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 189 ist gemald § 10 Abs. 3BauGBam ... ... ........
in der ,Oldenburgischen Volkszeitung“ ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ... ... ......... rechtsverbindlich geworden.

Damme, den

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 189 ist die Verletzung von Vorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

(Burgermeister)

Damme, den

Planunterlage

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung  © 2019

Regionaldirektion Cldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom Marz 2019).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.?
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.?

Barnstorf, den

Lambers & Ostendorf Ingenieure
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Aldorfer Str. 1 — 49406 Barnstorf

1)  Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfilhrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 189 wurde ausgearbeitet von:
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GVBI. Nr. 31/2010, S. 576)

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind in der jeweils giiltigen Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

Nds. Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46)

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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1-2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Maf der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

TH Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal? in m, Traufhdhe

GH Hohe baulicher Anlagen als Héchstmald in m, Gebaudehdhe

OKF 78 Oberkante RohfuRboden in m tGber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze

SHEEE

nicht Gberbaubare Grundsticksflache
uberbaubare Grundstiicksflache

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereiches,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen flr Sport- und Spielanlagen

§ Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

‘;" Kindertagesstatte
Verkehrsflachen

Stralienverkehrsflachen mit Strallenbegrenzungslinie auch gegen-
uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschl. der Regenruckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung:

O Elektrizitat

@ Regenwasser Ruckhaltung

Grunflachen

offentliche Grinflachen

Sonstige Planzeichen

[:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

[:j Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir

Zweckbestimmung:

LSW Larmschutzwand, Larmschutzwall
oS
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschriankungen in den Allgemeinen Wohngebieten

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - WA 5) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen (§ 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO) auch nicht ausnahmsweise zulassig.

(gem. § 1 (6) BauNVO)

2. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebduden

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind je Wohngebaude in Form von Einzelhausern
héchstens 2 Wohnungen zulassig;, je Wohngebaude in Form von Doppelhaushélften ist hdchstens 1
Wohnung zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 ist je Erschlielfungseinheit einer Hausgruppe (Reihenhaus-
scheibe) héchstens eine Wohnung zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 sind je Wohngebaude in Form von Einzelhdusern hdchstens
6 Wohnungen zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 5 sind je Wohngebaude in Form von Einzelhdusern héchstens
2 Wohnungen zulassig;, je Wohngebaude in Form von Doppelhaushalften ist héchstens 1 Wohnung
zulassig; je ErschlieRungseinheit einer Hausgruppe (Reihenhausscheibe) ist héchstens 1 Wohnung
zulassig.

(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3. Mindestgrundstiicksgréfen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 mUssen die Baugrundstiucke je Einzelhaus eine
MindestgroRe von 500 m? einhalten; je Doppelhaushalfte gilt eine Mindestgrundsticksgrofie von
250 m?2,

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 mussen die Baugrundsticke je ErschlielRungseinheit einer
Hausgruppe eine Mindestgréize von 150 m? einhalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 muUssen die Baugrundsticke je Einzelhaus eine Mindest-
groRe von 1000 m? einhalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 5 mussen die Baugrundstucke je Einzelhaus eine Mindest-
gréfe von 500 m? einhalten; je Doppelhaushalfte gilt eine Mindestgrundstucksgréfie von 250 m? und
je Erschlielungseinheit einer Hausgruppe eine Mindestgrundsticksgréfiie von 150 m2,

(gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB)

4. Oberkante RohfuBboden (OKF)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 darf die Oberkante des Rohful3bo-
dens des Erdgeschosses auf der stralRenseitigen Gebdudeseite hdchstens 0,3 m Uber der gewachse-
nen Gelandeoberflache liegen. Bei Eckgrundsticken gilt als Bezugspunkt die Oberkante der &ffentli-
chen Erschlie3ungsstrafie im Bereich der jeweiligen Grundstickszufahrt.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 4 darf die Oberkante der RohfuRbdden (OKF) die in der
Planzeichnung festgeschriebenen Héhen Uber Normalhdhenull (NHN) nicht Uberschreiten.
(gem. § 16 und § 18 BauNVO)

5. Gebdudehdhen

5.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 wird fur Gebaude mit Flachdachern (Dacher mit einer
Dachneigung kleiner/gleich 10 Grad) eine maximale Gebdudehdhe von 6,0 m und fur Wohnge-
baude mit Pultdachern eine maximale Héhe von 6,5 m fur die Oberkanten der Wohngebaude
festgesetzt. FUr Wohngebaude mit anderen Dachformen wird eine maximale GebZudehdhe von
7,0 m und eine maximale Traufhéhe von 4,5 m festgesetzt.

5.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 wird fur Gebaude mit Flachdachern (Dacher
mit einer Dachneigung kleiner/gleich 10 Grad) eine maximale Gebaudehdhe von 7,0 m und fur
Wohngebdude mit Pultdachern eine maximale H&he von 7,5 m flr die Oberkanten der Wohnge-
baude festgesetzt. Fur Wohngebaude mit anderen Dachformen wird eine maximale Gebaudeho-
he von 8,5 m und eine maximale Traufhéhe von 6,5 m festgesetzt.

5.3 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 wird fur Gebaude mit Flachdachern (Dacher mit einer
Dachneigung kleiner/gleich 10 Grad) eine maximale Gebaudehdhe von 9,0 m und fur Wohnge-
baude mit Pultdachern eine maximale Héhe von 10,0 m fur die Oberkanten der Wohngebaude
festgesetzt. Fur Wohngebaude mit anderen Dachformen wird eine maximale Gebdudehdhe von
11 m und eine maximale Traufhéhe von 7 m festgesetzt.

5.4 Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzten maximalen Gebdudehéhen und Trauf-
héhen ist die Oberkante des Rohful’bodens des Erdgeschosses.

Der obere Bezugspunkt fur die maximale Gebdudehoéhe ist der héchste Punkt des Daches. An-
tennen, Schornsteine etc. bleiben unberlcksichtigt.

Der obere Bezugspunkt flr die Traufhéhe ist die Schnittlinie zwischen der AuRenflache des auf-
gehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere Gebaudeteile, die
aus der Dachhaut herausstehen, auRerdem Kruppelwalme, Wintergarten und Vorbauten.

{(gem. § 16 und § 18 BauNVO)

6. Nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

In einem Bereich von 3 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebie-
te Garagen, offene Garagen (Carports) im Sinne von § 1 der Garagenverordnung (GaVO) sowie Ne-
benanlagen gemany §14 BauNVO nicht zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fur offene Stellplatze
und die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen entlang der Gemeindestrale Holte.

(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

7. Passiver Lairmschutz

Auf den Flachen, fur die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, MaRnahmen zum baulichen Schallschutz durchzufthren.

Bei der Grundrissgestaltung sind alle Mdglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schlaf- und Buarordume
den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die stralenzugewandten, einschliel3lich der senkrecht
zur StraBenachse der Steinfelder Stralle und der sidlich des Plangebietes geplanten Entlastungs-
stral3e liegenden AulRenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von AufenthaltsrAumen/Buroraumen (ausge-
nommen Kichen, Bader und Hausarbeitsraume), sind so auszufuhren, dass sie in den im Plan ange-
benenen Geschossen den Anforderungen der DIN 4109 fur die Larmpegelbereiche Il entsprechen.
Fur Schlaf- und Ruheraume sind Beluftungsmdéglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des erfor-
derlichen Schalldamm-Males jederzeit sicherstellen. Folgende resultierende Schalldamm-Malie sind
einzuhalten:

Resultierendes Schallddmm-Mald dB(A)
Wohn- und Schlafraume Blrordume
I 35 30

Die Zuordnung des erforderlichen passiven Larmschutzes in den jeweiligen Geschossen ergibt sich
aus der Einteilung in der Planzeichnung.
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

8. Aktive Larmschutzeinrichtungen

Auf den Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen sind Larmschutzeinrichtungen zu errichten. Die Héhe der wirksamen Schirmkante muss bei
allen Anlagen mind. 5 m Uber der gewachsenen Gelandeoberflache betragen.

(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich

9. Begriinung von Dachern

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Flachdacher mit einer Neigung von bis zu 20 Grad mindes-
tens mit einem Anteil von 80 % der jeweiligen Dachflache, die nicht fur technische Aufbauten (z.B.
Treppenausstiege) genutzt werden, mit einer Dran-, Filter- und Vegetationsschicht von mind. 12 cm
extensiv zu begrinen. Die Begrunungspflicht entsteht, wenn durch baugenehmigungspflichtige Mal3-
nahmen Dachflachen neu geschaffen werden. Die Begrunung ist mit heimischen Pflanzenarten vor-
zunehmen und ist dauerhaft zu erhalten.

(gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

10. Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Auf jedem privaten Baugrundstick ist bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die
einem Neubau gleichkommen, je angefangener 600 m? Grundstucksflache mindestens ein standort-
heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 bis 16 ¢cm zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Alternativ kénnen auch je angefangener 600 m? Grundstlcksflache mindestens
zwei Hochstamm-Obstbdume mit einem Stammumfang von mindestens 6 bis 8 cm gepflanzt werden.
Die Artenauswahl ist anhand folgender Listen zu treffen:

Laubbdume
Ahorn, Feld- Acer campestre Haselnuss Coryius avellana
Ahorn, Berg- Acer pseudoplatanus | Hainbuche Carpinus betulus
Buche, Rot- Fagus sylvatica Kornelkirsche Cornus mas
Eiche, Stiel- Quercus robur Linde, Winter- Tilia cordata
Eiche, Trauben- Quercus petraea Linde, Sommer- Tilia platyphyllos
Eibe Taxus baccata Ulme, Berg- Ulmus glabra
Erle, Schwarz- Alnus glutinosa Ulme, Feld- Ulmus minor
Faulbaum Frangula alnus

Obstbaume

Apfelsorten
Alkmene Altlander Pfannkuchenapfel Ananas Renette

Danziger Kant
Finkenwerder Prinz
Grahams Jubildum

Boikenapfel
Dulmener Rosenapfel
Goldparméne

Baumanns Renette
Celler Dickstiel
Geheimrat Oldenburg

Gravensteiner Holsteiner Cox Ingrid Marie
Jacob Lebel James Grieve Kaiser Wilhelm
Klarapfel/Augustapfel Krigers Dickstiel Muskatrenette
Ontario Prinz von Preussen Prinzenapfel

Purpurroter Cousinat Roter aus Boskoop Ruhm aus Kirchwerder

Schéner aus Boskoop

Birnensorten
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Regentin

Die Anpflanzungen mussen in der auf die Baufertigstellung der Hauptgebaude und Nachpflanzungen
in der auf den Abgang eines Baumes folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) erfolgen.

Diese Festsetzung gilt nicht fir Baugrundstiicke mit einer Grundstucksflache unter 250 m2,

(gem. § 9 (1) Nr. 25a) u. b) BauGB)

11. Anpflanzungen auf Stellplatzen

Stellplatzanlagen mit mehr als 3 Stellplatzen sind in den Allgemeinen Wohngebieten mit standorthei-
mischen Laubbdumen gemal der o.g. Pflanzliste (siehe textliche Festsetzung Nr. 7) mit mind. 14 -
16 cm Stammumfang zu bepflanzen, wobei ein Baum je angefangene 6 Stellplatze zu rechnen ist.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. Die Gréle der
unversiegelten Pflanzflache (Baumscheibe) muss mind. 6 m? betragen.

(gem. § 84 Nr. 5 und Nr. 7 NBauO i.V. mit § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Frahe aus Tre'voux
Williams Christbirne
Gute Graue

Conference
Késtliche aus Charneux
Josephine von Mecheln

12. Versorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebietes sind die Versorgungsleitungen ausschliel3lich unterirdisch zu fuhren.
(gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB)

13. Oberflaichenwasserableitung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 ist fur das dort anfallende Niederschlagswasser
auf den privaten Grundstlcksflachen eine Regenwasserrickhaltung zu betreiben. Der Anschluss der
Uberlaufe der privaten Regenwasserrickhaltung an die Einrichtungen der Oberflachenentwasserung
der &ffentlichen Verkehrsflachen ist zulassig, wobei dann im Durchschnitt max. 1,5 I/s*ha in den 6f-
fentlichen Sammler eingeleitet werden durfen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

geman § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 84 (3) NBauO

§ 1 Dachmaterial / Dachgestaltung

(a) Innerhalb des Plangebietes sind fur Hauptbaukérper Flachdacher (Dacher mit einer Dachneigung
kleiner/gleich 10 Grad) sowie geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 48 Grad zulassig.

(b) Geneigte Dacher sind mit Materialien in den folgenden (roten und schwarzen) Farbténen geman
dem Farbregister RAL 840-HR zulassig: 2001, 3000-3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 7004,
7005, 7010-7012,7015, 7016, 7021-7024, 7026, 7030, 7036, 7037, 7039, 7040, 7042, 7043, 7045,
7046, 9004, 9005, 9011, 9016. Zwischenténe sind zulassig. Glasierte Dacheindeckungen sind unzu-
lassig. Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen (Solarthermie bzw. Photovoltaik)
sowie die Begranung von Dachflachen mit Pflanzen bleiben unberthrt.

(c) Dachausbauten (Dacheinschnitte und Dachgauben) sind nur bei einer Dachneigung des Hauptda-
ches ab 35 Grad zulassig. Der Abstand der Dachausbauten zum Giebel muss mindestens 1,50 m
betragen. Die Gesamtlange der Dachausbauten darf 50 % der jeweiligen Gebaudelange (Abstand
zwischen beiden Giebeln) nicht Uberschreiten. Dachausbauten in der zweiten Dachebene (Spitzbo-
den) sind unzulassig; ansonsten muss der vertikale Abstand zur Firstlinie mindestens 1,00 m betra-
gen.

(d) Zusammenhangende Gebaude (z. B. Doppelhauser, Hausgruppen) sind nur mit einer einheitli-
chen Dachneigung zulassig. Sie sind hinsichtlich der Gestaltung und des Materials aufeinander abzu-

stimmen.

§ 2 Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksfldchen

Vorgartenbereiche im Sinne dieser 6rtlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen den Strallen-
begrenzungslinien und den Gebauden. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit
Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mi-
neralkérnern (z.B. Kies) ist zu 25% zulassig. Beeteinfassungen sind zulassig. Zugange sowie Zufahr-
ten fur die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser 6rtlichen Bauvorschrift ausge-
nommen.

§ 3 Einfriedung

Vorgarten durfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nur mit einer Hecke aus standortgerechten Ge-
hélzen in einer Héhe von maximal 1,20 m Gber Oberkante fertiger Fahrbahnachse eingefriedet wer-
den. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 (3) NBauO, wer den vorstehenden Anforderungen dieser 6rtli-
chen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal § 80 (5) NBauO mit einer
Geldbu3e geahndet werden.

HINWEISE

(1) Dieser Bebauungsplan hebt die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 133
JAuwinkel® auf, soweit sich die Geltungsbereiche beider Plane iberschneiden.

(2) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihzeitliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefafischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem.
§ 14 (1) des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

(4) Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Nester und Bruthdhlen von Vogelarten oder Quartiere von Fle-
dermausen festgestellt werden, sind vom Bauherrn bzw. dessen Beauftragten die Einhaltung der
Bestimmungen des besonderen Artenschutzes, hier vorrangig § 44 (1) BNatSchG, zu gewéhrleisten.
Um die Verletzung und Tdétung von Individuen sicher auszuschlielRen, sind Bau-, Abriss- und Ro-
dungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Malinahmen nur auerhalb
der Brutphase der Végel und auBerhalb der Sommerlebensphase der Flederméuse durchzufilhren
(d.h. nicht vom 01. Mérz bis zum 30. September). Zur Vermeidung von Verstéflen gegen arten-
schutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar vor dem Féllen von Baumen, diese durch eine sach-
kundige Person auf die Bedeutung fiir héhlenbewohnende Vogelarten, fir Gehélzbriter sowie auf
das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Werden aktuell besetzte Vogelnestern/Baumhéhlen
oder Fledermause festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere VVorgehen ist
mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis
der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Werden Fleder-
maushohlen oder Nisthohlen von Végeln beseitigt sind im rdumlichen Zusammenhang dauerhaft
funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kasten richtet sich nach Art
und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung.

(5) Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlédgigen DIN-Normen
kénnen im Bauamt der Stadt Damme eingesehen werden.

(6) Bei Starkregenereignissen kann Hangwasser von den aullerhalb, éstlich héher gelegenen Fl&-
chen in das Plangebiet dringen. Je nach Grundstiicksnutzung ist ein Schutz gegen das selten auftre-
tende Oberflichenwasser, z.B. als niedrige Verwallung, zu empfehlen.
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