1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017):

1.1 Maximale Hohe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Die Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses darf hochstens 0,30 m Uber dem
Bezugspunkt liegen.

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der Fahrbahnachse der Stralde ,Am Tollenberg*
bezogen auf die Mitte der stra3enseitigen Gebaudeseite. Ausnahmen hiervon sind im
Einzelfall zulassig. Grenzt ein Gebaude auf einem Eckgrundstick mit zwei
Gebaudeseiten an eine 6ffentliche Verkehrsflache, so gilt als stral3enseitige
Gebaudeseite die Seite, auf der sich der Eingangsbereich des Gebaudes befindet.

Die Schnittkante zwischen den Aulienflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut wird als Traufhohe festgesetzt. Bei Gebauden, die mit einem Staffelgeschoss
errichtet werden, stellt die Traufhohe die Hohe zwischen der oberen Schnittkante des
aufgehenden Mauerwerk und der Dachhaut des oberen Daches dar.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes bzw. der baulichen Anlage
(z.B. First, Hauptgesims).

1.2 Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind nur im Bereich der strallenabgewandten
ruckwartigen Grundstlcksflachen zulassig. Die Nebenanlagen sind nur in Holzbauweise
mit einer maximalen Gebaudehdhe von 3,0 m, bezogen auf die umgebende
Gelandehdhe, zulassig. Sie miussen einen Mindestabstand von 1,0 m zu 6ffentlichen
Flachen einhalten.

Garagen, Uberdachte und offene Stellplatze gemal § 12 BauNVO miussen einen
Abstand von mindestens 5,0 m zur StraRenverkehrsflache einhalten.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie Garagen, Uberdachte und offene Stellplatze
gemal § 12 BauNVO missen einen seitlichen Mindestabstand von 1,0 m zu den
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Ful®- und Radweg) einhalten. Der
Zwischenraum ist mit einer Hecke oder mit Strauchern zu bepflanzen.

1.3 Grundstiickszufahrten
Je Wohngebaude ist eine Grundsttickszufahrt mit einer Breite von maximal 3,5 m
zulassig.

1.4 Baumpflanzungen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen ist je 250 m? Grundstucksflache
mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Die
Gartenanlagen sind naturnah zu gestalten. Fensterlose Fassadenflachen sind mit
standortgerechten Rankgewachsen zu begrinen.

1.5 Bauliche MaBnahmen zum passiven Schallschutz im LPB IV

1.5.1 Fir die gekennzeichneten Bauflachen im LPB IV sind passive
Schallschutzmaflnahmen entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 vorzusehen.
Dabei sind fur die jeweiligen Gebaude die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Larmpegelbereiche malfgeblich.

1.5.2 Nachts: Die Fenster von Schlafraumen sind an der larmabgewandten Seite
anzuordnen. Alternativ sind bauliche MalRnahmen vorzusehen: Durch geeignete bauliche
SchallschutzmalRnahmen, wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien,
Wintergarten), insbesondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare
MalRnahmen, ist sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird,
die es ermdglicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern
von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Erfolgt die bauliche
Schallschutzmaflnahme in Form von Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei
teilgedffneten Bauteilen erreicht werden.

1.5.3 Die Terrassen, Loggien und Balkone sind nur auf der zur Gerauschquelle
abgewandten Gebaudeseite im direkten Schallschatten des Hauses zulassig. Alternativ
sind sie zulassig, sofern sie durch eine mindestens 2 m hohe Abschirmmalnahme (z. B.

Wand oder Nebengebaude) geschutzt sind.

1.5.4 Auf den larmabgewandten Seiten kann ein geringerer Larmpegelbereich in Ansatz
gebracht werden. Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der
Einzelbauteile (Wande, Dacher, Fenster, Tlren und sonstige Bauteile) ist im
Baugenehmigungsverfahren zu fihren. Bei Abweichungen ist der ausreichende
Larmschutz im Einzelfall gem. DIN 4109 nachzuweisen. Das erforderliche resultierende
Schalldamm-Mal der Aul3enbauteile ist gemal’ der Tabelle 8 der DIN 4109 zu
entnehmen. Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die
Wohnraum-Innenpegel ist ebenfalls im Baugenehmigungsverfahren zu flihren. Der
ausreichende Larmschutz ist im Einzelfall durch einen Sachverstandigen nachzuweisen.

1.6 Anzahl der Wohneinheiten
Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen, je Doppelhaushalfte maximal eine
Wohnung zulassig.

2. Ortliche Bauvorschriften (gemiR § 84 Abs. 3 NBauO)

21 Vorgarten

Vorgarten durfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nur mit einer Hecke aus
standortgerechten Gehdlzen in einer Hohe von maximal 0,80 m Uber Oberkante fertiger
Fahrbahnachse abgegrenzt werden. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen
Stralkenbegrenzung und vorderer Baugrenze.

2.2 Hausgarten

Hausgarten, die an eine 6ffentliche Verkehrsflache grenzen, dirfen nur mit einer Hecke
aus standortgerechten Gehdlzen in einer Hohe von maximal 1,80 m Gber Oberkante
fertiger Fahrbahnachse, dahinter Maschendrahtzaun, begrenzt werden.

An den Ubrigen Grenzen sind nur Hecken aus standortgerechten Gehdlzen zulassig.

3. Hinweise

3.1 Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das koénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmal-schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stra-Re 15,
unverzuglich gemeldet werden.
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Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.3 Altablagerungen

Im Umkreis von 500 m sind keine Kenntnisse Uber Altlasten vorhanden. Sollten bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3.4 Uberdeckung von Bebauungsplinen

Der Bebauungsplan Nr. 186 ,Maria-Rast“, 1. Anderung (iberlagert einen Teilbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 186 ,Maria-Rast®. Dieser Uberlagerte Teilbereich

tritt mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 186, 1. Anderung, auRer Kraft.

3.5 Versorgungsleitung
Das 10 kV-Erdkabel der Westnetz GmbH ist vor Ort in seiner genauen Lage zu
bestimmen. Die Trasse ist zu beachten, sie darf nicht mit Hochbauten tberdeckt werden.

3.6 Artenschutz

Um die Verletzung und Toétung von Individuen auszuschliel3en, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen
nur aul3erhalb der Brutphase der Vogel und aul3erhalb der Sommerlebensphase der
Fledermause durchzufuhren (d.h. nicht vom 01. Marz bis zum 30. September). Zur
Vermeidung von Verstdlien gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar
vor dem Fallen die Baume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur
héhlenbewohnende Vogelarten, flir Geholzbriter sowie auf das
Fledermausquartierpotenzial zu Gberprifen. Vorhandene Gebaude sind vor der
Durchfihrung von Sanierungsmaf3nahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige
Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Uberprufen. Beim
Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern/Baumhdhlen oder Fledermausbesatz sind
die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der
biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Im Falle
der Beseitigung von Fledermaushohlen oder Nisthohlen von Vogeln sind im raumlichen
Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und
Gestaltung der Kasten richten sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen
Quartiernutzung. Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere
ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf
Lichteintrage, die tUber das normale Mal} der Beleuchtung der Verkehrswege und der auf
dem Grundstuck vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen. Bei der Installation von
Lichtquellen sind Wirkungen baulicher Anlagen (Gebaude, Mauern etc.) zu
bertcksichtigen. Eine intensive indirekte Beleuchtung der Gehdlze ist durch ein
angepasstes Beleuchtungsmanagement Uber die Auswahl von Standorten, Technik und
Anordnung zu vermeiden.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Damme die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 186 "Maria-Rast", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden 6rtlichen Bauvorschriften,
als Satzung beschlossen.

Damme, den .......ccooeeuvveneenn..

Blrgermeister

Verfahrensvermerke / Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am 19.09.2023 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 186 "Maria-Rast" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 27.02.2024 ortsublich bekannt gemacht worden.

Damme, den .......ccooeevvvennenn..

Blrgermeister

Erarbeiten des Planentwurfes

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Biiro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951- 95 10 12

Werlte, den 18.06.2024

Zustimmung zum Planentwurf und offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am 19.09.2023 dem Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und und die Ver-

offentlichung im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung gemals gemal § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verodffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 27.02.2024 ortsublich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das

Internet eingestellt.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung wurden vom 28.02.2024

bis 02.04.2024 gemal® § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Stadt offentlich
ausgelegt.

Damme, den .......cocveeeveeeeennnnn.

Blrgermeister

Erneute offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Damme hat in seiner Sitzu

dem geanderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungspl nd der Begrindung
zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gem3 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Blrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017
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Allgemeines Wohngebiet

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

GFzZ Geschossflachenzahl
0,3 GRZ Grundflachenzahl
I1 Z Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

TH=7,00m TH
GH=950m GH

Traufhohe als Hochstmald

Gebaudehohe als Hochstmaf

0] Offene Bauweise
—— Baugrenze
—0=-0-0- Hauptversorgungsleitungen (unterirdisch, nicht eingemessen)

Ly § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher (der) Larmpegelbereiche
LPB Il - IV

Richtfunkverbindungen (mit Schutzstreifen und Bauhdhenbe-
schrankung) der Deutschen Telekom AG fur den Fernmeldeverkehr

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzanhl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Traufhohe (TH)
Gebaudehohe (OK)

UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 :2.500

Beschluss uber die eingegangenen Anregungen Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat den Bebauungsplan Nr. 186, 1. Anderung nach Prifung
der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.06.2024
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Damme, den .......coooevvvevneeennnns

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 186 "Maria-Rast", 1. Anderung ist gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB am 18.06.2024 in der Oldenburgischen Volkszeitung ortsiblich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damitam ............................. rechtsverbindlich
geworden.

Damme, den .......cocveeveueeennn.n.

Blrgermeister

Verletzungen von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Damme, den .......cocoeevvevnreennens

Blrgermeister
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Planunterlage fur einen Bebauungsplan

Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000

Kartengrundlage:

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Quelle:

© 2024

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (03.02.2024).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den ........cceevvvvenenennnns

- Katasteramt Vechta -
Siegel

(Unterschrift)

Stadi Damme H
Muhlenstralle 18
49401 Damme

Bebauungsplan Nr. 186
" Maria-Rast ", 1. Anderung

Mit ortlichen Bauvorschriften
(Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB)

BP186-1Ae.DWG
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