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1.2

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Damme profitiert seit Jahren von einer anhaltend guten wirtschaftlichen Entwicklung
und sie hat weiter eine starke Nachfrage nach Gewerbe- und Wohngrundstiicken zu verzeichnen.

Der Bereich 6stlich des Westrings soll nunmehr der Wohnbebauung zugefiihrt werden. Das Bau-
gebiet stellt die Fortsetzung des nordlich gelegenen Neubaugebietes Nr. 166 ,,Westlich der Bahn*.

Fur die Planungsabsicht ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 196 erforderlich.

Lage
Das Plangebiet liegt am 6stlichen Stadtrand der Kernstadt von Damme.

Es umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha.
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2.1

2.2

Planerische VVorgaben

Raumordnung

Fur die Bewertung raumordnerischer Belange sind das Regionale Raumordnungsprogramm
(RROP) des Landkreis Vechta und das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)
hinzuzuziehen.

Das RROP des Landkreises Vechta stammt aus dem Jahre 1997. Entsprechend § 5 Abs. 7. des
Niederséchsischen Raumordnungsgesetzes (NROG) ist das RROP mit Ablauf von zehn Jahren
seit seinem Inkrafttreten auller Kraft getreten. Fiir den Landkreis Vechta liegt daher kein giiltiges
Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) vor. Fir die Bewertung raumordnerischer Belange
ist daher lediglich das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung
vom 17.02.2017 hinzuzuziehen.

Das LROP sieht fur den betroffenen Bereich in der zeichnerischen Darstellung keine konkreten
Zielaussagen vor. Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die
Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir alle Bevolke-
rungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz einge-
bunden werden. Im Plangebiet sollen Erweiterungsmaglichkeiten flr eine gemischte Nutzung ge-
schaffen werden. Die Stadt Damme war bislang im Regionalplan des Landkreises zwar als Grund-
zentrum ausgewiesen, jedoch tbernimmt sie auf Grund der besonderen Lage - erganzend zu den
bestehenden benachbarten Mittelzentren - auch Versorgungsfunktionen tber seine Funktion hin-
aus wahr.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung nicht entgegensteht.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Damme stellt fiir das Plangebiet Wohnbau-
flachen dar. Dies stimmt im Wesentlichen mit der Planungsabsicht Giberein, hier ein Wohngebiet
zu entwickeln.

Der Gartenbaubetrieb wird im Bebauungsplan Nr. 196 nicht als Wohngebiet tiberplant. Somit ist
der Flachennutzungsplan zu andern, es ist eine Flache fiir die Landwirtschaft Zweckbestimmung
Gartenbaubetrieb darzustellen. Es handelt sich um die 70. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Damme
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3.1

3.2

Bestand

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage von Damme und wird bislang landwirtschaftlich ge-
nutzt. Es befindet sich direkt nérdlich des Bahnwegs. Westlich des B-Plans Nr. 196 verlauft der
mit Geholzen bestandene Westring in Nord-Sud Richtung. Wahrend das 6stliche, nérdliche und
stdliche Umfeld der Plangebiete durch Siedlungsstrukturen geprégt ist, wird das Landschaftsbild
westlich von landwirtschaftlichen Nutzflachen dominiert.

Mittig liegt ein groRes Grundstiick eines Gartenbaubetriebes, auf dem sich Anpflanzungen und
verschiedene Gebaude befinden. Die Flachen des Anderungsbereiches werden somit gartenbau-
lich genutzt.

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine neue Wohnsiedlung.

ErschlieBung, Verkehr

Das Plangebiet wird von Westen tber den Westring (L 851) aus erschlossen.
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4 Darstellungen des Flachennutzungsplanes
Der Flachennutzungsplan der Stadt Damme stellt fiir den Anderungsbereich Wohnbauflachen dar.

Zentral gelegen wird der bisherige Gartenbaubetrieb planungsrechtlich gesichert und als Flache
fiir die Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung Gartenbaubetrieb dargestellt.
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5.1

5.1.1

512

5.1.3

5.2

Umweltbericht

Der Umweltbericht bezieht sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 196 ,,N6rdlich Bahn-
weg [“.

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage von Damme und wird bislang landwirtschaftlich ge-
nutzt. Es befindet sich im Westen der Stadt Damme, direkt ndrdlich des Bahnwegs. Westlich des
B-Plans Nr. 196 verlauft der mit Gehdlzen bestandene Westring in Nord-Sid Richtung. Wéhrend
das oOstliche, nordliche und sldliche Umfeld des Plangebietes durch Siedlungsstrukturen gepragt
ist, wird das Landschaftsbild westlich von landwirtschaftlichen Nutzflachen dominiert.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes unterliegen zu einem Grof3teil einer intensiven landwirt-
schaftlichen Ackernutzung. Mittig liegt ein groRes Grundsttick eines Gartenbaubetriebes, auf dem
sich Anpflanzungen und Gebdude befinden. Das Grundstiick ist nicht Gegenstand des vorliegen-
den artenschutzrechtlichen Fachbeitrags.

Art und Umfang der Planung
Fir diese Planung sind folgende fachbezogenen Ziele des Umweltschutzes relevant:

Die Stadt Damme liegt im Naturpark Dimmer. Dieser hat eine Ausdehnung von 1.122 km?. Mit
der Ausweisung des Naturparks ist die Zielsetzung verbunden, im Erholungsgebiet Dimmer die
Landschaft zu erhalten und zu pflegen, die Tier- und Pflanzenwelt zu schitzen und durch geeig-
nete MaRnahmen eine naturnahe Erholung der Bevoélkerung zu ermdglichen.

Ein Wirkzusammenhang zwischen dieser Bauleitplanung und den fiir dieses Gebiet gesetzten Zie-
len ist aufgrund der Entfernung nicht gegeben.

Flache - Bedarf an Grund und Boden
Es werden landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen.

Bezogen auf den siidlichen Anderungsbereich werden etwa 26.600 m? als Baugrundstiicke tiber-
plant, groRe Teile dieser Grundstiicke werden versiegelt werden. Zudem werden 5.500 m? Flache
fur die Kindertagesstatte in Anspruch genommen. Des Weiteren werden etwa 7.500 m? durch die
neuen Straflen versiegelt.

Im Stdosten wird ein Regenriickhaltebecken auf einer Flache von 2.500 m? angelegt. Der Gar-
tenbaubetrieb wird als Flache fiir die Landwirtschaft im Bestand gesichert.

Uberblick tiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze und Fach-
pléane

Die Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden, werden skizziert.
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5.2.1

5.2.2

5.2.3

5.3

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Die Ausléaufer des FFH-Gebietes Dammer Berge werden durch das Plangebiet nicht beriihrt. Der
besondere Schutzzweck dieses im Jahr 2007 von der EU anerkannten Gebietes besteht in der
Verbesserung der Reprasentanz des Hirschkafers (Lucanus cervus) in diesem Naturraum. Weitere
FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind im Bereich des Dimmers in groRer Flachenausdeh-
nung vorhanden. Die Entfernung zu diesen Gebieten betragt etwa 8 km.

Ein Wirkzusammenhang zwischen dieser Planung und den FFH- und Vogelschutzgebieten kann
aufgrund der Entfernung zu diesen Gebieten ausgeschlossen werden.

Landschaftsplan, Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsplan der Stadt Damme von 1997 stellt flr ,,Landschaftseinheiten*: Grundwasser-
ferne Geest und flr die ,,Landschaftsentwicklung®: Siedlungsentwicklung aus landschaftsplane-
rischer Sicht vergleichsweise unbedenklich fest.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta trifft fir das Plangebiet keine wesentlichen
Aussagen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind die Verbotstatbestédnde des besonderen Artenschutzes
gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders zu beriicksichtigen und der Planungs-
raum ist hinsichtlich von Vorkommen von in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuihrte Arten
sowie européischen VVogelarten zu Gberprifen. Diese Prifung erfolgt fir die einzelnen Artengrup-
pen in Kap. 5.4.

Fachgesetze und Fachplane
Die einschldgigen Fachgesetze, Fachplane und deren Ziele zu den Umweltbelangen, die fur den
Bebauungsplan von Bedeutung sind, werden beriicksichtigt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei der im Rahmen des Umweltberichts zu leistenden Umweltpriifung sind gemal 8 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB die nachfolgend beschriebenen Schutzgliter berticksichtigt.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen der vorliegenden Planung erfolgt anhand einer Be-
standsaufnahme bezogen auf die einzelnen Schutzgiter. Hier wird eine Darstellung des gegen-
waértigen Umweltzustandes im unbeplanten bzw. gegenwartigen sowie der zu erwartenden, um-
weltrelevanten Auswirkungen bei Planungsdurchfilhrung vorgenommen. Im Weiteren erfolgt
eine Ermittlung der Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter untereinander. Dieses Vorge-
hen soll im weiteren Planverfahren dazu dienen, die planerischen Inhalte ggf. im Hinblick auf
MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen zu
modifizieren. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung.

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeftige und
die biologische Vielfalt werden im Folgenden skizziert.
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5.4

54.1

54.2

5.4.3

Artenschutzerfassung

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (siehe Anhang)
von dem Biro 6Kon Landschaftsplanung Miinster (08. August 2022) durchgefiihrt. Das Plange-
biet wurde auf das Vorkommen von Vogel- und Fledermausarten untersucht.

Im Rahmen dieser Artenschutzrechtlichen Prifung soll geklart werden, ob durch das Vorhaben
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG eintreten kdnnen (Stufe 1). Im Fall
einer Betroffenheit besonders geschitzter Arten werden im Rahmen einer vertiefenden Art-fur-
Art-Betrachtung notwendige Vermeidungs-, Minderungs- oder Ausgleichsmalinahmen zur Ver-
meidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande konzipiert (Stufe 11).

Vogel
Die Untersuchung kam zu folgenden Bewertungen:

Brutvogel der offenen Agrarlandschaft

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Brutvdgeln der offenen Agrarlandschaft kann auf-
grund des Standorts der Planung und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der (iberplan-
ten Ackerflachen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden (S. 10).

Geholzbriter

Ein Ausldsen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNATSCHG im Zusammen-
hang mit der Umsetzung der Planung flr die verschiedenen Gehdlzbriiter ist nicht anzunehmen
(S.12).

Gebéaudebriter

Ein Ausldsen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNATSCHG im Zusammen-
hang mit der Umsetzung der Planung ist fur die verschiedenen Geb&udebriter nicht anzunehmen
(S.12).

Fledermause
Ein Auslosen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNATSCHG im Zusammen-
hang mit der Umsetzung der Planung ist nicht anzunehmen.

Bau- und betriebsbedingt ist mit erhéhten Lichtemissionen zu rechnen. Insbesondere die Beleuch-
tung von zuvor unbeleuchteten Strukturen bewirkt eine massive Schédigung des bestehenden In-
sektengefiiges, wodurch es zu einer Verschlechterung der Nahrungsverfiigbarkeit und damit zu
einem Ausltsen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 BNATSCHG kommen
kann. Um ein Auslosen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fiir Geb&dude bewohnende
Fledermausarten sicher zu vermeiden, sind die Gehdlzstrukturen im Umfeld der Plangebiete
durch ein angepasstes Beleuchtungsmanagement als Dunkelrdume zu erhalten.

Fazit

Der Artenschutzbericht kommt zu folgendem Schluss:
7 Artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen
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5.5

5.5.1

Die nachfolgende MaRnahme ist erforderlich, um eine Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden:

7.1 Angepasstes Beleuchtungsmanagement

Flederméause bevorzugen bei ihrer Jagd lichtarme Bereiche. Strukturell vorhandene Jagdraume, Quartiere
und Nahrungshabitate konnen durch eine zunehmende Beleuchtung entwertet werden. Inshesondere die
linearen Gehdlzstrukturen stellen potenzielle Fledermaus-Lebensraume dar. Diese dkologisch wertvollen
Bereiche sind dauerhaft durch ein angepasstes Beleuchtungsmanagement (Ausrichtung der Leuchtenkor-
per, Lichtauswahl, Lichtfarben, Héhe und Anzahl der Lichtpunkte, Anpflanzung von Schutzhecken, etc.) als
Dunkelrédume zu erhalten. Es ist zu gewahrleisten, dass zukunftige Lichtemissionen vornehmlich im Bereich
der Wohngebiete verbleiben und nur unsensible Bereiche bestrahlen.

8 Fazit des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags

Die artenschutzrechtliche Potenzialanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass flir die Aufstellung der Bebau-
ungspldne Nr. 196 ,, Nordlich Bahnweg [ und Nr. 197 ,, Nérdlich Bahnweg II* in Damme bei Beriicksich-
tigung der nachstehenden konfliktmindernden MaRnahme:

e Angepasstes Beleuchtungsmanagement

eine Verletzung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNATSCHG mit hinreichender Sicherheit auszuschlief3en
ist.

Die in Niedersachsen vorkommenden Arten, die zwar dem Schutzregime des § 44 BNATSCHG unterliegen,
aber nicht zu den nach Roter Liste gefahrdeten Arten geh6ren, wurden hinsichtlich des Schadigungsverbo-
tes nicht vertiefend betrachtet. Bei diesen Arten kann davon ausgegangen werden, dass wegen ihrer An-
passungsféhigkeit und des landesweit giinstigen Erhaltungszustandes (,, Allerweltsarten ) bei den Eingrif-
fen im Zuge dieses Bauvorhabens nicht gegen die Verbote des § 44 (1) Satz 3 BNATSCHG verstof3en wird.
(S.16)

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen
Boden

Die Oberflache des Plangebietes hat ein leichtes Gefélle in Richtung Stiden.

Die Boden Ubersichtskarte (BK50) 1:50.000 im NIBIS® Kartenserver weist als Bodenregion
Geest aus. Fir den Bodentyp werden Pseudogley-Braunerden dargestellt.

Wasser
Der Boden im Plangebiet hat bereits eine anthropogene Uberformung erfahren.

Grundwasser (Boden/Wasserkreislauf): Im NIBIS® Kartenserver wird eine hohe Grundwasser-
neubildungsrate von 200 bis 350 mm/a angegeben. Insgesamt ist der Geltungsbereich von allge-
meiner Bedeutung fur das Schutzgut Grundwasser.
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Im Osten des Plangebietes ist ein Regenruickhaltebecken vorgesehen, es dient zur gedrosselten
Ableitung des Oberflachenwassers.

Luft/Klima

Damme verfugt Uber ein ausgeglichenes Klima mit durchschnittlich 14°C im Sommer und 4°C
im Winter. Uber das Jahr betragt die Durchschnittstemperatur 9°C.

Fur die Schutzguter Luft und Klima ist der Geltungsbereich von allgemeiner Bedeutung.

Biotoptypenkartierung /Bewertung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes unterliegen zu einem Grof3teil einer intensiven landwirt-
schaftlichen Ackernutzung. Mittig liegt ein groRes Grundstlick eines Gartenbaubetriebes, auf dem
sich Anpflanzungen und Geb&ude befinden. Lediglich an der siidwestlichen Plangebietsgrenze
des B-Plans umfasst das Plangebiet einen kleinen Bereich eines Entwasserungsgrabens und Stra-
Renbegleitgriins als Teil des Westrings.
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Biotoptypenerfassung
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Anselmagasse

Biotoptypen: °
A - Acker
X1 - Gebdude, versiegelte Fldchen g@r
X2 - Landesstralie mit Seitenstreifen % 204 " E
]

PHZ - Ziergarten Bearbeitungsstand: lux

. 16.10.2024 planung
EBB - Baumschule (Gartenbaubetrieb)

Bei der Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Jahr 2024 wurden die folgenden Biotoptypen fest-
gestellt:
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e Acker (A)

o Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)

e Einzelhaus (X1) Verkehrsflachen -versiegelte Flachen (x1)

o Verkehrsflache Westring mit Seitengriin/-graben/versiegelte Flachen (x2)
e Gartenbaubetrieb (EBB)

Fir die festgestellten Biotoptypen wird eine Bewertung nach dem Osnabriicker Kompensations-
modell von 2016 wie folgt vorgenommen:

Eingriffsbilanzierung
Bestand Biotoptyp | Flache Wert- Wert-
faktor einheiten

m? WF WE

Acker A 40.600 1,0 40.600

Ziergarten PHZ 600 1,0 600

Gebdaude versiegelt X1 2.800 0 0

Westring mit Seiten- | X2 1.400 0,2 280

streifen

Gartenbaubetrieb EBB 4.800 0,8 3.840

gesamt 50.200 45.320

55.2 Landschaft

Die Stadt Damme liegt am Sudostrand der Dammer Berge. Die Landschaft ist von einem deutlich
wahrnehmbaren Gefélle in Richtung Siiden und Osten zum Dimmer und zu einer ausgedehnten
Moorniederung geprégt. Der Geltungsbereich befindet sich am sudwestlichen Stadtrand, der hier
von dem Westring, Wohnbebauung und landwirtschaftlicher Nutzung geprégt ist.

Aufgrund der vorgenannten Situation ist das Landschaftsbild des Geltungsbereiches nur von all-
gemeiner Bedeutung.
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5.6

5.7

Ubersicht tber die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich das Plangebiet voraussichtlich nicht wesentlich ge-
gentiiber dem derzeitigen Zustand verandern. Der Bauflachenbedarf wird in diesem Fall an ande-
rer Stelle der Stadt Damme erfillt werden missen, wozu vermutlich ebenfalls landwirtschaftliche
Flachen herangezogen werden. Die Flachen werden weiterhin Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt werden.

Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Boden

Es konnen durch die Bebauung sowie die erforderlichen Stralen bis zu 3 ha Boden zusatzlich
versiegelt werden. In diesem Umfang erfahrt das Schutzgut Boden eine erhebliche Beeintréachti-

gung.

Fir die Ableitung des Niederschlagswassers in das Regenriickhaltebecken kann in Teilen des
Plangebietes ein Bodenauftrag erforderlich werden. An diesen Stellen wird der natiirliche Boden-
aufbau Gberformt.

Die im Zuge der Planung ermdglichte Bodenversiegelung fiihrt zu einem Verlust von Bodenfunk-
tionen und stellt einen kompensationspflichtigen Eingriff in dieses Schutzgut dar.

Grundwasser

Beeintrachtigungen der Funktionalitat der Landesmessstelle (Grundwassermessstelle) oder we-
sentliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind aufgrund der vorliegenden Planung nicht
zu erwarten, da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan lediglich um eine radumliche Erwei-
terung bestehender und zuldssiger Nutzungen handelt und die neuen zusatzlichen Nutzungen
nicht zu Beeintrachtigungen fur die Messstelle flihren.

Luft/Klima

Die Bebauung fuhrt zu stérkeren Temperaturschwankungen, weil sich die Luft tber versiegelten
Flachen in Folge von Sonneneinstrahlung starker erwérmt als ber Flachen, die von Vegetation
bedeckt sind. Aufgrund der relativ geringen Ausdehnung der neuen Bauflachen wird die Beein-
trachtigung von Luft und Klima als nicht erheblich eingestuft.

Pflanzen und Tiere (Biotope)

Versiegelung, Bodenaustausch und griingestalterische MalRnahmen in den neuen Bau- und Ver-
kehrsflachen Gberformen bzw. zerstéren die vorhandenen Lebensraumqualitaten fir Pflanzen und
Tiere. Zwar werden auch kiinftig Lebensraume fiir Pflanzen zu finden sein. Doch geht die Eig-
nung des Plangebietes als Lebensraum flr wildlebende Pflanzen insgesamt deutlich zurlick. Dies
stellt eine erhebliche Beeintréchtigung dar. Gleichwohl erweitert sich der Lebensraum siedlungs-
toleranter Arten um die angelegten Grinstrukturen in den neuen Bauflachen.
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5.8

5.8.1

Artenschutz/Fauna

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der nachgenann-
ten Vermeidungsmalinahmen davon ausgegangen werden kann, dass im Zuge der Umsetzung der
Bauleitplanung nicht gegen die Verbote des § 44 (1) BNatSchG verstoRen wird.

o Erhalt lichtarmer Dunkelrdume.
Diese Maltnahmen werden in der artenschutzrechtlichen Priifung der 6Kon néher erldutert.
Landschaft

Die Umsetzung der Planung fuhrt zu einer Veranderung des Landschaftsbildes am stidwestlichen
Stadtrand von Damme. Infolge dieser Bauleitplanung werden stadtische Strukturen hier entlang
des Westrings in Richtung Stiden erweitert.

Kleinrdaumig und auf die nahe Umgebung bezogen, wird sich das Landschaftserleben verschlech-
tern. Bei grofdraumiger Betrachtung werden sich die neuen Bauflachen in die Stadtrandsilhouette
einfuigen.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Verminderung

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes diirfen durch den Eingriff
nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigt werden.

Die wichtigsten Vermeidungsmanahmen zum Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und zum Erhalt von Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes sind:

e Beschrankung der Versiegelung,
e Begrenzung der Bauhdhen
e Anpflanzungen

Eingriffsbilanzierung

Zur Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird das Osnabriicker Kompensations-
modell von 2016 herangezogen. Durch die Ermittlung des Flachenwerts vor und nach dem Ein-
griff l&sst sich die 6kologische Wertverschiebung (Kompensationswert) im Plangebiet abbilden.
Bei diesem Modell werden die Biotoptypen erfasst und nach im Modell vorgegebenen Regeln mit
Wertstufen versehen. Durch Multiplikation der Wertstufe mit der FlachengroRe ergeben sich
Werteinheiten. Wenn die Zahl der Werteinheiten nach Durchfiihrung der Planung geringer ist als
zuvor, wird das Defizit durch Aufwertung einer Flache auRerhalb des Plangebietes kompensiert.

In der folgenden Tabelle sind in den fur die Eingriffsbilanzierung relevanten Flachen die Bio-
toptypen im Plangebiet aufgefuhrt.
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Eingriffsbilanzierung

Planung Biotoptyp Flache Wert- | Wert-
fak- einheiten
tor

m?2 WF | WE

WA 1 mit 37,5% Versiegelung | X 8.025 0 0

WA 1 mit 62,5 % Neuanlage | PH 13.375 1,0 13.375

Hausgarten

WA2+3

mit 60 % Versiegelung X 3.060 0 0

WA 2 + 3 mit

40 % Neuanlage Hausgarten PH 2.040 1,0 2.040

Kindergarten
mit 60 % Versiegelung X 4.560 0 0

Kindergarten

mit 40 % (Freiflachen, Rasen) | PH 1.140 1,0 1.140
Pflanzflachen HF 300 15 450
Offentliche Griinflachen HF 1.300 2,0 2.600
Planstraen X 7.700 0 0
Westring mit Seitenstreifen X2 1.400 0,2 280
Flache fur die Landwirtschaft | EBB 4.800 0,8 3.840

Gartenbaubetrieb

Regenriickhaltebecken 2.500 2,0 5.000
gesamt 50.200 28.725
Kompensationsbilanz ohne externe Malinahmen - 16.595

Nach Durchfiihrung der Planung ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 16.595 Werteinheiten,
die auf Quadratmeter bezogen sind.
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5.9

501

5.9.2

5.10

5.11

5.12

Externe Kompensationsmalinahme

Die externe Kompensationsmanahmen werden im Zuge des weiteren Planverfahrens nachge-
wiesen.

Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit

Auswirkungen auf die Bewohner des Plangebietes und ihre Gesundheit kdnnen von jeglichen
Immissionen durch Verkehr und Landwirtschaft ausgehen.

Immissionen
Langs des Westrings wird geméall Schallgutachten eine Larmschutzwand errichtet. Wegen der
Verkehrslarmeinwirkungen wird fur die Obergeschosse passiver Schallschutz festgesetzt.

In der Umgebung des Bebauungsplanes innerhalb eines Abstandes von 600 m befinden sich west-
lich des Geltungsbereiches landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltungsanlagen und zudem be-
finden sich stidlich gelegen landwirtschaftliche Betriebe. Das Geruchsgutachten hat ergeben, dass
im Plangebiet die ermittelten Geruchsstundenh&ufigkeiten in der Spannbreite von rd.4 — 7 % der
Jahresstunden liegen. Somit kommt es zu keinen Konflikten mit der geplanten Wohnnutzung.

Altlasten
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der nédheren Umgebung sind der
Stadt Damme keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von Auswirkungen wurden wie
folgt festgelegt:

e Bauhohenbeschrankung, Beschréankung der Versiegelung

e Anlage von Pflanz- und MalRinahmenflachen

e Festsetzung von Ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und andere Sachgtter

Negative Auswirkungen auf Kulturdenkméler oder andere Sachgditer sind nicht zu erwarten.

Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen
sind nicht erforderlich.

Wechselwirkungen, Kumulierung

Im Rahmen der Umweltprifung geht es darum Wechselwirkungen zu erkennen und herauszustel-
len, die fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen zusatzliche Aspekte darstellen. So kann eine
L&rmschutzwand aus Griinden des L&rmschutzes sinnvoll sein, hinsichtlich der Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes demgegeniiber negativ zu bewerten sein. Aus der vorliegenden Planung
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5.13

5.14

5.15

ergaben sich bislang keine Wechselwirkungen, die zusatzlich bei der Bewertung der Umweltaus-
wirkungen zu betrachten wéren.

Eine Kumulierung mit Auswirkung von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichti-
gen etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen ist im vorliegenden
Fall nicht gegeben.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser

Das Plangebiet ist bereits zum Teil an die zentrale Schmutzwasserkanalisation in der Stadt
Damme angeschlossen. Seit 2004 ist der OOWYV fir die Abwasserbeseitigung in der Stadt zu-
standig.

Die Erfassung des Hausmulls, der Wertstoffe, der hausmullahnlichen Gewerbeabfalle, des Sperr-
mills sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Land-
kreises Vechta.

Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von
Energien

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten scheiden die Windenergie oder Biomasse aus. Eine stid-
orientierte Bebauung fiir die Installation von Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren ist in dem
Gebiet mdglich; die passive Nutzung der Sonnenenergie ist ebenfalls gut moglich, denn ausrei-
chende Abstande zwischen den Gebauden und insbesondere eine siidliche Ausrichtung der Ge-
baude sind moglich.

Der Geltungsbereich ist fir die Gewinnung von Erdwérme geeignet und es stehen der Nutzung
von Erdwéarme an diesem Standort keine rechtlichen Hindernisse entgegen (NIBIS® Kartenser-
Ver).

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht dieser Bebauungsplan mit
seinen Festsetzungen nicht entgegen.

Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europa-
ischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden, zu bertick-
sichtigen. Im Vordergrund stehen dabei Regelungen, durch die die Erhaltung der Luftqualitat ge-
wahrleistet werden kann.

Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung der Rechtsakten der EU festgelegten
Grenzwerte Uberschritten werden, sind von der Planung nicht betroffen.

Verénderungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat wer-
den aus der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht resultieren. Aus der fir das Plangebiet
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5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

vorgesehenen Nutzung ergeben sich fiir die Luftqualitdt der angrenzenden Bereiche voraussicht-
lich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

Unfallgefahr

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und
Katastrophen sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Manahmen zur Verhinde-
rung oder Verminderung, Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Be-
kampfungsmaBnahmen fiir derartige Krisenfalle sind ebenfalls nicht erforderlich.

Bauphase

Es ist nicht zu erwarten, dass es durch Bauldrm und Maschinenbewegungen im Rahmen der Bau-
arbeiten zur Aufgabe von Gelegen mdglicherweise benachbart britender Vogel kommen wird.
Ein baubedingtes Auslésen der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ist somit nicht zu erwar-
ten.

e Die Fallung / Rodung / Beseitigung von Gehdlzen ist nur in der Zeit vom 01.10. bis zum
28./29.02. durchzufuhren.

Die sonstigen Auswirkungen auf die Umwelt werden wahrend der Bauphase relativ gering sein.

Der Standort ist aus stédtebaulicher Sicht sehr gut und auch unter dem Aspekt Eingriff in Natur
und Landschaft geeignet. Denn das Vorhaben schlieBt an vorhandene Bau- und Erschlieungs-
strukturen an und der Eingriff in wertvolle Strukturen wird weitgehend vermieden.

Zusatzliche Angaben

Verwendet wurde der NIBIS® Kartenserver des Niedersachsischen Landesamtes flir Bergbau,
Energie und Geologie, der unter der Adresse:http://ni bis. Ibeg. de/cardomap3/aufgerufen werden
kann und das Angebot ,,Niedersichsische Umweltkarten* des Niedersdchsischen Ministeriums
fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, das sich tber den Link:http://www.umweltkarten-nieder-
sachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/aufrufen lasst.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Stadt Damme maochte mit der Planung Flachen fir eine Wohnbebauung schaffen. Die Inan-
spruchnahme bedeutet eine gelungene Arrondierung des Siedlungsbereiches im Westen der Stadt.

Monitoring

Das Monitoring richtet sich nach dem materiellen Fachrecht der Fachgesetze (Bodenschutzgesetz,
Wassergesetz, Bodengesetz, Immissionsschutzgesetz etc.). Die in diesen Rechtsetzungen enthal-
tenen Umweltqualitétsstandards werden durch die entsprechenden Fachbehérden tberpriift. Im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden diese Standards im Verfahren unter Beteiligung der
Fachbehdrden beriicksichtigt. Weitergehende erhebliche Beeintréchtigungen sind nicht zu erwar-
ten und ein eigenstandiges kommunales Monitoring ist nicht erforderlich.
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5.21

Hinsichtlich der sich aus der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung ergebenden Anforderungen
wird die Stadt im Rahmen einer regelmaRigen Uberwachung die Erreichung des Kompensations-
zieles sicherstellen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Damme mdchte mit der Aufstellung der Bauleitplanung hier Flachen fir eine Wohnbe-
bauung schaffen. Daflr wird im wesentlichen Ackerland Uberformt.

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.
Das Kompensationsdefizit muss extern ausgeglichen werden, der Nachweis erfolgt noch im Zuge
des laufenden Planverfahrens.

Die Auflagen zum Artenschutz werden festgesetzt und beachtet.

Die Planung ist somit im Sinne der Umweltbelange vertréglich.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Ver- und Entsorgung

Versorgungsleitungen sind ausschliefflich unterirdisch zu fuhren sind. Eine oberirdische Lei-
tungsfiihrung scheidet aus Griinden des Ortshildes, der Wohngualitat sowie der damit verbunde-
nen Einschrankungen fiir die Bebauung und die Bepflanzung aus. Die unterirdische Leitungsfih-
rung ist im Sinne einer geordneten und ansprechenden stadtebaulichen Gestaltung des Gebietes
erforderlich.

Oberflachenentwasserung

Es wird derzeit ein Oberflachenentwasserungskonzept durch die OOWYV erarbeitet.
Es sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

¢ Im Osten des Bebauungsplangebietes ist ein Regenrlickhaltebecken festgesetzt, es dient
zur gedrosselten Ableitung des Oberflachenwassers.

o Innerhalb der Gemeinbedarfsflache Kindergarten sind zusatzlich technische Regenriick-
halteeinrichtungen vorzusehen.

Es erfolgt eine Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde.

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungs-
verbandes OOWYV gesichert.

Schmutzwasserbeseitigung

Zur Abwasserbeseitigung sind die Grundstiicke an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation
mit Anbindung an die Klaranlage des OOWYV anzuschlieRen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das vorhandene Stromversor-
gungsnetz der WESTNETZ GmbH gesichert.
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7.1

7.2

7.3

7.4

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786).

Bodenfunde

Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemall § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises Vechta oder der Oberen Denkmalschutzbehdrde in Oldenburg unverziig-
lich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 der NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen oder es ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten

Im Plangebiet liegen keine Kenntnisse liber Altlastenstandorte vor. Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziig-
lich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Artenschutz

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen von Fledermdusen ist auf eine starke nachtliche Beleuch-
tung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung der
vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen.

Die Beleuchtung darf nur indirekt und mit ,,insektenfreundlichen" Lampen erfolgen (HSE/T-
Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebdude sollten nicht di-
rekt angestrahlt werden.
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8 Verfahrensablauf
Der Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des Flachennutzunsplanes wurde am .. .. 2023 ge-
fasst.

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes hat mit dem Begriindungsentwurf und
Umweltbericht gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. .. 2024 bis .. .. 2024 6ffentlich ausge-
legen.

Nach Prifung der Stellungnahmen hat der Rat der Stadt Damme in seiner Sitzung am .. .. 2025
die Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Begriindungsentwurf und Umweltbericht als
Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen.

Damme, den .. .. 2025

Burgermeister

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Oldenburg, den 15.01.2025

Dipl.-Ing. M. Lux
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