20,0

l. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

L

Allgemeine Wohngebiete

r——Uberbaubare Grundstiicksflachen

nicht berbaubare Grundstiicksflachen

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmalf}

Il Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Geschossflachenzahl als Hochstmal}

GH: 11,0 m Gebaudehohe als Hochstmald

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

e Baugrenze
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
A nur Hausgruppen zulassig

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Flache fir den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen:

~3— Kindergarten

I\

5. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Geh- und Radweg

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Flachen fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

D Trafo-Station

o Standort fiir Abfallbehalter

7. Griinflachen

Offentliche Griinfliche

8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

[

9. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Regenrickhaltebecken

Flachen fir die Landwirtschaft
Zweckbestimmung: Gartenbaubetrieb

10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

00000000 . .

9 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o 0 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

00000000

11. Sonstige Planzeichen

r=
L=

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze umliegender Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes -Larmschutzwand

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109

Il. Nachrichtliche Ubernahme

20 m Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist eine Larmschutzwand mit einer wirksamen Schirmkante von
mindestens 3,5 bzw. 2,5 m zu errichten.

Unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberkante in der Mitte der L 851 und oberer Bezugspunkt ist die wirksame
Schirmkante der Larmschutzeinrichtung.

11. Bauliche MaBnahmen zum passiven Schallschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
11.1 Fdur die gekennzeichneten Bauflachen wird passiver Schallschutz festgesetzt. In den jeweiligen Bereichen sind

Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem
Neubau gleichkommen, auszufiihren. Die straBenzugewandten Seiten und die senkrecht zur StraRenachse
stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von Aufenthaltsrdumen in Wohnraumen, Ubernachtungsréumen
von Beherbergungsbetrieben sowie von Blrordumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen des
jeweiligen Larmpegelbereiches bzw. der mafigeblichen AuRRenldrmpegel der DIN 4109 geniigen.Bei Anordnung
eines zusatzlichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der Betrag
des sich daraus ergebenden Abschirmmales bei der Ermittlung des Larmpegelbereiches in Abweichung zum
Bebauungsplan angerechnet werden.

11.2 Innerhalb des Larmpegelbereiches Il (bezogen nur auf die Obergeschosse der WA3-Gebiete) ist zur Nachtzeit

als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 24 Baugesetzbuch (BauGB) besonders fir
schutzbedirftige Wohnraume (Kinderzimmer/ Schlafraume) ein Schalldruckpegel von kleiner/gleich 30 dB(A) im
Rauminneren bei ausreichender Bellftung zu gewahrleisten. Hierzu sind die Fenster der schutzbedurftigen
Wohnraume auf der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Alternativ sind schutzbeddrftige Wohnraume
zur Einhaltung des erforderlichen Schalldruckpegels bei ausreichender Beliiftung mit schallgedammten
Luftungssystemen auszustatten.

Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Ausfihrungsplanung festzulegen und zu
detaillieren.

11.3 Innerhalb des Larmpegelbereiches lll (WA3-Gebiete) sind ab dem 1. Obergeschoss AuRenwohnbereiche mit

zusatzlichen schallabschirmenden MaRRnahmen vorzusehen. Als schallabschirmende MaRnahme kann die
Anordnung von Larmschutzwanden, geschlossenen Loggien 0.3.) verstanden werden. Hierbei ist
sicherzustellen, dass die schallabschirmenden Malinahmen so dimensioniert werden, dass ein AulRenlarmpegel
von 55 dB(A) eingehalten werden kann.

11.4 Der ausreichende Larmschutz ist im Einzelfall durch einen Sachverstandigen nachzuweisen.

werden.

5. Artenschutz

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen von Fledermausen ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung der
Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintréage, die Giber die Beleuchtung der vorhandenen versiegelten
Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung darf nur indirekt und mit ,insektenfreundlichen“ Lampen erfolgen
(HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt
angestrahlt werden.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlief3en, sollten Bau- und Abrissarbeiten, der Auf-
und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur aufRerhalb der Brutphase der Végel und
auBerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufahren (d.h. nicht vom 01. Marz bis zum 30.
September).

Rodungs- und sonstige Gehdlzarbeiten sowie vergleichbare MalRnahmen sollten auRerhalb der Aktivitatszeit der
Fledermause, d. h. im Zeitraum zwischen dem 01.10. eines Jahres und dem 28/29.02. des Folgejahres
durchgefiihrt werden.

Zur Vermeidung von VerstdRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sollten ganzjahrig unmittelbar vor
den Baumfall- oder sonstigen Gehdlzarbeiten die Bdume durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen
besonders geschutzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fiir h6hlenbewohnende Vogelarten, fur
Gehdlzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial Giberpriift werden.

Vorhandene Gebaude sollten vor der Durchfiihrung von SanierungsmaRnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine
sachkundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten Gberprift werden. Beim Feststellen
von aktuell besetzten Vogelnestern/Baumhdéhlen oder Fledermausbesatz sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta
abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll
nachzuweisen.

Im Falle der Beseitigung von Hohlen (Fledermaushohlen oder Nisthéhlen von Végeln) sind im raumlichen
Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kasten richtet
sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung.

DIN-Normen

Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-Normen kénnen im
Bauamt der Stadt Damme eingesehen werden.

Teiliiberdeckung von Bebauungsplédnen

Der Bebauungsplanes Nr. 196 ,Nordlich Bahnweg | Uberlagert einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 166
Westlich der Bahn“.

Der Uberlagerte Teilbereich des Ursprungsplanes tritt mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 196 aulRer
Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone gemaR § 24 NStrG
AuBerhalb der Ortsdurchfahrten dirfen langs der L 851

e Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufReren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

e bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz1 Nr.1 gilt entsprechend fiir Aufschittungen oder Abgrabungen gréferen Umfangs.
Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am
Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Stellungnahme bis

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der

ﬂ L 814 815 or= o 704 A /72 l o
Q |3 . - . . .
Stadt Damme 815 821 822 T Mertzgasse 782 S Textliche Festsetzungen Ortliche Bauvorschriften geméaB § 84 Abs. 3 NBauO Praambel
z HsNr.4
= Nr.2A
319 820 o HsNr.2  HsNr | 935 1.  Alilgemeine Wohngebiete WA 1 und 3 geméB § 4 BauNVO Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 deg Baug?set;buches (BauGB) und des § 84 (Abs.3) der Niedersé&chsischen
B b I N 1 96 . 2 36 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 196 ,Nordlich Bahnweg I". Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen KommLljlnal_verfassungs%esetzes (NKomVG) hat der.Rat der
e au u n S p a n r. i 14 Fshir 781 780 o - (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. . Stadt Damme den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 196 ,Nordlich Bahnweg*, bestehend aus der Planzeichnung
z 1. Dachneigungen ; . o .
7 HsNr.8 823 w z N - . . . und den textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
" . . " 824 2 2 2. Flache fiir die Landwirtschaft - Zweckbestimmung Gartenbaubetrieb gem. Innerhalb des Plangebietes sind fiir Hauptbaukdrper Flachdacher sowie geneigte Dacher mit einer Dachneigung
N O rd I ICh Ba h nweg I V4 (_% T 778 § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauNVO bis max. 48° zulassig. Damme, den
827 — // 3 2. |2 > 9 Der Gartenbaubetrieb darf das benachbarte Wohngebiet mit seinen Emissionen nicht wesentlich stéren. 2.  Dachfarben
5 |o = . . "
eg e gqs . WA 1 /] BP Nr. 166 S 779 K 3 3. Hohe baulicher Anlagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB Geneigte Dacher sind mit Materialien in den folgenden (roten und schwarzen) Farbténen in Anlehnung des
mit ortlichen Bauvorschriften 03 g . o W22 HeNr A8 /74 3.1 Die Oberkante Rohfuboden des Erdgeschosses darf hichstens 0,30 m tiber Oberkante fertiger Fahrbahnachse Farbregisters RAL 840-HR zulassig: 2001, 3000-3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 7004, 7005,
J 5 Westlich der Bahn 2 g 3 liegen, bezogen auf die Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite. Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall zulassig. 7010-7012, 7015, 7016, 7021-7024, 7026, 7030, 7036, 7037, 7039, 7040, 7042, 7043, 7045, 7046, 9004, 9005,
- I a 831 T HsNr2 4 Grenzt ein Geb&ude auf einem Eckgrundstiick mit zwei Gebaudeseiten an eine dffentliche Verkehrsflache, so gilt 9011. Zwischenténe sind zulassig. Glasierte Dacheindeckungen sind unzulassig. (Birgermeister) (Siegel)
- Entwurf - Z HsNr.20 HsNr.18 kse NI HsNr.1 = ] als stralenseitige Gebaudeseite die Seite, auf der sich der Eingangsbereich befindet. 3. Dachausbauten und Dachgestaltung
= HsNr.
@ ’ 3.2 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 2 wird fiir Gebaude mit Flachdéchern (Décher mit einer Dachausbauten (Dacheinschnitte und Dachgauben) sind nur bei einer Dachneigung ab 35° zulissig. Der Abstand
M 1 . 1 000 5 \954 Dachneigung kleiner/gleich 10 Grad) eine maximale Gebaudehdhe von 7,0 m und fur Gebaude mit Pultdachern der Dachausbauten zum Giebel muss mindestens 1,50 m betragen. Die Gesamtlange der Dachausbauten darf
. = f i %) 215 39 eine maximale Gebaudehdhe von 8,0 m festgesetzt. Fir Gebaude mit anderen Dachformen wird eine maximale 50 % der jeweiligen Gebaudelange (Abstand zwischen beiden Giebeln) nicht {iberschreiten. Dachausbauten in
o sis o B 3 775 i Firsthohe von 9,0 m und eine maximale TraufhGhe von 6,5 m festgesetzt. der zweiten Dachebene (Spitzboden) sind unzuléssig; ansonsten muss der vertikale Abstand zur Firstlinie
o \'g‘r s B “u 776 3.3  Als oberer Bezugspunkt fiir die Traufhéhe gilt die Schnittkante zwischen den AuRenfléachen der mindestens 1,00 m betragen.
iy W | 836 = Gebaudeaullenwand und den Aulenflachen der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen. Bei Gebauden mit Zusammenhangende Gebaude (z. B. Doppelhiuser, Reihenhiuser) sind nur mit einer einheitlichen Dachneigung Verfahrensvermerke
\ ! oy ‘ _430 - Staffelgeschoss stellt die Traufhdhe den Abstand zwischen dem Schnittpunkt des oberen Dachansatzes mit dem und einem gemeinsamen First zulassig. Sie sind hinsichtlich der Gestaltung und des Materials aufeinander
\ XE 20,0 =" R 832 oberen aufgehenden Mauerwerk und der Oberkante des Rohfulbodens des Erdgeschosses dar. Der obere abzustimmen. 1. Aufstellungsbeschluss
q \ . | ] = Bezugspunkt fiir die Firsthohe ist der hochste Punkt des Daches. Der obere Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhen 4 Vorgirten und Einfriedungen . _ _ _
[ < von Flachdéchern und Pultdachern ist der hochste Punkt des Daches. Eine Uberschreitung der Trauf- und | . ) ) ) . ) o ) . Der Rat der Stadt D“amme hatin seiner Sitzungam ______ die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 196
WA 2 o Firsthdhen ist ausnahmswesise fiir untergeordnete Bauteile in Sinne der Bauordnung wie, z.B. Antennenanlagen, \(orgart?n darfen zur offentl|chen"Verkehrstache h|n_ nur mit einer Hecke aus sta}ndortgerechten Gehdlzen in . ,,NOIt-d|IF;h Bahnweg* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
\ s 0ls.0l80 Gelander und Schornsteine sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes und sonstige hervortretende, einer !'-lohe von maximal 1,20 m Gber Ober.kellnte fertiger Fahrbahnachse eingefriedet werden. Als Vorgarten gilt ortsiiblich bekanntgemacht.
0.4 o konstruktiv erforderliche Gebaudeteile wie Stiitz- und Tragersysteme, Seile u.4. zulassig, (gem. § 16 und § 18 die Flache zwischen Straflenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze.
’ . BauNVO). Die Einfriedung von Hausgarten, welche an eine 6ffentliche Verkehrsflache grenzen, ist so zu gestalten, dass sie Damme, den
I o " aonerrnann / Eje 4. Abweichende Bauweise gemiB § 22 BauNVO vom Stralkenraum als Hecke aus standortgerechten Gehdlzen in einer H6he von maximal 2,00 m Gber Oberkante
54 = . . L . L . . . o fertiger Fahrbahnachse wahrgenommen wird. Zum weiteren Schutz des Privatbereichs kdnnen an der dem
11} 195 In den allgemeinen Wohngebieten WA,1 gilt die Bauweise a, hier ist eine Gepaudelange hochstens 20 m zulasglg. eigenen Grundstlick zugewandten Seite der Hecke zusatzlich Einfriedungen aus anderen Materialien (z.B. — -
A =3 Garagen und Nebenanlagen werden nicht angerechnet. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise. Maschendrahtzaun, Holzpalisaden) vorgenommen werden. (Burgermeister)
ng TF 3.2 f 5. Zulassige Grundfliche § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVvO 5. Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflache
) ) o, 130 ‘ 5.0 Die zulassige Grundflache darf in den allgemeinen Wohngebieten WA1 durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Vorgartenbereiche im Sinne dieser értlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen den
= . ; . .
> Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen nur bis zu 25 % dberschritten werden. Strallenbegrenzungslinien und den Gebauden. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit 2. Plangrundlage
45 504, 80 = 6. Anzahl der Wohneinheiten gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB Anpflanzungen oder Rasenflachen géartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnern K diage: L haftsk
VT i i ind ie Ei i i i alfte i (z.B. Kies) ist zu 25 % zulassig. Beeteinfassungen sind zulassig. Zugange sowie Zufahrten fir die Anlagen des artengrundlage: legenschaftskarte
i ‘ 6.1 Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen, je Doppelhaushélfte ist -B- 0 g 9 g. £ugang g MaRstab: 1:1000
H—Lasg\(/)m maximal eine Wohnung zulassig. privaten ruhenden Verkehrs sind hiervon ausgenommen.
" i o Loai Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
5.0 6.2 In dgm Allgemeinen Wohnggbigt WA 2 sind je Hausgruppe maximal 6 Einzelgeb&dude und je Einzelgebaude 6. Ordnungsv.wd.rlgkelten - o . o ) Vermessungs-gund Katasterverwaltung,
1 maximal eine Wohnung zulassig. Ordnungswidrig handelt, wer einer Vorschrift dieser Satzung zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen
\‘ > T 6.3 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind je Einzelhaus maximal 6 Wohnungen zulassig. gemaR § 80 Ab. 2 NBauO mit einer Geldbufe bis 50.000 Euro geahndet werden. ©2023 G LGLN
\ \ 2 7.  Garagen und Nebenanlagen gemiR §§ 12 und 14 BauNVO i e et
o
/ = 7.1 Uberdachte Stellplatze (Garagen, Carports) gemaR § 12 BauNVO mussen einen Abstand von mindestens 5,0 m Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
L 2 zu der Verkehrsflache, die der Erschliefung dient, einhalten. . . Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
\ 7.2 Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den straBenseitigen Baugrenzen und der Hinweise Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
WA 3 \ % ' S StraBenbegrenzungslinie der L 851 (Bauverbotszone § 24NStrG) sind Garagen und Uberdachte Stellplatze im
2, i \ 80 59 159 Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14(1)BauNVO in Form von Gebauden sowie 1. Baunutzungsverordnung Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
0,4 @ (?3 o2 1 Abgrabungen und Aufschittungen groferen Umfangs nicht zulassig sind. Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | )
1
' 16,5 7.3 Bei Eckgrundstiicken miissen Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gemaR § 12 S. 3786). Wildeshausen, den
Il 0] | :O 1 529 BauNVO und ihre Zufahrten einen Mindestabstand von 1,0 m zu den Verkehrsflachen einhalten, die nicht der 2 Bodenfunde
{9 == 189 ErschlieBung dienen (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Der Zwischenraum ist mit einer Hecke oder Strauchern zu ) Katasteramt Vechta
GH: 11,0 m RE A 191 bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). gats) Plangebliet wzist1besondelras im Nclzrden ei(r; erhé:\tes ar(t:)héolodgisc:esfPt?tenzLalRauf. Dort wurden im|2l:199 des
\ ; s . . . : . . . -
\ ‘ % = : 00000420 000009 192 1 > 7.3 Je Wohngebaude ist nur eine Grundstlickszufahrt mit einer Breite von maximal 3,5 m zuldssig. Ausgehend von Sﬁad?:r?g%seauanndsenr(Da6r?1rf]lgeFSrtcl)\lsrpZ;?o)nSui?dvf(:;ﬁichucsjg:/aonu\r/]v%rduerzu%ZrLrj] tl;[e?r;inerel\SAt:taelllr;?)LzI:::)r;Zg;ztr]ljn;r;ine
it oo —5 i isti i i i : : - i ’ : :
i 2 0 gles\?r ZKUf:h;tl.l.Sthm de(r; ﬁllgetmerslnen V.E[/.ohngBebleten WA 1|'r.na).(|maI2%|r}_\ck))ffer;eEr; Stﬂ{%ﬂtz im Bereich zwischen Silbermiinze geborgen (Damme, FStNr. 225). Im Plangebiet muss mit weiteren, bisher unbekannten Fundstellen
\ v \ \ 0 er Verkehrsflache und der straenseitigen Baugrenze zulassig (§ S- au )- gerechnet werden, wobei es sich um Bodendenkmale handelt, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz (Unterschrift) Siegel
.,‘ \ \ 8.  Dachbegriinung und Zisternen zur Regenspeicherung und Gartenbewésserung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a geschiitzt sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13
! \ . und Nr. 14 BauGB NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.
\ ‘ ‘ ~ 8.1 Im Plangebiet sind Flachdacher mindestens mit einem Anteil von 80 % der Dachflachen - ausgenommen Daruber hinaus wird das Plangebiet laut digitaler Bodenkarte 1: 50 000 (BK50) von einem wahrscheinlich
LSW : ' 3 \ 2, Flachen fur technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens 10 cm mit Gréasern, mittelalterlichen Esch tberlagert. 3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung Im Technologiepark Nr, 4
_ :: -.: ’0 . »Q U . . e . . . . . :
%0 \ | 0, 80 ¢ < bodendeckenden Geholzen und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten. Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u.a. sein: Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux 26128 M nburg [ .
' | ﬂ Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden. TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffllige Bodenverfarbungen und Technische Mitarbeit: J. Davis Irx?:gluiggl:gjnglfe
‘ 1 8.2  Zur Gartenbewasserung ist eine Zisterne mit einem Volumen von mindestens 0,5 Kubikmeter je 300 Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 wiwwlux-planung,de
i i \ Quadratmeter Grundstucksflache anzulegen. NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta oder der p lanun g
AR i \ Oberen Denkmalschutzbehérde in Oldenburg unverziiglich gemeldet werden Oldenburg, den 26.05.2025
& 9.  Begriinung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB :
‘ i \ | 59 o . . o 2 .. R . . Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
\ \ 1 \ 9.1 Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksfléchen ist je 250 m™ Grundstiicksflache mindestens ein nach § 14 Abs. 2 der NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen oder es
il ; standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Fir die Bepflanzungen sind folgende e . . - . .
d ‘ \ WA 3 standortgerechte Gehdlzarten zuldssig: ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten B
' ' ' gestattet. 4. Offentliche Auslegung
‘ —1§ \ " \‘ b 04 2 9.2 Es sind folgende Gehdlze zu verwenden: 3 Altlasten Der Rat der Stadt D hati iner Sit die ffentliche Aus| 42§ 3 Abs. 2 BauGB
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ — \ o ’ 7 , @ . ] . er Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am ie offentliche Auslegung gema s. 2 Bau
----------------------- S . \ - e 740 _Baflme- _ Im Plangebiet liegen keine Kenntnisse (iber Altlastenstandorte vor. Sollten bei den geplanten Bau- und beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ____ortsiiblich bekanntgemacht. Der
53 ' [l o Hainbuche (Carpinus betulus) Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemal § 3 Abs. 2
a ~. 59— —-‘-71 1 195 Eberesche (Sorbus aucuparia) Abfallbehorde zu benaChriChtigen. BauGB &ffentlich ausgelegen.
\1 ______ o _f Gemeinbedarf \9/ GH: 11.0 m Feldahorn (Acer campestre) 4, Gestaltung der Verkehrs- und Freiflichen in Bezug auf den Uberflutungsschutz Damme. den
‘ "' \ H % - Kindergarten Birke (Betula pendula ,Crispa*) Aufgrund der baulichen Nutzung und Versiegelung kann der Einfluss von Starkregenereignissen dazu fiihren
\ \ 17%5 Pflaumenbléttriger Weilkdorn (Crataegus x prunifolia) kann, dass es zu Uberschwemmungen im Bereich der Verkehrs- und Grundstticksflachen und deren
‘ L l ' Traubenkirsche (Prunus padus) Nebenanlagen kommen kann. Bei der Anlage der Grundstlicke ist darauf zu achten, dass durch die
Hzl_zsg\(/)m W ‘ p - §§ . P . Héhengestaltung eine Uberflutung von Gebzudekomplexen an den Tiefpunkten ausgeschlossen werden kann. (Birgermeister)
’ ‘ \ \ gle 1 0,6 Wildapfel (Malus sylvestris) Dies kann durch die entsprechende Festlegung von Gebaudebezugsebenen (Festlegung von OK
! 2 Wildbirne Pyrus pyraster) FuBbodenhdhen) erfolgen.
P\ g, \ : A
i \ \“” =\= ! 0 10. Larmschutzeinrichtung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Eine Uberflutung von StraRenverkehrs- und Privatflachen kann bei Starkregenereignissen nicht ausgeschlossen 5. Vereinfachte Anderung
. [
L

Gelegenheit zur
gegeben.

Damme, den

(Blurgermeister)

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.

Damme, den

(Burgermeister)

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am
Bebauungsplan ist damit am

ortsliblich bekanntgemacht worden. Der
rechtsverbindlich geworden.

Damme, den

(Burgermeister)

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Damme, den

(Burgermeister)

9. Mangel der Abwéagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Damme, den

(Burgermeister)
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