1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Ausschluss von Nutzungen gemaR § 1 (5) und (6) BauNVO
Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

. Tankstellen geman § 8 (2) Nr. 3 BauNVO,

. Anlagen fur sportliche Zwecke gemal § 8 (2) Nr. 4 BauNVO,

. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemal § 8 (3) Nr. 1 BauNVO,

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gemaf
§ 8 (3) Nr. 2 BauNVO,

. Vergnugungsstatten gemal § 8 (3) Nr. 3 BauNVO

1.2 Ausschluss bestimmter Betriebe und Anlagen

Gemald § 1 (5) und (9) BauNVO sind Betriebe, die Uberwiegend oder ausschliellich
der Erzeugung erneuerbarer Energien dienen, nicht zulassig. Bauliche Anlagen zur
Erzeugung erneuerbarer Energien sind ausnahmsweise als untergeordnete Nutzung
von Gewerbebetrieben zulassig. Anlagen, die der Erzeugung von Energie mittels
Biomasse dienen, sind unzulassig.

1.3 Ausschluss von zentren- und Nahversorgungsrelevanten Einzelhandels-
sortimenten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaflt § 1 (5) und (9) BauNVO auf Basis

der Fortschreibung des Standort- und Zentrenkonzeptes der Stadt Damme vom 24.06.2021

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe fur den Verkauf an Endverbraucher

nicht zulassig, wenn das angebotene Sortiment nachfolgender Liste entspricht:

Nahversorgungsrelevante Sortimente (periodischer Bedarf)
- Nahrungs- und Genussmittel

- Drogeriewaren, pharmazeutische Artikel

- Zeitungen, Zeitschriften

- Schnittblumen

- Tiernahrung

Zentrenrelevante Sortimente (aperiodischer Bedarf)

- Babyausstattung

- Bekleidung / Wasche (Baby-, Kinder-, Damen- / Herrenbekleidung)

- Blcher, Spiel-, Schreibwaren, Bastelzubehor

- Elektrogrofl3- und -kleingerate, Unterhaltungselektronik, Computer / Zubehor,
Telekommunikation, Foto

- Glas / Porzellan / Keramik

- Handarbeitswaren, Wolle, Kurzwaren, Stoffe

- Haushaltswaren, Korbwaren, WWohnaccessoires

- Haus- / Tischwasche, Bettwasche

- Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen

- Musikinstrumente / Zubehor

- Optik , Akustik

- Sanitatswaren (kleinteilig)

- Schuhe, Lederwaren

- Sportbekleidung und -schuhe, Sportkleingerate

- Uhren / Schmuck

1.4 Ausnahmsweise Zulassigkeit von nicht zentrenrelevanten Einzelhandels-
sortimenten

Gemal § 1 (5) und (9) BauNVO sind nicht zentrenrelevante Einzelhandelssortimente

(§ 8 (2) Nr. 1 BauNVO) nur im funktionalen und raumlichen Zusammenhang mit dem
jeweiligen Betrieb im baulich untergeordneten Mal3 — bezogen auf das Betriebsgebaude —
ausnahmsweise zulassig.

Nicht zentrenrelevante Sortimente (aperiodischer Bedarf)

- Angelbedarf

- Auto- / Motorradzubehor

- baumarktrelevante Haushaltswaren

- Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial, Beschlage, Maschinen,
Eisenwaren, Werkzeuge, Farben, Lacke, Tapeten / Zubehor

- Bettwaren (Decken, Kopfkissen, Tagesdecken)

- Campingartikel

- Fahrrader / Zubehor

- Gardinen / Zubehor

- Gartenbedarf, Pflanzen, Pflegeartikel, DUngemittel, Gerate, Rasenmaher,
Gartenmdbel

- Jagdbedarf, Waffen

- Kinderwagen, Autokindersitze

- Lampen, Leuchten, Beleuchtungskorper

- Matratzen, Matratzenschoner

- Mabel, Antiquitaten, Kiichen, Biromdbel, Badmdbel, -ausstattung

- Reitsportartikel

- Rollladen, Rollos, Markisen

- Sanitatswaren (grofteilig)

- Sanitar / Fliesen

- Teppiche, Bodenbelage

- Tierpflegemittel, Tierbedarf

1.5 Maximale Hohe baulicher Anlagen
Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe ist die Oberkante FertigfuRboden (OKFF)
im selben Gebaude.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes / der baulichen Anlage (First,
Hauptgesims).

Immissionsschutzanlagen (z. B. Schornsteine und Luftungsanlagen) und sonstige
Einzelanlagen mit geringer Grundflache von maximal 12 gm (z. B. Turme, Masten
und Siloanlagen) sind von der Hohenbeschrankung ausgenommen.

1.6 Gewerbelarm

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die angegebenen
Emissionskontingente L gx nach der DIN 45691 "Gerauschkontingentierung" weder
tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Fir die in den Richtungssektoren A, B, C und D liegenden Immissionsorte durfen die
Emissionskontingente L gx der Gewerbegebietsflachen um folgende Zusatzkontingente
erhoht werden:

Richtungsabhangige Zusatzkontingente tags und nachts in dB(A)
im Uhrzeigersinn von 0 ° (Nord)

L ek tags / nachts

Sektor A (234,5 — 266,0 °) +2/ 0 dB (A)
Sektor B (266,0 — 346,7 °) +6 / +6 dB (A)
Sektor C (346,7 — 6,7 °) +1/+1dB (A)
Sektor D (6,7 —234,5°) +3/ +3 dB (A)

Die genaue Lage des Bezugspunktes [B] fur die Richtungssektoren ist durch die folgenden
WGS 84 UTM Zone N32 Koordinaten bestimmt:

Ostwert = 32.446.742 ; Nordwert = 5.817.994
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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Damme diesen
Bebauungsplan Nr. 195 "Gewerbegebiet Fangwiesen" (OT Damme), bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie der folgenden
ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Damme, den .......cccoovvevneeennnns

Blrgermeister

Verfahrensvermerke / Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzungam ...................coooeee die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 195 "Gewerbegebiet Fangwiesen" (OT Damme) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal} § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
AM ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Damme, den ......ccoooevveeiennn.n.

Blrgermeister

Erarbeiten des Planentwurfes

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951- 95 10 12

Werlte, den .........coovvvevenienninn

Zustimmung zum Planentwurf und offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzungam .............c...ocooooee. dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung einschliel3lich Umweltbericht zugestimmt und
die Veroffentlichung im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung gemai § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
AM i ortsublich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das
Internet eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliel3lich Umweltbericht
wurden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom .........cccccceeeiii. IS oo im
Internet veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Stadt 6ffentlich ausgelegt.

Damme, den .......cooceuvvevnreennnns

Blrgermeister

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionspunkte in den Richtungssektoren A, B, C und D
L g durch Ly, + Lgg 45k 2U ersetzen ist.

Bezugsflache fur die Berechnung sind die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen im festgesetzten Gewerbegebiet.

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehorde ist die Einhaltung der
festgesetzten Emissionskontingente im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren
durch sachverstandige Beurteilung (Schalltechnische Prognose) nachzuweisen.

1.7 Oberflachenentwasserung
Das anfallende Dach- und sonstige Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grund-
stlicken zu versickern, zu speichern bzw. zurlickzuhalten.

1.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zu
belastende Flache stellt gleichzeitig einen Schutzstreifen dar. Innerhalb des 10 m breiten
Schutzstreifens verlauft die Erdgas-Transport-Leitung Scherbring-Neuenkirchen. Inner-
halb der mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastenden Flache ist die Leitungs-
trasse abzusichern. Die EWE Netz GmbH ist als Leitungstragerin dazu zu berechtigen,
den Bereich zur Unterhaltung und Sicherung der Gasfernleitung zu betreten und zu
befahren.

Innerhalb des Bereichs mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sind bauliche Anlagen
und Anpflanzungen nicht zulassig.

1.9 Pflanzung von Geholzen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind flachenhafte Bepflanzungen entsprechend den Hinweisen vorzunehmen und dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm ein Gehdlz zu setzen.
Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB).

Pflanzliste

Crataegus monogyna Weilddorn 35 %
Corylus avellana Haselnuss 20%
Prunus spinosa Schlehe 10 %
Rosa canina Hundsrose 10 %
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 5%
Acer campestre Feldahorn 5%
Pyrus communis Holzbirne 5%
Malus sylvestris Holzapfel 5%

2  Ortliche Bauvorschrift (§ 84 (3) NBauO)

Grundstlucksgrenzen, an denen ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt ist, sind
mit einer festen lickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauerhaft
zu erhalten.

3 Hinweise
3.1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 26.4.2022 | 674

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.11.2017
(BGBI. I, S. 3786), geéndert durch Art. 2 G v. 14.6.2021 |1 1802

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gedndert Art. 3 G v. 14.6.2021 | 1802

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt geandert durch Art. 8 des
Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578)

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. S. 576), Zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September
2022 (Nds. GVBI. S. 588)

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittel-
alterliche oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: TongefalRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 (1) des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen

der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Archaologie — Stlitzpunkt Oldenburg,

Ofener Stralde 15, Tel. 0441/205766-15 unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 (2) des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorden vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestatten.

3.3 Bauverbots- und Baubeschrankungszone

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen der strallenseitigen Bau-
grenze und der StralRenbegrenzungslinie (Bauverbotszone § 24 (1) Nr. 1 und 2 NStrG)
sind Abgrabungen und Aufschuttungen groReren Umfangs sowie Garagen und uber-
dachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO in Form von Gebauden sowie Werbeanlagen (§ 22 (5) StrG) nicht zulassig.

Im Abstand von 20 - 40 m zum befestigten Fahrbahnrand (Baubeschrankungszone
§ 24 (2) NStrG) durfen Werbeanlagen im Blickfeld der Stralde nicht ohne Zustimmung
der StralRenbauverwaltung errichtet werden (§ 22 (5) Satz 1 StrG).

3.4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kénnen zu den tblichen Offnungszeiten bei der Stadt Damme
(Mudhlenstralde 18, 49401 Damme) eingesehen werden.

3.5 Artenschutz

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fur die Artengruppe der Vogel darf im Zeitraum
vom 15. Marz bis 31. August keine Bauflachenvorbereitung durchgefuhrt werden. Erfolgt
die Bauflachenvorbereitung wahrend der Brutzeit, ist vor Beginn der Arbeiten durch eine
Okologische Baubegleitung sicherzustellen, dass Individuen nicht beeintrachtigt oder
getotet werden.

Um Beeintrachtigungen fur die Artengruppe der Fledermause zu vermeiden, darf eine
eventuell notwendige Gehdlzentfernung nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29.
Februar erfolgen. Baume mit Quartierpotential sind vor der Fallung durch eine dkologische
Baubegleitung auf Besatz zu Uberprufen.

4 Nachrichtliche Ubernahmen

41 20 m-Bauverbotszone
—~« —« —« 20 m-Bauverbotszone gemal § 24 (1) NStrG, gemessen vom aul3eren Rand
der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

4.2 40 m-Baubeschrankungszone
— — — — 40 m-Baubeschrankungszone gemal} § 24 (2) NStrG, gemessen vom aulderen
Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Erneute offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am ........................
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemafl § 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom .................ccco.. bis
............................ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

BlUrgermeister

Beschluss uUber die eingegangenen Anregungen Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat den Bebauungsplan Nr. 195 nach Prifung der Stellung-
nahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccccooiiiinnee. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Damme, den ......ccocovveeveeenn...

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 195 "Gewerbegebiet Fangwiesen"
(OT Damme) ist bemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..., in der Oldenburgischen
Volkszeitung ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ..............ccccvveeenn. rechtsverbindlich geworden.

Damme, den .......coooeevveenreennnns

Blrgermeister

Verletzungen von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Damme, den .......cocoevvevneeennnns

Blrgermeister

Planzeichenerklarung

Festse

tzungen des Bebauungsplanes

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
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Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
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zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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Planunterlage fir einen Bebauungsplan

Liegenschaftskarte
Gemarkung: Damme
Mafstab: 1:1000

Quelle:

Kartengrundlage:
Flur: 97
Auftragsnummer: P 220274

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 .
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Marz 2022).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lohne,den .....ccoevvvvninnnnnenn.

Dipl.-Ing. Frank Markus

Offentl. best. Vermessungsingenieur
VogtstralRe 4, 49393 Lohne i.O.

Tel: 04442/806129, Fax: 04442/806143
info@vermessung-markus.de
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