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Stadt Dam me 815 821 822 T Mertzgasse 782 3 Textliche Festsetzungen Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO Praambel
z HsNr.4
= Nr.2A
B ba u u n s Ia n N r 1 96 NI z 36 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 196 ,Nordlich Bahnweg I". gfu(;)trgnung (r\:jBauO)t:mgi d(ta)s § 58 desé\llidersachsllschﬁn Ifg(rsnnrsz'J'n(:j:lIIIV(ra\rfBasrs]ungsgezetzters1 (N(:(omvgs) f:)a;t der R:t der
sNr. o ; ; ; . adt Damme den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. ,Nordlich Bahnweg", bestehend aus der Planzeichnun
I S . ) .
e g p . 14 781 780 T (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes 1 Dachneiqunaen g gsp 9 g
> HsNr.8 823 wn Z ' gung und den textlichen Festsetzungen sowie den o6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
TR . " 824 o p 2. Flache fiir die Landwirtschaft - Zweckbestimmung Gartenbaubetrieb gem. Innerhalb des Plangebietes sind fiir Hauptbaukérper Flachdacher sowie geneigte Dacher mit einer Dachneigung
N O rd I I C h Ba h nweg I 7 @CD- T 778 : § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauNVO bis max. 48° zulassig. Damme, den
827 12 / 3 2 |z > 9 Gartenbaubetriebe dirfen die Wohnnutzung mit ihren Emissionen nicht wesentlich stéren. 2. Dachfarben
5 |= = .. . .
.y . . WA 1 l BP Nr. 166 S 779 3 3. Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB Geneigte Dacher sind mit Materialien in den folgenden (roten und schwarzen) Farbtonen in Anlehnung des
mit ortlichen Bauvorschriften 03 : . o 92 HeNr.18 /74 3.1  Die Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses darf héchstens 0,30 m iiber Oberkante fertiger Fahrbahnachse Farbregisters RAL 840-HR zulassig: 2001, 3000-3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 7004, 7005,
: 5 Westlich der Bahn 2 4 liegen, bezogen auf die Mitte der straenseitigen Gebaudeseite. Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall zulassig. 7010-7012, 7015, 7016, 7021-7024, 7026, 7030, 7036, 7037, 7039, 7040, 7042, 7043, 7045, 7046, 9004, 9005,
. I a 831 T HsNr.21 4 Grenzt ein Geb&ude auf einem Eckgrundstiick mit zwei Gebaudeseiten an eine dffentliche Verkehrsflache, so gilt 9011. Zwischentone sind zulassig. Glasierte Dacheindeckungen sind unzulassig. (Birgermeister) (Siegel)
U_;’ HsNr.20 HeNr1® Ese —3 HeNr.1 o ‘ als stralRenseitige Gebaudeseite die Seite, auf der sich der Eingangsbereich befindet. 3. Dachausbauten und Dachgestaltung
M . 1 - 1 _000 6 e . 3.2 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 2 wird fiir Geb&ude mit Flachdéchern (Dacher mit einer Dachausbauten (Dacheinschnitte und Dachgauben) sind nur bei einer Dachneigung ab 35° zulassig. Der Abstand
o = \954 Dachneigung kleiner/gleich 10 Grad) eine maximale Gebaudehdhe von 7,0 m und fur Gebaude mit Pultdachern der Dachausbauten zum Giebel muss mindestens 1,50 m betragen. Die Gesamtlange der Dachausbauten darf
U Shg %) 215 39 eine maximale Gebaudehdhe von 8,0 m festgesetzt. Flr Gebaude mit anderen Dachformen wird eine maximale 50 % der jeweiligen Gebaudelange (Abstand zwischen beiden Giebeln) nicht {iberschreiten. Dachausbauten in
Voo 3 ‘\% 7 B 3, 777 775 7 Firsthohe von 9,0 m und eine maximale TraufhGhe von 6,5 m festgesetzt. der zweiten Dachebene (Spitzboden) sind unzuléssig; ansonsten muss der vertikale Abstand zur Firstlinie
S g ) pA 776 3.3 Als oberer Bezugspunkt fiir die Traufhohe gilt die Schnittkante zwischen den AuRenflachen der mindestens 1,00 m betragen.
“, i i | 836 837 > - Gebaudeaufienwand und den Aultenflachen der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen. Bei Gebauden mit Zusammenhangende Gebaude (z. B. Doppelhiuser, Reihenhauser) sind nur mit einer einheitlichen Dachneigung Verfahrensvermerke
"\ ‘” 745 \ __43_0_ - 832 - StaﬁelgeSChOSS stellt die Traufhéhe den Abstand zwischen dem Schnittpunkt des oberen Dachansatzes mit dem und einem gemeinsamen First zulassig. Sie sind hinsichtlich der Gesta”ung und des Materials aufeinander
\ it 20,0 =" oberen aufgeh?ndgn MauglnNe.rk und d:.::r Oberkante des RohfuRbodens des Erdgeschosse"s dz_ar. Derf)bere" abzustimmen. 1. Aufstellungsbeschluss
\ £ m ] Bezugspun!ft fur die Flrsthoh"e ist de.r hochst? Punkt des Daches. Der obgre ?ezugspurlkt fur die Gebaudehodhen 4. Vorgirten und Einfriedungen Der Rat der Stadt hati or Sit die Aufstell dos Beb I Nr. 196
| | von Flachdachern und Pultdéchern ist der héchste Punkt des Daches. Eine Uberschreitung der Trauf- und er Ratder otadt Damme hatinseineroitzungam _____ die Auistellung des bebauungsplanes .
il = Firsthdhen ist ausnahmsweise fiir untergeordnete Bauteile in Sinne der Bauordnung wie, z.B. Antennenanlagen, Vorgarten dirfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nur mit einer Hecke aus standortgerechten Gehdlzen in ,Nordlich Bahnweg“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
WA 2 \ 5 ols0ls0 Gelander und Schornsteine sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes und sonstige hervortretende, einer !.-Iohe von maximal 1,20 m Uber Ober!(gnte fertiger Fahrbahnachse eingefriedet werden. Als Vorgarten gilt ortsublich bekanntgemacht.
04 s\‘ : X konstruktiv erforderliche Gebaudeteile wie Stiitz- und Tragersysteme, Seile u.4. zulassig, (gem. § 16 und § 18 die Flache zwischen Straflenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze. 5 g
, 1 . . . I . I . I . . amme, en
! ey = BauNVO). Die Einfriedung von Hausgarten, welche an eine offentliche Verkehrsflache grenzen, ist so zu gestalten, dass sie
\ Tonerrmann /a =Je 4. Abweichende Bauweise gemaR § 22 BauNVO vom StraRenraum als Hecke aus standortgerechten Gehélzen in einer Hohe von maximal 2,00 m {iber Oberkante
Il Y 54 ‘\‘ = . g . S o . L . . . . o fertiger Fahrbahnachse wahrgenommen wird. Zum weiteren Schutz des Privatbereichs kdnnen an der dem
11 ‘i 195 In den allgemeinen Wohngebieten WA,1 gilt die Bauweise a, hier ist eine Gepaudelange hOChSte;S 20m zulas§|g. eigenen Grundstiick zugewandten Seite der Hecke zusatzlich Einfriedungen aus anderen Materialien (z.B. — -
ff} \ 3 Garagen und Nebenanlagen werden nicht angerechnet. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise. Maschendrahtzaun, Holzpalisaden) vorgenommen werden. (Blrrgermeister)
vgl. TF3.2 | b 5. Zuldssige Grundflache § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNvO 5. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache
) | '\‘ o, 130 50 Die zulassige Grundflache darf in den allgemeinen Wohngebieten WA1 durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Vorgartenbereiche im Sinne dieser értlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen den
} 45\.‘ b= Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen nur bis zu 25 % dberschritten werden. Straflenbegrenzungslinien und den Gebauden. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit 2. Plangrundlage
422 50}, 80 2 6. Anzahl der Wohneinheiten gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnern . .
1'!( ! \,E 6.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen, je Doppelhaushilfte ist (z.B. Kies) ist zu 25 % zulassig. Beeteinfassungen sind zulassig. Zugange sowie Zufahrten fir die Anlagen des Kartengrundlage: k/llz%Z?:;h?ﬁ%IBaone
_'-33‘5’\(’) o maximal eine Wohnung zuléssig. privaten ruhenden Verkehrs sind hiervon ausgenommen.
" i v P Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
i ‘\‘ 2.0 6.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je Hausgruppe maximal 6 Einzelgebdude und je Einzelgebaude 6.  Ordnungswidrigkeiten Vermessungs-gund Katasterverwaltung
Vo maximal eine Wohnung zulassig. Ordnungswidrig handelt, wer einer Vorschrift dieser Satzung zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen ’
&.‘ % \‘ > Y 6.3 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind je Einzelhaus maximal 6 Wohnungen zul&ssig. gemal § 80 Ab. 2 NBauO mit einer Geldbufe bis 50.000 Euro geahndet werden. ©2023 Q LGLRN
Y \ o . Landesamt fir Geolrformation
= = 7. Garagen und Nebenanlagen gemaR §§ 12 und 14 BauNVO nd Landesiermesa.ng Nidirsachen
\ < %‘ / = 7.1 Uberdachte Stellplatze (Garagen, Carports) gemaR § 12 BauNVO missen einen Abstand von mindestens 5,0 m Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
. = zu der Verkehrsflache, die der ErschlieBung dient, einhalten. . . Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
‘x,. > 1‘ \ 7.2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den stralenseitigen Baugrenzen und der Hinweise Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
WA 3 i - : B > StralRenbegrenzungslinie der L 851 (Bauverbotszone § 24NStrG) sind Garagen und iberdachte Stellplatze im
0.4 3, “\‘ \ 50 0 L 189 i?;;gjsgi;2uE;Zl:lj}/s(ghtar;irl]\lgeebnegfgézggzz t;nmfalr;réz gﬁ:i?;jépj;gggo in Form von Gebauden sowie 1. Baunutzungsverordnung Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
, P \ 2 : I :
“ \1 16,5 | 7 7.3  Bei Eckgrundstiicken miissen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen geman § 12 gs%lgg;e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | Vechta, den
Il (0] | ) 1 529 BauNVO und ihre Zufahrten einen Mindestabstand von 1,0 m zu den Verkehrsflachen einhalten, die nicht der ’ ’
‘ { X 189 ErschlieRung dienen (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Der Zwischenraum ist mit einer Hecke oder Strauchern zu 2. Bodenfunde Katasteramt Vechta
GH: 11,0 m | y | = A 191 bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Das Plangebiet weist besonders im Norden ein erhdhtes archiologisches Potenzial auf. Dort wurden im Zuge des
‘\ls (‘s‘ 600 ° o oof 2o000008eS 0792 A 7.3 Je Wohngebaude ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maximal 3,5 m zuldssig. Ausgehend von Bebauungsplans Nr. 166 eine Prospektion und eine Ausgrabung durchgefiihrt und Reste einer eisenzeitiichen
Y 004° N > \ dieser Zufahrt ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 maximal ein offener Stellplatz im Bereich zwischen Siedlung gefunden (Damme, FStNr. 227). Sidwestlich davon wurde zudem bei einer Metallsonderbegehung eine
| ‘\ ' \ 2 der Verkehrsflache und der straBenseitigen Baugrenze zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Sllberr:nunze g(ejborgenb(Dammer,1 FStl\IlBr. 525;. In|l Plaln%eblgt ImLcjjss (T't v;/]ecljteres, tszSherSmbEkaTntﬁn Fundstellen (Unterschrift Siegel
i N < . . . . gerechnet werden, wobei es sich um Bodendenkmale handelt, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz
“ \‘ \ | 8. Daghh:)egl;u;ung;nd Zisternen zur Regenspeicherung und Gartenbewasserung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a geschitzt sind. Sdmtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13
\s "\‘ ' \ Y und Ar. au NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.
i 8.1 Im Plangebiet sind Flachdacher mindestens mit einem Anteil von 80 % der Dachflachen - ausgenommen " : : : - ) : .
| i \ & - - . N : . A Dariber hinaus wird das Plangebiet laut digitaler Bodenkarte 1: 50 000 (BK50) von einem wahrscheinlich 3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuun
LSW \ \5 \ . \ 60 % Flachen furtechnlsche"Dachaufbaqten - bei einer Substratschicht von mindestens 10 cm mit Grasern, mittelalterlichen Esch iiberlagert. . . . g . T —
=3,50 | i 1% \ 30 2 bodendeckenden Geholzen und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten. . ) . o . ) Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux 26128 Oldenburg
| i \ \ 0 = A h fiir Anl Gewi Sol ie ko | d Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder Technische Mitarbeit: J. Davis T0441 998 493 - 10
\ \ . \ N ushahmen fur Anfagen zur ewinnung von Solarenergie konnen zugelassen werden. friihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefafischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken ’ ’ info@lux-planung.de
\ = 8.2  Zur Gartenbewasserung ist eine Zisterne mit einem Volumen von mindestens 0,5 Kubikmeter je 300 sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht www_lux-planung.de
\ i!\\ . \ Quadratmeter Grundstiicksflache anzulegen. werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der Oldenburg, den 05.09.2025 DI anung
. \| ‘\ 1 < 9. Begriinung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - ’ -
\ \ : ; o Qu ) .
‘ ' l\ v \ ol 9.1  Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen ist je 250 m? Grundstiicksflache mindestens ein Abteilung Archao!og@ _Stutzpant Oldenburg, Ofener St.rarLe 15, Tel. 0441/205766-15 unverzlglich gemeldet
\ '.‘\ ' \ standortaerechter Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
‘ ( ‘\ \ \ \ . WA 3 9 P ' sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige )
5 i : \ ' 9.2 Die gekennzeichneten Anpflanzflachen sowie der 6ffentlichen Grinflachen sind vollflachig mit standortgerechten unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher 4. Offentliche Auslegung
=1 i ] > Gehdlzen bepflanzen. i i
S — ‘ 7.7 \ \ \ 55 ' 1 0,4 @ i P . ) die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
S ——— T ' \ — 2 740 9.3  Essind folgende Gehdlze zu verwenden: 3. Altlasten beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsliblich bekanntgemacht. Der
53 Béume: Im Plangebiet liegen keine Kenntnisse Uber Altlastenstandorte vor. Sollten bei den geplanten Bau- und Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemal § 3 Abs. 2
% P v Il 0 o
¥ ~ 5 7 1% 705 ' M Hainbuche (Carpinus betulus) Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere BauGB offentlich ausgelegen.
\ = 7\ 9 : Gemeinbedarf GH: 11,0 m Eberesche (Sorbus aucuparia) Abfallbehérde zu benachrichtigen.
‘ ‘ ( \l v 55 [ Kindergarten Feldahorn (Acer campestre) 4, Gestaltung der Verkehrs- und Freiflichen in Bezug auf den Uberflutungsschutz Damme, den
i ]
\ \ \\ 195 : o Aufgrund der baulichen Nutzung und Versiegelung kann der Einfluss von Starkregenereignissen dazu fiihren
\ Birke (Betula pendula ,,Crispa‘)
1 ” .
‘ \ \ ‘ ‘ \ 10 Pl blattriaer Weikd Crat ol kann, dass es zu Uberschwemmungen im Bereich der Verkehrs- und Grundstiicksflachen und deren
LSW | \ K aumenblatiriger Yvetlsdorn (Crataegus x prunifolia) Nebenanlagen kommen kann. Bei der Anlage der Grundstiicke ist darauf zu achten, dass durch die (Blrgermeister)
=2,50 .
’ ‘ | \ \ ‘ sl 1 0,6 Traubenkirsche (Prunus padus) Hohengestaltung eine Uberflutung von Gebaudekomplexen an den Tiefpunkten ausgeschlossen werden kann.
\ & Wildapfel Malus sylvestris Dies kann durch die entsprechende Festlegung von Gebaudebezugsebenen (Festlegung von OK
1\ E \ P ( y ) gung gung
' t\; & I —_— FuRbodenhdhen) erfolgen
i i\ ¢ =\= 0 Wildbirne Pyrus pyraster) gen.
\ \\ i ' — -
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l. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

L

Allgemeine Wohngebiete

r——Uberbaubare Grundstlicksflachen

nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal}

] Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal

GH:11,0m

Geschossflachenzahl als Hochstmaly

Gebaudehohe als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

T Baugrenze
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise

A
/A

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

Flache fur den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen:

Kindergarten

5. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Geh- und Radweg

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

7. Griinflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

©
A

Trafo-Station

Standort fur Abfallbehélter

Offentliche Griinflache

8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

[

Regenrlckhaltebecken

9. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft
Zweckbestimmung: Gartenbaubetrieb

10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

OOO0O0O00O0OQ
(o] O]
o O]

(o] O]
©O00000O0O0

11. Sonstige Pla

r=-
L=

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

nzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze umliegender Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes -Larmschutzwand

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109

Il. Nachrichtliche Ubernahme

20 m Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG

11.3

11.4 Der ausreichende Larmschutz ist im Einzelfall durch einen Sachverstandigen nachzuweisen.

10. Larmschutzeinrichtung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist eine Larmschutzwand mit einer wirksamen Schirmkante von
mindestens 3,5 bzw. 2,5 m zu errichten.

Unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberkante in der Mitte der L 851 und oberer Bezugspunkt ist die wirksame
Schirmkante der Larmschutzeinrichtung.

1.
1.1

Bauliche MaBnahmen zum passiven Schallschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fir die gekennzeichneten Bauflachen wird passiver Schallschutz festgesetzt. In den jeweiligen Bereichen sind
Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem
Neubau gleichkommen, auszufiihren. Die stralenzugewandten Seiten und die senkrecht zur Stralenachse
stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tiir) von Aufenthaltsrdumen in Wohnrdumen, Ubernachtungsraumen
von Beherbergungsbetrieben sowie von Biirordumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen des
jeweiligen Larmpegelbereiches bzw. der maRgeblichen AuRenlarmpegel der DIN 4109 gentgen. Bei Anordnung
eines zusatzlichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der Betrag

des sich daraus ergebenden AbschirmmalRes bei der Ermittlung des Larmpegelbereiches in Abweichung zum
Bebauungsplan angerechnet werden.

11.2 Innerhalb des Larmpegelbereiches Il (bezogen nur auf die Obergeschosse der WA3-Gebiete) ist zur Nachtzeit

als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 Baugesetzbuch (BauGB) besonders fur
schutzbedurftige Wohnraume (Kinderzimmer/ Schlafraume) ein Schalldruckpegel von kleiner/gleich 30 dB(A) im
Rauminneren bei ausreichender Belliftung zu gewahrleisten. Hierzu sind die Fenster der schutzbediirftigen
Wohnraume auf der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Alternativ sind schutzbedirftige Wohnraume
zur Einhaltung des erforderlichen Schalldruckpegels bei ausreichender Beliftung mit schallgedammten
Liftungssystemen auszustatten.

Die Dimensionierung solcher Luftungssysteme ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung festzulegen und zu
detaillieren.

Innerhalb des Larmpegelbereiches Il (WA3-Gebiete) sind ab dem 1. Obergeschoss Aulienwohnbereiche mit
zuséatzlichen schallabschirmenden Maf3nahmen vorzusehen. Als schallabschirmende MafRnahme kann die
Anordnung von Larmschutzwanden, geschlossenen Loggien 0.3.) verstanden werden. Hierbei ist

sicherzustellen, dass die schallabschirmenden MaRnahmen so dimensioniert werden, dass ein AuBenlarmpegel
von 55 dB(A) eingehalten werden kann.

Eine Uberflutung von StraRenverkehrs- und Privatfldchen kann bei Starkregenereignissen nicht ausgeschlossen
werden.

5. Artenschutz

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen von Fledermausen ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung der
Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintréage, die Uiber die Beleuchtung der vorhandenen versiegelten
Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung darf nur indirekt und mit ,insektenfreundlichen® Lampen erfolgen

(HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt
angestrahlt werden.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlieRen, sollten Bau- und Abrissarbeiten, der Auf-
und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur auRerhalb der Brutphase der Vogel und

aulerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufahren (d.h. nicht vom 01. Marz bis zum 30.
September).

Rodungs- und sonstige Geholzarbeiten sowie vergleichbare Malnahmen sollten auf3erhalb der Aktivitatszeit der

Fledermause, d. h. im Zeitraum zwischen dem 01.10. eines Jahres und dem 28/29.02. des Folgejahres
durchgefiihrt werden.

Zur Vermeidung von Verstoen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sollten ganzjahrig unmittelbar vor
den Baumfall- oder sonstigen Gehdlzarbeiten die Baume durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen
besonders geschiitzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fiir héhlenbewohnende Vogelarten, fiir
Geholzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial Gberpriift werden.

Vorhandene Gebaude sollten vor der Durchfihrung von Sanierungsmafnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine
sachkundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten tberpriift werden. Beim Feststellen
von aktuell besetzten Vogelnestern/Baumhoéhlen oder Fledermausbesatz sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Vechta

abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll
nachzuweisen.

Im Falle der Beseitigung von Hohlen (Fledermaushdéhlen oder Nisthéhlen von Végeln) sind im raumlichen

Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kasten richtet
sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung.

6. DIN-Normen

Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschldgigen DIN-Normen kénnen im
Bauamt der Stadt Damme eingesehen werden.

7. Teiliberdeckung von Bebauungspldnen

Der Bebauungsplanes Nr. 196 ,Nordlich Bahnweg I Gberlagert einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 166
+Westlich der Bahn*.

Der Uberlagerte Teilbereich des Ursprungsplanes tritt mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 196 aulRer
Kraft.

1. Bauverbotszone gemaR § 24 NStrG

Nachrichtliche Ubernahmen

Auflerhalb der Ortsdurchfahrten durfen langs der L 851

e Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auferen Rand der fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

e bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die tber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz1 Nr.1 gilt entsprechend fir Aufschittungen oder Abgrabungen gréf3eren Umfangs.
Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt.

5. Vereinfachte Anderung

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am
Begrindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Stellungnahme bis gegeben.

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Gelegenheit zur

Damme, den

(Blrrgermeister)

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.

Damme, den

(Blrrgermeister)

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am

ortsuiblich bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am

rechtsverbindlich geworden.

Damme, den

(Blrgermeister)

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Damme, den

(Blrrgermeister)

9. Méangel der Abwéagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Damme, den

(Blrrgermeister)
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