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Erarbeiten des Planentwurfes

r\ Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fiur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH

Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951- 95 10 12

und Betriebsleiter gemaf § 8 (3) Nr. 1 BauNVO.

1.1b

Im Gewerbegebiet* sind folgende gemal} § 8 (3) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
allgemein zulassig:

Zulassigkeit von Nutzungen gemaR § 1 (6) BauNVO

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke geman
§ 8 (3) Nr. 2 BauNVO,
. Vergnugungsstatten gemal § 8 (3) Nr. 3 BauNVO.
1.2 Gewerbelarm (Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 1.6 des Ursprungs-
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\/C|2020 Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt
Damme die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 195 "Gewerbegebiet Fangwiesen"
(OT Damme), bestehend aus der Planzeichnung und den obenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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ACH 3 Verfahrensvermerke / Aufstellungsbeschluss
e EK
“ &9‘0 r X.\ 58/43 dB(A)/gm Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am ............................ die Aufstellung der
20\~ OKFF 52,0 m NHN 25 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 195 "Gewerbegebiet Fangwiesen" (OT Damme)
% beschlossen.
R
L4 - Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
4 M - 1 - 1 Ooo AM i ortsublich bekannt gemacht worden.
e — Damme, den ...................
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N Burgermeister
Zustimmung zum Planentwurf und offentliche Auslegung
1 Textliche FEStsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVvO 2017) Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzungam ..........ccccovvviiiiinnne. dem Entwurf der
1.1a Ausschluss von Nutzungen gemaR § 1 (5) und (6) BauNVO 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und und die Ver-
% , . offentlichung im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung gemafll gemafl § 13 a
Im Gewerbegebiet™ sind folgende Nutzungen nicht zulassig: Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
* Tankstellen gemal § 8 (2) Nr. 3 BauNVO, Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
y Anlagen fir sportliche Zwecke gemal § 8 (2) Nr. 4 BauNVO, - o AM oo, ortstiblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das
. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber

Internet eingestellt.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung wurden vom ...............cceeeeeeennn.
DIS e gemald § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht und zeitgleich im Rathaus der
Stadt offentlich ausgelegt.

Damme, den ......ccooeevvveennnenn.

BlUrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

GE/GE* Gewerbegebiete

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

0,8 GRZ  Grundflachenzahl
10,0 BMZ  Baumassenzahl als HochstmaR
H=200m H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf
OKFF 520mNHN  OKFF  Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens als Hochst-
malf (Sockelhdhe) Uber NHN (s. textl. Fests. 1.5 des BP 195)
58 /43 Lek Emissionskontingente (maximal zuldssiger immissions-
dB(A)/gm wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
tags / nachts gemessen in dB(A)/gm (gemaf’ DIN 45691)
Richtungssektoren (s. textl. Fests. 1.6 des BP 195)
— —+.—  Baugrenze
StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie
Hauptversorgungsleitungen (unterirdisch, nachrichtlich Gbernommen)
Offentliche Griinflache (OG)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

RRA = Regenwasserruckhalteanlage

o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
o o0 o o° gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (s. textl. Fests. 1.9 des BP 195)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Leitungstrager
zu belastende Flachen (s. textl. Fests. 1.8 des BP 195)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bereich, in dem der Immissionswert der TA-Luft von 0,15 fur GE bis
zu einem Wert von 0,18 Uberschritten wird

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Bauweise

Grundflachenzahl Baumassenzahl

Hohe baulicher Anlagen

Emissionskontingente
(maximale immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel)

Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens

Wk

bebauungsplanes)

Die textliche Festsetzung Nr. 1.6 des Bebauungsplanes Nr. 195 "Gewerbegebiet
Fangwiesen" wird fir den Geltungsbereich der 1. Anderung wie folgt erganzt:

Die Zulassigkeit eines Vorhabens (Betriebe bzw. Anlagen) ist im bau- oder immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nach den Maldgaben der DIN 45691, Anhang
B.8, in Verbindung mit der TA Larm zu prufen. Hiervon unberihrt bleiben Betriebszustande,
welche die Voraussetzungen fur seltene Ereignisse im Sinne von Abschnitt 7.2 der TA
Larm erfullen. In diesem Fall sind die Immissionsrichtwerte gemalf} Abschnitt 6.3 der TA
Larm maldgebend.

Erneute offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am ........................

dem geanderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ...........cccccccvvunennee. bis
............................ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister

2 Hinweise
21 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
gultigen Fassung

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplanes gultigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes gultigen Fassung

Beschluss uber die eingegangenen Anregungen Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat den Bebauungsplan Nr. 195, 1. Anderung nach Priifung
der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........cccccvvvvvvvnnnns
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Damme, den .......ccoeeevveunneen.

Blrgermeister
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Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes gultigen Fassung

2.2 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kdnnen zu den ublichen Offnungszeiten bei der Stadt Damme
(Muhlenstralie 18, 49401 Damme) eingesehen werden.

23 Aufhebung bestehender Festsetzungen / iibrige Festsetzungen,
ortliche Bauvorschriften und Hinweise

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 195 "Gewerbegebiet Fangwiesen"

(OT Damme), 1. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .............cc.ccevenee.... in der
Oldenburgischen Volkszeitung ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
istdamitam ..., rechtsverbindlich geworden.

Damme, den .......cccovvvveenean...

Blrgermeister

Stadt Damme
MuhlenstralRe 18
49401 Damme

Stand: 07.12.2025

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 195 "Gewerbegebiet
Fangwiesen" treten fur den Geltungsbereich die zeichnerischen Festsetzungen und
die textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 und Nr. 1.7 des urspriunglichen Bebauungsplanes
Nr. 195, rechtskraftig seit dem 18.07.2025, aulder Kraft.

Die Ubrigen textlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und Hinweise des
Bebauungsplanes Nr. 195 "Gewerbegebiet Fangwiesen" mit ortlicher Bauvorschrift
bleiben von der 1. Anderung unberiihrt.

Verletzungen von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Damme, den .......ccccceuvvveenneenn

Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 195
1. Anderung, gemaR § 13 a BauGB

" Gewerbegebiet Fangwiesen ™
(OT Damme)

- Entwurf -
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