Stadt Damme
Landkreis Vechta

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 195

,Gewerbegebiet Fangwiesen*, 1. Anderung
gemal § 13 a BauGB

(Ortsteil Damme)

mit drtlichen Bauvorschriften

-Entwurf 2. Vero6ffentlichung-

l 7
{ =
Teich E

P |
$§’
&
<5
Damme | &
&
o
()
O§§
o
5%
e

o

% \
s % =
// %G f ?% e e .
- : Plangebiet

g
et '{%‘ %3 =]
hsterber ® Eo\ e e 4
stral®e s? = s © 2022
% % % ) BR £ €A
2 T W LGLN
L g =2 = Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
== e V.\ des Landesamtes fir Geoinformation
\ und Landesvermessung Niedersachsen

Buro fur Stadtplanung
Gieselmann und Miller GmbH
Eschenplatz 2

26129 Oldenburg

Tel. : 05951-951024

e-mail: s.sandmann@bfs-werlte.de



Stadt Damme

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 195, 1. Anderung -Entwurf- 2
Inhalt Seite
STADT DAMME ..ottt s e e e st e e e st b e e e s ab e e e s aabae e e s assaeeeeansaaeesansneeens 1
1 LAGE UND ABGRENZUNG DES GEBIETES .......coiiiiiiieiiiiiee e ciieee e sstieee e ssivee e ssiveea e sniveea e 3
2 PLANUNGSZIELE UND VORGABEN.......ccciiiiiie ittt e et e e snnnee s 3
21 PLANUNGSANLASS UND ERFORDERNIS ...t 3
2.3 REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM (RROP) ......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiic e 5
24 FLACHENNUTZUNGSPLAN ...t 5
25 ORTLICHE GEGEBENHEITEN ....ucviitieteteteetesteseeseeseeseeseeseeseesessessessesesseesessessessessensensaseas 6
3 BISHERIGE UND GEPLANTE FESTSETZUNGEN........cccciitiiiiiiie et 7
3.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ...ttt s 7
3.2 OBERFLACHENENTWASSERUNG .....cciiiiiiiiiee et a e 10
3.3 OFFENTLICHE GRUNFLACHE ......cveviiteeteteeteetee et e e eteeteeteete s ese e etesteeteeteetesaesenseneans 10
34 STRARENVERKEHRSFLACHE .......cii ittt 11
35 UBRIGE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND HINWEISE ..................... 11
3.6 ERSCHLIEBUNG ... et eeet ettt s e e et ettt s e e e e et ettt st e e e e et eee b e e e e eeeeeabab e e e eeeeeenbnnnaeeaaees 11
4 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG ... ..ottt e et e e e e s e e et aeeaaees 13
6 STADTEBAULICHE DATEN ...ttt ettt ettt sttt e e 15
A YA =3 2 A 14 = A PP 16

Buro fur Stadtplanung (BP195_1Ae-Begr.doc) 13.04.2026



Stadt Damme
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 195, 1. Anderung -Entwurf- 3

1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 195 ,Gewerbegebiet Fangwiesen®, 1.
Anderung der Stadt Damme befindet sich siidostlich der Ortslage von Damme
ca. 1,5 km sudostlich des Stadtzentrums (Kirche). Es wird im Westen durch
den Moorweg begrenzt. Nordlich des Plangebiets verlauft die Trasse der ge-
planten Ostlichen Entlastungsstrale. Ostlich wird das Plangebiet durch das
Flurstick 17/7 und sudlich durch das Flurstick 25 begrenzt, beide Flur 97,
Gemarkung Damme.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben

2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Sudostlich der Ortslage von Damme hat sich der Gewerbestandort sudlich der
Borringhauser Stral3e grof3flachig entwickelt. Mit der Ortskernentlastungsstra-
Re bestehen zukunftig weitere Entwicklungsbereiche beidseitig vom Moorweg.
Der Bebauungsplan Nr. 170 ,Gewerbegebiet Sudfelde“ wurde zwischenzeitlich
weitestgehend umgesetzt. Daher soll der Gewerbestandort um das Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 195 ,Gewerbegebiet Fangwiesen®, rechtskraftig seit
dem 18.07.2025, dstlich des Moorweges erweitert werden, um weiteren Bedarf
an Gewerbeflachen bedienen zu kénnen.

Mit der nun vorliegenden 1. Anderung soll der Nutzungskatalog der zuldssigen
Nutzungen im Plangebiet aufgrund konkreter Nachfragen erweitert werden.

Eine konkrete Nachfrage umfasst den Bau einer Festhalle. Der bisherige
Standort, der insbesondere von der Dammer Carnevalsgesellschaft genutzt
wird, stof3t an seine Grenzen und befindet sich innerhalb eines sensiblen
Umfelds. Aus diesem Grund wurde ein Standort gesucht und im Plangebiet
gefunden, dessen Umfeld weniger durch sensible Nutzungen gepragt ist.

Zudem ist eine Erweiterung der festgesetzten Regenrickhalteanlage erforder-
lich. Weitere Anpassungen betreffen die Lage des Wendeplatzes, der Grunfla-
che und der Festsetzungen zu den Emissionskontingenten.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

FUr Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Stadt einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren durchfuhren, sofern
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e es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

o in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO oder eine Grol3e der Grundflache festgesetzt wird von

a) weniger als 20.000 gm

b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch tberschlagige Prufung die
Einschéatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine er-
heblichen Umweltauswirkungen hat,

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird,

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzguter bestehen und

e keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen
nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Die vorliegende 1. Anderung umfasst eine GréRenordnung von ca. 1,9 ha. Der
Bebauungsplan soll um weitere Nutzungen aufgrund eines konkreten Bedarfs
erweitert werden. Es handelt sich daher um eine andere Malinahme der In-
nenentwicklung. Der Schwellenwert gemaf § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit ei-
ner zulassigen Grundflache von maximal 2 ha wird im vorliegenden Fall, auf-
grund der nur geringen GréRe des Anderungsbereiches, nicht erreicht.

Ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begrindet.
Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte daftir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach 8 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fur ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
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2.3 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP 2021 des Landkreises Vechta wurde fur den bestehenden Gewer-
bestandort inklusive dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 195 die
Darstellung als zentraler Siedlungsbereich Gbernommen. Damit kann das
Plangebiet dem zentralen Siedlungsbereich zugeordnet werden.

Die nordlich angrenzend geplante Ortsentlastungsstralie ist als Vorbehaltsge-
biet ,Straf3e“ von regionaler Bedeutung dargestellt.

Der Osterdammer Bergbach ist im RROP des LK Vechta als Vorsorgegebiet
,Biotopverbund® dargestellt. Fur die Abwagung bedeutet die Darstellung eines
Vorbehaltsgebietes, dass dieser Belang eine besondere Gewichtung hat und
so weit wie moglich bertcksichtigt werden soll. Der Belang wird im vorliegen-
den Plangebiet in der Weise berlcksichtigt, dass ein ausreichender Abstand
zum Osterdammer Bergbach eingehalten wird, um eine ordnungsgemalie Be-
wirtschaftung zu ermdéglichen.

Das Plangebiet sowie fast das gesamte Stadtgebiet liegen innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes ,Trinkwasser”. Eine stadtebaulich sinnvollere Entwicklung
des Gewerbestandortes ist aul3erhalb des Vorsorgegebietes daher nicht mog-

b

l | N

Abb.: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2021 des Landkreis Vechta

2.4 Flachennutzungsplan

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Damme ist, wie
bereits beschrieben, das Plangebiet Uberwiegend als gewerbliche Flache dar-
gestellt.

Die nordlich des Plangebiets geplante Ostliche Entlastungsstral3e ist im Rah-
men der 25. Flachennutzungsplandnderung der Stadt bereits in den Flachen-
nutzungsplan aufgenommen worden. Die Trasse hat sich seitdem im Sinne ei-
ner Trassenoptimierung etwas verandert. Im noérdlichen Geltungsbereich des
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vorliegenden Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan daher noch der
ursprungliche Trassenverlauf als sonstige Uberortliche und 6rtliche Hauptver-
kehrsstral3e dargestellt. Da die Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht
parzellengenau sind und sich die Grundkonzeption einer Entlastungsstral3e mit
angrenzenden gewerblichen Bauflachen nicht gedndert hat, kann das Plange-
biet als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt bewertet werden.

2.5 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet wird bisher Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Am westlichen
Plangebietsrand befindet sich ein o6ffentlicher Wasserzug, der von Norden
nach Siden am Moorweg entlang verlauft.

Nordlich des Plangebiets befinden sich die groR3flachig versiegelten Flachen
eines ortsansassigen Grof3unternehmens. Nordlich direkt angrenzend an das
Plangebiet plant die Stadt Damme zur Entlastung des Stadtkerns die Errich-
tung einer Entlastungsstral3e. Zur Umsetzung der Planung hat der Rat der
Stadt Damme 2019 den Verkehrsentwicklungsplan beschlossen. Eine Mal3-
nahme aus diesem Plan ist die 6stliche Entlastungsstral3e, die das vorliegende
Plangebiet im Norden begrenzt. Die bauleitplanerische Absicherung der Tras-
se ist durch das Bauleitplanverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 178 A ,Ostli-
che Entlastungsstralle® erfolgt.

Ostlich des Plangebiets ist ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung und
sudlich sind weitere Ackerflachen und ein Regenrtickhaltebecken vorhanden.
Westlich des Plangebiets befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 170 ,Gewerbegebiet Siudfelde®, in dem sich Gewerbebetriebe an-
gesiedelt haben.

2.6 Immissionssituation

a) Geruchsimmissionen der Landwirtschaft

Ostlich und stidlich des Plangebiets befinden sich Betriebe mit Tierhaltungsan-
lagen. Die Geruchsemissionen von 6 Betrieben wurden daher von der Land-
wirtschaftskammer im Rahmen des Verfahrens zum Ursprungsbebauungsplan
untersucht. Die untersuchten Betriebe befinden sich in einem Radius von 600
m zum geplanten Gewerbegebiet. Das Ergebnis der Untersuchung wurde in
einem Raster mit den Geruchstundenhaufigkeiten in % der Jahresstunden
dargestellt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass Geruchsbelastungen durch
Tierhaltungsanlagen, die den fir ein Gewerbegebiet mafigeblichen Richtwert
von 0,15 (entspricht wahrnehmbaren Geriichen an 15 % der Jahresstunden)
einhalten, in wesentlichen Teilen des Plangebietes des Ursprungsbebauungs-
planes gegeben sind. Im 6stlichen Plangebiet wird dieser Wert jedoch bis zu
einem Wert von 0,18 Uberschritten. Aufgrund des Planungsziels der Erweite-
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rung eines bestehenden Gewerbestandortes, kann die Stadt keine alternative
Flache mit einer geringeren Belastung zur Verfligung stellen. Im Zuge des Be-
bauungsplanes Nr. 195 wurden daher Geruchsimmissionen durch Tierhal-
tungsanlagen bis zu einem Immissionswert von 0,18 (18 % der Jahresstunden)
noch als zumutbar eingestuft. Dieser Wert wird im gesamten Plangebiet ein-
gehalten. Der Bereich der Uberschreitung ist im Ursprungsbebauungsplan ge-
kennzeichnet und wird fir die 1. Anderung tibernommen.

b) Gewerbelarmimmissionen
Emissionskontingente

Um die Belange des Schallschutzes fir die in der Nachbarschaft des Plange-
bietes vorhandenen Wohnnutzungen angemessen zu beriicksichtigen, wurde
das Gewerbegebiet im Zuge des Ursprungsbebauungsplanes hinsichtlich der
Immissionen durch die Festsetzung von Emissionskontingenten Lgx (gemaf
DIN 45691) eingeschrankt (s. Bebauungsplan Nr. 195).

Die Einschrankung erfolgte gemal § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, nach dem Ge-
werbegebiete hinsichtlich der besonderen Eigenschaften der Anlagen und Be-
triebe auch fur mehrere Gewerbegebiete einer Gemeinde im Verhéltnis zuei-
nander gegliedert werden kdnnen. Ein Gewerbegebiet, in dem nicht erheblich
belastigende Gewerbebetriebe aller Art (ohne Einschrankungen) untergebracht
werden koénnen, ist im Bebauungsplan Nr. 42a ,Osterdamme” vorhanden. Die
Gliederung erfolgte daher im Verhaltnis zu diesem Gebiet.

Die im Bebauungsplan Nr. 195 festgesetzten Emissionskontingente werden fir
die 1. Anderung Gibernommen.

Die DIN 45691 ermdglicht tber den Anhang A. 2, dass in Gebieten fur einzel-
ne Richtungssektoren die Kontingente erhéht werden kdonnen. Diese Mdglich-
keit wurde fur den Bebauungsplan Nr. 195 in Anspruch genommen und fur
Richtungssektoren Zusatzkontingente festgesetzt. Diese Zusatzkontingente
bleiben fir die 1. Anderung guiltig.

3 Bisherige und geplante Festsetzungen

3.1 Artder baulichen Nutzung
Gewerbegebiet

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 195 ,Gewerbegebiet Fangwiesen® ist
das Plangebiet Uberwiegend als Gewerbegebiet festgesetzt.

Fur das Plangebiet wurden Vergnugungsstatten und Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im Ursprungsbebauungsplan
ausgeschlossen. Begrindet wurde dieser Ausschluss damit, dass das vorlie-
gende Plangebiet urspriinglich vorrangig dem produzierenden bzw. verarbei-
tenden Gewerbe vorbehalten sein sollte. Fir den noérdlichen Geltungsbereich
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hat sich aufgrund konkreter Anfragen allerdings der Bedarf nach weiteren Nut-
zungen ergeben. Zuséatzlich zu den gemal § 8 BauNVO im Gewerbegebiet
allgemein zulassigen Nutzungen sollen daher fir den nérdlichen Geltungsbe-
reich nun auch Vergnigungsstatten und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig sein.

Diese Nutzungen sind in einem Gewerbegebiet gemald § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssig. Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung sol-
len diese Nutzungen unter Anwendung des 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allge-
mein zugelassen werden. Voraussetzung fur die Inanspruchnahme dieser Re-
gelung ist, dass die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt
bleibt.

Gemald § 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben aller Art. Da der Nut-
zungskatalog der allgemein zulassigen Nutzungen nur fur den nordlichen Gel-
tungsbereich um zwei ausnahmsweise zuldssige Nutzungen erganzt wird und
aus dem Katalog der allgemein zuldssigen Nutzungen lediglich Tankstellen
und Anlagen flr sportliche Zwecke ausgeschlossen sind, bleibt die allgemeine
Zweckbestimmung des Gewerbegebietes gewahrt.

Vergnigungsstatten kdnnen insbesondere zur Nachtzeit aufgrund von Larm-
belastigungen Konflikte auslésen. Da jedoch die bisher festgesetzten Emissi-
onskontingente weiterhin gtiltig bleiben, ist im Genehmigungsverfahren nach-
zuweisen, dass diese eingehalten werden bzw. durch das Vorhaben keine un-
zulassigen Emissionen auf die schitzenswerte Nachbarschaft einwirken. Sel-
tene Ereignisse entsprechend des Abschnitts 7.2 der TA Larm sind zulassig.

Innerhalb des Gewerbegebiets sind Konflikte aufgrund von Larmemissionen
nicht zu erwarten, da schitzenswerte Nutzungen, wie Wohnungen, nicht zu-
lassig sind.

Emissionskontingente

Im Ursprungbebauungsplan Nr. 195 wurde das Gewerbegebiet hinsichtlich der
Immissionen durch die Festsetzung von Emissionskontingenten Lgx (gemaf
DIN 45691) eingeschrankt. Die Einschrankung erfolgte gemaf § 1 Abs. 4 Satz
2 BauNVO, nach dem Gewerbegebiete hinsichtlich der besonderen Eigen-
schaften der Anlagen und Betriebe auch fir mehrere Gewerbegebiete einer
Gemeinde im Verhéltnis zueinander gegliedert werden kénnen. Ein Gewerbe-
gebiet, in dem nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art (ohne
Einschrdnkungen) untergebracht werden konnen, ist im Bebauungsplan Nr.
42a ,Osterdamme” vorhanden. Die Gliederung erfolgt daher im Verhéltnis zu
diesem Gebiet.

Die Zulassigkeit eines Vorhabens (Betriebe bzw. Anlagen) ist im bau- oder
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nach den Mal3gaben
der DIN 45691, Anhang B.8, in Verbindung mit der TA Larm zu prufen. Hiervon
unberthrt bleiben Betriebszustande, welche die Voraussetzungen fir seltene
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Ereignisse im Sinne von Abschnitt 7.2 der TA Larm erfillen. In diesem Fall
sind die Immissionsrichtwerte gemafld Abschnitt 6.3 der TA Larm maf3gebend.

Aufgrund der geplanten Ansiedlung einer Festhalle im Plangebiet, wurde gut-
achterlich untersucht, ob die Nutzung im Rahmen der getroffenen Festsetzun-
gen im Bebauungsplan umsetzbar ist (Anlage 2).

Die schalltechnische Untersuchung vergleicht die zulassigen Emissionspegel
des Bebauungsplans mit den prognostizierten Gerduschbelastungen des ge-
planten Vorhabens sowie den mal3geblichen Richtwerten der TA Larm.

Im Tagzeitraum ergeben sich demnach keine Konflikte mit den geltenden An-
forderungen. Im Nachtzeitraum wird hingegen deutlich, dass die verfugbaren
Immissionskontingente an allen relevanten Immissionsorten Uberschritten wer-
den. Dennoch werden die mal3geblichen Immissionsrichtwerte mit einer Aus-
nahme um mehr als 15 dB unterschritten.

Nach den Vorgaben der DIN 45691 (Kapitel 5) gilt ein Vorhaben auch dann als
zulassig, wenn die Beurteilungspegel die jeweiligen Richtwerte um mindestens
15 dB unterschreiten (sogenannte Relevanzgrenze). Diese Voraussetzung ist
uberwiegend erfiillt. Die Uberschreitung an einem 6stlich des Plangebietes ge-
legenen Immissionsort ist auf Kommunikationsgerdusche gré3erer Personen-
gruppen im Bereich auRerhalb der Festhalle zurtickzufihren. Dieses ist wah-
rend der Veranstaltungen zu regein.

Insgesamt kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben — bei
Einhaltung entsprechender Auflagen — aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
genehmigungsfahig ist. Wirksame bauliche und organisatorische Immissions-
schutzmafl3nahmen sind im Gutachten benannt und kénnen im Zuge der kon-
kreten Anlagengenehmigung als Auflage formuliert werden.

Ausschluss von Nutzungen

Betriebsleiterwohnungen

In einem Gewerbegebiet konnen gemald 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Wohnun-
gen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zugelassen werden.

Das vorliegende Plangebiet soll als Erweiterung des westlich liegenden Ge-
werbegebietes ausgewiesen werden. Die Zulassung stérempfindlicher Nutzun-
gen (z.B. von Betriebswohnungen) ist dort nicht sinnvoll, da dies zu einer Be-
hinderung der im Plangebiet und seiner Umgebung zu erwartenden gewerbli-
chen Nutzungen fihren kdnnte. Zur Sicherung der geplanten Nutzungsmog-
lichkeiten werden die gemalR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter im vorliegenden Plangebiet ausgeschlossen.
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Ausschluss weiterer Nutzungen

Das vorliegende Plangebiet ist produzierenden bzw. verarbeitenden Gewerbe-
betrieben vorbehalten. Im nérdlichen Geltungsbereich sollen dariber hinaus
Vergnugungsstatten und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke zulassig sein.

Um den vor genannten Nutzungen im Plangebiet ausreichende Entwick-
lungsmadglichkeiten zu bieten, werden die gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO allge-
mein zulassigen Nutzungen

— Tankstellen
— Anlagen fur sportliche Zwecke

ausgeschlossen. Diese Nutzungen wirden der oben genannten Zielsetzung
entgegenstehen.

3.2 Oberflachenentwasserung

Die Stadt hat durch das Buro Biekdtter Architekten GbR eine geologische
Kurzbeurteilung (Untergrunderkundung) durchfihren lassen. Im Rahmen der
Untersuchung wurden 6 Rammkernsondierungen und 6 Rammsondierungen
durchgefiuihrt. Bezlglich des Grund- und Schichtwassers wurde festgestellt,
dass zum Untersuchungszeitpunkt im Februar 2023 in allen Bohrléchern in ei-
ner Tiefe von 0,70 bis 1,10 m Wasser vorhanden war. Es kann daher davon
ausgegangen werden, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers im
Plangebiet nicht moglich ist. Im Plangebiet ist daher das Oberflachenwasser in
einer Regenwasserrickhalteanlage zu sammeln und auf das natirliche Mal3
gedrosselt in die nachste Vorflut abzuleiten.

Im Plangebiet muss das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflache
und der privaten Grundstiicke im stdwestlichen Plangebiet in ein Regenrick-
haltebecken (RRA) eingeleitet werden. Uber dieses Riickhaltebecken kann
das Oberflachenwasser gedrosselt in den Osterdammer Bergbach abgeleitet
werden. Da die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Flache fur die Was-
serwirtschaft (RRA) fur diesen Bemessungsfall nicht ausreichend dimensio-
niert war, wird diese Flache im Zuge der vorliegenden 1. Anderung in Abstim-
mung mit dem Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) nach
Osten erweitert.

3.3 Offentliche Griunflache

Es soll auch zukinftig eine weitere Entwicklung von Gewerbegrundstiicken
angrenzend zum Plangebiet moéglich sein. Aus diesem Grund sind im Ur-
sprungsbebauungsplan als mogliche spatere ErschlieBung 6ffentliche Grunfla-
chen festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten sind und bei Bedarf als Ver-
kehrsflachen Gberplant werden kdnnen.
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Die westliche Griinflache (OG) wird unmittelbar 6stlich der Flache fir die Was-
serwirtschaft festgesetzt. Die dadurch freiwerdende Flache wird als Gewerbe-
gebietsflache an den Bauteppich des Ursprungsbebauungsplans angebunden.
Auf diese Weise entsteht eine zusammenh&ngende und dadurch besser nutz-
bare Gewerbegebietsflache.

3.4 StralRenverkehrsflache

Die ErschlieBung in das Plangebiet wird als Stra3enverkehrsflache festgesetzt,
Im Ursprungsbebauungsplan ist der Wendeplatz eher mittig an die Stral3enfla-
che angebunden. In der nun vorliegenden 1. Anderung wird der Wendeplatz
nach Suden verschoben, damit sich im ndrdlichen Geltungsbereich ein wei-
testgehend geradliniger Bauteppich ergibt.

3.5 Ubrige Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften und Hinweise

Das Mal3 der baulichen Nutzung, die Hohen fur die baulichen Anlagen mit Be-
zugspunkte, die Bauweise, die Emissionskontingente und das Geh- Fahr und
Leitungsrecht sind aus dem Ursprungsbebauungsplan Ubernommen (s. Be-
grindung zum Bebauungsplan Nr. 195).

Die Ubrigen textlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und Hinweise
des Bebauungsplanes Nr. 195 ,Gewerbegebiet Fangwiesen“ mit ortlicher Bau-
vorschrift bleiben fir die 1. Anderung bestehen und werden daher in dieser
Begriindung nicht weiter aufgefihrt.

3.6 Erschlief3ung

3.6.1 Verkehrserschlie3ung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tber den nordwestlich
verlaufenden Ostring und Uber die Sattlergasse, die durch den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 170 ,Gewerbegebiet Sudfelde® in das Plange-
biet fuhrt.

In Bezug auf die nordlich des Plangebiets geplante Ortskernentlastungsstralie
gelten aulRerhalb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt die Anbaubeschrankun-
gen des § 24 NStrG:

e 20 m — Bauverbotszone gemal 8§ 24 (1) NStrG

e 40 m — Baubeschréankungszone gemal 8 24 (2) NStrG
Diese werden wie folgt bertcksichtigt:

e Die 20 m - Bauverbotszone wird entlang der geplanten Ortskernentlas-
tungsstral3e nachrichtlich tbernommen und die nérdliche Baugrenze mit
einem ausreichenden Abstand festgesetzt.
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Weitere Hinweise zu der Bauverbots- und Baubeschréankungszone sind dem
Ursprungsbebauungsplan Nr. 195 zu entnehmen.

3.6.2 Ver-und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser in ausreichender Qualitat
kann durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) ge-
wabhrleistet werden.

Trinkwasserleitung

Im Plangebiet sind am westlichen Plangebietsrand in der Trasse des Moorwe-
ges Leitungen des OOWYV vorhanden, die bei der Umsetzung der Planung zu
berticksichtigen sind.

Loschwasserversorgung

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
des Arbeitsblatts W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zu-
standigen Feuerwehr erstellt.

Abwasserbeseitiqung

Im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung kann das Plangebiet an das Abwas-
serentsorgungssystem angeschlossen werden. Auf eine ordnungsgemaéalile
Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen Grundstiicken (Abnahme, Ein-
haltung der Abwassersatzung) ist zu achten.

Oberflachenwasser

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der geplanten Fla-
chenversiegelung auf den Grundwasserstand mdoglichst gering gehalten sowie
eine Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Die Stadt hat durch das Buro Biekdtter Architekten GbR eine geologische
Kurzbeurteilung (Untergrunderkundung) durchfiihren lassen. Im Rahmen der
Untersuchung wurden 6 Rammkernsondierungen und 6 Rammsondierungen
durchgefiihrt. Bezlglich des Grund- und Schichtwassers wurde festgestellt,
dass zum Untersuchungszeitpunkt im Februar 2023 in allen Bohrléchern in ei-
ner Tiefe von 0,70 bis 1,10 m Wasser vorhanden war. Es kann daher davon
ausgegangen werden, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers im
Plangebiet nicht moglich ist. Im Plangebiet ist daher das Oberflachenwasser in
einer Regenwasserrickhalteanlage zu sammeln und auf das natirliche Maf3
gedrosselt in die nachste Vorflut abzuleiten.

Hierflr und fur die weiteren geplanten wasserwirtschaftlichen Mal3nahmen sind
die entsprechenden Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasser-
haushaltsgesetz in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei
der zustandigen Wasserbehorde zu beantragen.
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Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Vechta. Trager der offentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Vechta.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalen Entsorgung zuzufuhren.

Energieversorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
RWE sichergestellt werden.

4 Auswirkungen der Planung

4.1 Auswirkungen auf die bestehende Planung

Bezogen auf die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 195,
ergeben sich keine wesentlichen Anderungen. Der Katalog der zulassigen Nut-
zungen wird lediglich um Vergnigungsstatten und Anlagen fur kirchliche, kulturel-
le, soziale und gesundheitliche Zwecke in einem Teilbereich erganzt. Die allge-
meine Zweckbestimmung des Gewerbegebiets andert sich dadurch nicht.

Konflikte durch Larmimmissionen aufgrund von Vergnigungsstatten kdnnen
durch die Ubernahme der Emissionskontingente aus dem Ursprungsbebauungs-
plan Nr. 195 bzw. aufgrund der Zusatzkontingente, die fir den Anderungsbereich
gultig bleiben, entgegengewirkt werden. Es wird durch die Festsetzung Nr. 1.2
klargestellt, dass die gemaf TA Larm geregelten seltenen Ereignisse im Plange-
biet zulassig sind.

Durch das Verschieben des Wendeplatzes und das Vergro3ern der Flache fur
die Wasserwirtschaft ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf die be-
stehende Planung. Durch die VergrolRerung des Regenrickhaltebeckens wird
das gesamte Oberflachenwasser aus dem Gebiet gesammelt und gedrosselt,
dem natirlichen Abfluss entsprechend, abgeleitet. Dadurch verbessert sich die
wasserrechtliche Situation. Durch das Verschieben der Grunflache an das Re-
genruckhaltebecken heran ergibt sich ein glnstigerer Flachenzuschnitt fur die
Gewerbegebietsflachen.

Nach Auffassung der Stadt ist damit gewahrleistet, dass durch die geplanten An-
derungen negative Auswirkungen auf das Plangebiet und bestehende bzw. zu-
kiinftige Nutzungen nicht zu erwarten sind.
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4.2 Belange von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die geplante Anderung kann, wie in Kap. 2.2 dargelegt, im Verfahren nach § 13
a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefihrt werden.

Nach 8§ 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei einem
Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des 8 1 a Abs. 3 S. 5 als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die GroR3e der Grundfla-
che oder die Flache, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich
versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Das Plangebiet umfasst einen ca. 1,9 ha grof3en Teilbereich des urspriinglichen
Bebauungsplanes. Die PlangebietsgrofRe bleibt unter dem Schwellenwert von
2 ha. Die Voraussetzung des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im vorliegenden Fall
somit gegeben.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstéandig neben dem
Bebauungsplan.

Im vorliegenden Fall wurde die Bedeutung des Plangebietes fir Flora und Fauna
im Rahmen des ursprunglichen Bebauungsplanes untersucht und bewertet. Da-
nach stehen artenschutzrechtliche Belange der geplanten Nutzung nicht entge-
gen. Fur die Bauflachenvorbereitung und das Fallen von Baumen wurden jedoch
Zeitfenster angegeben, um Toétungen oder erhebliche Stérungen der Avifauna zu
vermeiden und dem 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG Rechnung zu tragen.

Der Hinweis zum Artenschutz ist im Ursprungsbebauungsplan vorhanden und
hat auch fir die vorliegende 1. Anderung Gilltigkeit.

Geholzstrukturen sind im vorliegenden Teilbereich jedoch nicht betroffen.

4.3 Hinweise
Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebéaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europaischen Vorga-
ben zur Gesamtenergieeffizienz von Geb&uden und zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fir Gebaude ist am 1. November 2020 in Kraft getreten.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden,
die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Ein-
satz erneuerbarer Energien in Gebauden.
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Photovoltaikanlagen

Seit dem 31.12.2022 sind gemal3 § 32 a der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) bei der Errichtung von Gebauden, die mindestens eine Dachflache
von 50 m? aufweisen, mindestens 50 Prozent der Dachflache mit Photovoltaik-
anlagen auszustatten.

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 195 ,Gewerbege-
biet Fangwiesen® treten fur den Geltungsbereich die zeichnerischen Festset-
zungen und die textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 und 1.7 des urspriinglichen
Bebauungsplanes Nr. 195, rechtskraftig seit dem 18.07.2025, aul3er Kraft.

Die ubrigen textlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und Hinweise
des Bebauungsplanes Nr. 195 ,Gewerbegebiet Fangwiesen“ mit ortlicher Bau-
vorschrift bleiben von der 1. Anderung unberihrt.

5 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in gm | Flachein %
Gewerbegebiet, davon 13.417 gm 72,18 %
e Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von (188 gm)

Baumen und Strauchern
StralRenverkehrsflache 1.782 gm 9,59 %
RRA 2.749 gm 14,79 %
Grunflache 641 gm 3,45 %
Plangebiet 18.589 gm 100 %
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6 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behtdrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gem. 8 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit 8 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt
worden. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie
der dazugehdrigen Begrindung.

Veroffentlichung/offentliche Auslegung/Unterrichtung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemafd § 3 (2) BauGB zusammen
mit der dazugehodrigen Begrundung mit Umweltbericht vom .............. bis
.................. veroffentlicht und offentlich im Rathaus der Stadt Damme aus-
gelegt. Ort und Dauer der Vero6ffentlichung/Auslegung wurden vorher ortsib-
lich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlussesvom ..................

Damme,den .....................

Burgermeister

Anlage 1: Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 195 ,Gewerbegebiet
Fangwiesen”

Anlage 2: Bericht Nr. 399-25-b-hi, 10.04.2026, schalltechnische Stellungnah-
me zur gutachterlichen Bewertung der Gerauschimmissionen durch
den Betrieb einer Veranstaltungshalle im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 195, 1. Anderung der Stadt Damme
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