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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 189 ,Holter
Kapelle" umfasst eine Teilflache des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. 189 im Nordosten des Stadtgebietes 6stlich der Steinfelder Stral3e (Lan-
desstral3e 846) und sudostlich der GemeindestralRe ,Holte".

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Satzung.

2 Planungsziele und Vorgaben

2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 189 ,Holter Kapelle® mit ortlichen Bauvorschiften
wurde vom Rat in seiner Sitzung am 05.03.2024 beschlossen. Das Wohnge-
biet befindet sich in der Umsetzung und umfasst sowohl Grundstiicke fur den
individuellen Wohnungsbau mit Ein- und Zweifamilienh&usern als auch
Grundstucke fur die Bebauung mit Reihen- und Mehrfamilienhéausern.

Im Bebauungsplan Nr. 189 wurden hierzu u.a. im Bereich der vorliegenden 1.
Anderung MindestgrundstiicksgroRen je Einzelhaus von 500 m2 und je Dop-
pelhaushélfte von 250 m? festgesetzt.

In der Sitzung vom 27.05.2025 des Ausschusses fur Planung, Umwelt, Kli-
maschutz und Nachhaltigkeit wurde empfohlen, im Plangebiet zusatzlich
Grundsticke fur eine Kleinbauweise (Kleinhaus) anzubieten. Dieses Angebot
soll im Geltungsbereich der 1. Anderung vorgehalten werden. Da fiir diese
Wohnform in der Regel kleinere Grundstiicksgrof3en ausreichen, steht die
Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgrof3e fur Einzelhauser von mindes-
tens 500 m2 und je Doppelhaushalfte von mindestens 250 m2 diesem Ziel
entgegen.

Aus diesem Grund soll im Rahmen der 1. Anderung die Festsetzung einer
MindestgrundstiickgréRe im Anderungsgebiet aufgehoben werden. AufRer-
dem wird die Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4 angehoben, damit mit dieser
flachensparenden Wohnform das Grundstiick gut ausgenutzt werden kann.

Das Anderungsgebiet umfasst eine GroRe von ca. 1.700 mz.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fiar Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Stadt einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren durchfihren, sofern
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e es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grol3e der Grundflache festgesetzt wird von

weniger als 20.000 gm

20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlagige Prifung
die Einschéatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat,

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird,

e keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzguter bestehen und

e keine Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Die vorliegende 1. Anderung umfasst eine GréRenordnung von ca. 1.700 m2,
Mit der vorliegenden Anderung wird die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3
auf 0,4 erhoht. Damit handelt sich um eine Nachverdichtung.

Der Schwellenwert gemafld § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit einer zulassigen
Grundflache von maximal 2 ha wird im vorliegenden Fall, aufgrund der nur ge-
ringen GroRe des Anderungsbereiches, nicht erreicht.

Ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.
Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschatftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte daftir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach 8 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fir ein beschleu-
nigtes Verfahren geméafn § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Buro fur Stadtplanung (BP189_1Ae-Begr.doc) 30.03.2026



Stadt Damme
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 189, 1. Anderung 5

2.3 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Vechta (2021)

Im giltigen Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Vechta aus
dem Jahr 2021 ist das Plangebiet als zentrales Siedlungsgebiet gekennzeich-
net.

2.4 Flachennutzungsplan

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Damme ist das
Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Die Bebauungsplandnderung wird
damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.5 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen

Das Plangebiet liegt im zentralen Siedlungsgebiet der Stadt Damme innerhalb
des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 189 ,Holter
Kapelle®. Es ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,3, einer maximal zuldssigen Geschossigkeit von zwei Vollge-
schossen, einer offenen Bauweise und einer Mindestgrundstlicksgréf3e von
500 m? pro Einzelhaus und 250 m? pro Doppelhaushalfte.

Westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 189 befindet sich
die Strale ,Holte“, an die westlich die Wohnbebauung beidseitig der Stral3e
LZAuwinkel“ angrenzt. Nordostlich befindet sich Wohnbebauung direkt an der
Stralde ,Holte“.

2.6 Immissionssituation

a) Verkehrslarm

Im Plangebiet wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 189
Auswirkungen des Verkehrslarms ausgehend von der Steinfelder StralRe (Lan-
desstral3e 846), der geplanten EntlastungsstraRe sudlich des Plangebiets so-
wie der Gemeindestrallen ,Holte” und ,Wellenweg“ untersucht.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Orientierungswerte fur ein allgemei-
nes Wohngebiet gemafd DIN 18005 Uberschritten werden. Aus diesem Grund
wurden passive Schallschutzmallahmen festgesetzt. Diese Festsetzungen
bleiben auch im Zuge der vorliegenden 1. Anderung guiltig.

Buro fur Stadtplanung (BP189_1Ae-Begr.doc) 30.03.2026
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3 Bisherige und geplante Festsetzungen

3.1 Artder baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 189 ,Holter Kapelle® ist das Plangebiet
als allgemeines Wohngebiet WA2 festgesetzt. Die Festsetzung als allgemei-
nes Wohngebiet wird beibehalten. Zur besseren Lesbarkeit wird der Geltungs-
bereich der 1. Anderung als WA2* betitelt.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Im Ursprungsbebauungsplan wurde das Mal3 der baulichen Nutzung entspre-
chend der jeweils angestrebten stadtebaulichen Nutzung gegliedert. Fir das
Plangebiet der 1. Anderung wurde im Ursprungsbebauungsplan eine Mindest-
grundstiickgroRe von 500 m2 fur Einzelhduser und 250 m2 fur Doppelhaushalf-
ten sowie eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt.

Die Stadt hat festgestellt, dass zusatzlich zu den herkdmmlichen Ein- und
Zweifamilienhdusern auch die Wohnform des ,Kleinhauses® nachgefragt wird
und mdchte daher auch fur diese Wohnform Raum schaffen. Diese Wohnform
wird in der Regel als Einzelhaus auf Grundsticken mit einer Grundstucksgro-
Re unter 500 m2 geplant. Aus diesem Grund wird im Zuge der 1. Anderung
festgesetzt, dass fur das WA2* die Festsetzung einer Mindestgrundstucksgro-
3e nicht erfolgt.

Auch Kleinh&auser bendgtigen in ihrem Umfeld Anlagen wie Garagen und Stell-
platze und Wege. Aufgrund der geringen GrundsttickgroRe kénnen diese An-
lagen unter Einhaltung einer Grundflachenzahl von 0,3 nur schwer unterge-
bracht werden. Aus diesem Grund wird im Zuge der 1. Anderung festgesetzt,
dass fur das WA2* eine Grundflachenzahl von 0,4 gelten soll.

Alle Ubrigen Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan zum Mal3 der
baulichen Nutzung bleiben fur die 1. Anderung giiltig.

3.3 Ubrige Festsetzungen, értliche Bauvorschriften und Hinweise

Die ubrigen textlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und Hinweise
des Bebauungsplanes Nr. 189 ,Holter Kapelle” mit ortlicher Bauvorschrift blei-
ben fur die 1. Anderung bestehen und werden daher in dieser Begriindung
nicht weiter aufgefthrt.

Buro fur Stadtplanung (BP189_1Ae-Begr.doc) 30.03.2026
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3.4 ErschlieRung

3.4.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die StralRe ,Holte”
sowie Uber eine neue ErschlieBungsstral3e innerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 189 ,Holter Kapelle®. Die neue Erschlieungsstral’e bin-
det an die bestehende Verkehrsinfrastruktur an.

3.4.2 Ver-und Entsorgung

Die fur das Plangebiet der 1. Anderung erforderliche Infrastruktur (Erschlie-
Bung, Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Stromversorgung, Nieder-
schlagwasser und Abfallentsorgung) wurde bereits im Ursprungsbebauungs-
plan Nr. 189 ,Holter Kapelle® geregelt.

4 Auswirkungen der Planung

4.1 Auswirkungen auf die bestehende Planung

Bezogen auf die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 189,
ergeben sich keine wesentlichen Anderungen.

Es wird fiir den Anderungsbereich lediglich die Festsetzung einer Mindestgrund-
stiicksgroRe aufgehoben, um den Bebauungsplan auch fur die Wohnform der
Kleinhauser zu offnen.

Da diese Wohnform in der Regel mit kleineren Grundstticksgréfen auskommt,
aber trotzdem Flachen fur Nebenanlagen (Garagen, Stellplatze, Zuwegungen)
vorhalten muss, wird die Grundflachenzahl auf 0,4 erhoht.

Konflikte durch Larmimmissionen aufgrund von Verkehrslarm kann durch die im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzten passiven Larmschutzmalnahmen, die
auch fur die 1. Anderung weiterhin Giiltigkeit haben, begegnet werden.

Nach Auffassung der Stadt ist damit gewahrleistet, dass durch die geplanten An-
derungen negative Auswirkungen auf das Plangebiet und bestehende bzw. zu-
kiinftige Nutzungen nicht zu erwarten sind.

4.2 Belange von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die geplante Anderung kann, wie in Kap. 2.2 dargelegt, im Verfahren nach
§ 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefiihrt werden.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei einem
Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5 als vor der

Buro fur Stadtplanung (BP189_1Ae-Begr.doc) 30.03.2026
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planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die Gro3e der Grundfla-
che oder die Flache, die bei Durchfuhrung des Bebauungsplanes voraussichtlich
versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Das Plangebiet umfasst einen ca. 1.700 m? grof3en Teilbereich des urspringli-
chen Bebauungsplanes. Die Plangebietsgro3e bleibt weit unter dem Schwellen-
wert von 2 ha. Die Voraussetzung des 8 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im vorlie-
genden Fall somit gegeben.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstéandig neben dem
Bebauungsplan.

Im vorliegenden Fall wurde die Bedeutung des Plangebietes fir Flora und Fauna
im Rahmen des ursprunglichen Bebauungsplanes untersucht und bewertet. Da-
nach stehen artenschutzrechtliche Belange der geplanten Nutzung nicht entge-
gen. Fur die Bauflachenvorbereitung und das Fallen von Baumen wurden jedoch
Zeitfenster angegeben, um Toétungen oder erhebliche Stérungen der Avifauna zu
vermeiden und dem 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG Rechnung zu tragen.

Der Hinweis zum Artenschutz ist im Ursprungsbebauungsplan vorhanden und
hat auch fir die vorliegende 1. Anderung Gilltigkeit.

Geholzstrukturen sind im vorliegenden Teilbereich jedoch nicht betroffen.

4.3 Hinweise
Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebéaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europaischen Vorga-
ben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fir Gebaude ist am 1. November 2020 in Kraft getreten.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebauden,
die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Ein-
satz erneuerbarer Energien in Gebauden.

Photovoltaikanlagen

Seit dem 31.12.2022 sind gemal § 32 a der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) bei der Errichtung von Gebauden, die mindestens eine Dachflache
von 50 m? aufweisen, mindestens 50 Prozent der Dachflache mit Photovoltaik-
anlagen auszustatten.

Buro fur Stadtplanung (BP189_1Ae-Begr.doc) 30.03.2026
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Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 189 ,Holter Kapel-
le* treten flUr den Geltungsbereich die Festsetzung der Grundflachenzahl und
die textliche Festsetzung Nr. 3 des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 189,
rechtskraftig seit dem 07.03.2024, aul3er Kraft.

Die ubrigen textlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und Hinweise
des Bebauungsplanes Nr. 189 ,Holter Kapelle“ mit értlichen Bauvorschriften
bleiben von der 1. Anderung unberhrt.

Rechtsgrundlagen fur diese Bebauungsplananderung
e Baugesetzbuch (BauGB)
e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
¢ Nds. Bauordnung (NBauO)
¢ Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
¢ Planzeichenverordnung (PlanzV)

in den jeweils gultigen Fassungen.

5 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gem. 8 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit 8 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt
worden. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie
der dazugehorigen Begriindung.

Veroffentlichung/offentliche Auslegung/Unterrichtung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemald § 3 (2) BauGB zusammen
mit der dazugehorigen Begrindung mit Umweltbericht vom .............. bis
.................. verdffentlicht und offentlich im Rathaus der Stadt Damme aus-
gelegt. Ort und Dauer der Veroffentlichung/Auslegung wurden vorher ortsiib-
lich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kénnen.
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Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlussesvom ..................

Damme,den .....................

Blrgermeister

Anlage 1: Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 189 ,Holter Kapelle®

Buro fur Stadtplanung (BP189_1Ae-Begr.doc) 30.03.2026



PRAAMBEL

Aul Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) und der § 84 der Niedersach-
sischen Baverdnung (NBauQ) und des § 58 des Nas hat

der Rat der Sladt Damme diesen Bebauengsplan Nr. 185 "Hetter Kapelie”, Destehend au‘s der Plan-

Q. den sowie den ortlichen Bau-
, als Satzung
Damme, den 12 Marz 2024
LE gex. Mike Otte
h (Bu@eumﬁl‘er)
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stact Damme nat in seiner Sitzung am 12 03.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 189 Der st geman § 2 Abs 1 BauGE am 19 06 2020 onsoblich
bekannt gemacht worden.

gez. Mike Otte
Damme, den 12 Marz 2024 NS
(Blrgermesster)
Offentliche Auslegung
Der Rat der Stadt Damme hat in saner Sitzung am 28 09 2020 dem Entwur! des Bebauungsplans

Nr. 18% und der g und die gemal § 3 Abs 2 BauGB be-
schiossen

Ort und Dauer der affentiichen Auslegung wurden am 2611 2020 onsiblich bekannt gemacht
Nr. 189 mit der By und die bereits vorl

Der Entwurf des By O

den urmweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 04122020 bs 11.01.2021 'oemel's §3Abs 2
BauGH aftentich ausgelegen

gez. Mike Otte
Damme, den 12 Marz 2024

(Blrgermaessber)
Ermeute &ffentliche Auslegung
Der Rat der Stadt Damme hat in sainer Sitzung am 27 09,2022 dem Entwurl des Bebauungsplans

Nr. 189 und der Begrundung zugestimmt und die ermeute offentliche Auslegung gemall § 4a Abs. 3
BauGBi1V.m § 3 Abs 2 BauGH beschlossen

Ort und Dauer der emeuten affentlichen Auslegung wurden am 21 12 2023 onsOblich bekannt ge-
maght.

Der Entwurf des Nr_ 188 mit der und die bereits vorl
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 22 12 2023 bis 26.01.2024 geman § 4a N;.e 2
BauGBiV.m § 3 Abs 2 BauGB emeut dffentlich ausgelegen

gez. Mike Otie
Damme, den 12 Marz 2024

(Blrgermesster)
Satzungsbeschluss
Der Fat der Stadt Damme hat den Bebauungsplan Nr. 189 nach Prufung der Anregungen gemar

§3 Abs 2 BauGB In seiner Stzung am 05.03 2024 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrandung
beschiossen.

gez. Mike Otte
Damme, den 12 Marz 2024 .
(Birgermester)
Bekanntmachung
Dier des Beb Nr. 188 ist gemal § 10 Abs. 3 BauGE am 07, Marz 2024
in der O i bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan st damit am 07. Marz 2024 rechtsverbindlich

geworden.
gez- i.a. Schlarmann
Damme, den 12. Marz 2024

(Blrgermeister)
Verletzung von Vorsel

hriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebemngspmns Nr. 189 st die Verletzung von Vorschrif-
ten beim des.

nicht geltend gemacht worden.
Damme, den
(Blrgermaister)
I Planunterlage
Planunterlage
L ge: Li
Malistab 1: 1000
Quelle: Auszug aus den i der Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung

©on

22019

Die Planunterage entspricht dem Inhall des Lieg und weist dic be-
deutsamen  baulichen  Anlagen sowie StraBen, Wege Platze wvollstindig nach
(Stand vom Mirz 2019).

Sie ist hingichtlich der Darstelhing der Grenzen und der baulichen Anlage: lfred, )
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit lat mmrm mngi:n &

Bamstorf, den 27. MRZ. 2024

Lambers & Ostendorf Ingenieure

Offentich bestelite Vermessungsingenieure

Aldorfer Str. 1 - 49406 Barnstord

gez. Ostendorf Ls

Unterschrift

1} Mur

2 Nww&wmn wwmmmmnmm geran Verlaul duch den Be-

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 189 wurde ausgearbedtet von.

ok plankorior siodtebo grribh
Ehnemstrade 126

26121 Oldenburg

Tel ;044 1/87201-0

Fae: 0441/57201-89

nfegdplankontor-stasdtebay do {Dipl-ing
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fr diesen sind in der jeweils giltigen Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannmachung vom 3. November 2017 (BGBL | 5.
834

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21, Nevember 2017
(BGEL | 5 3786)

Nds. Bavordnung (NBauQ) in der Fassung vom 3. Apeil 2012 (Nds. GVBI 5 46)

Nds., { ) In der Fassung vem 17. Dezember 2010 (Nds
GVEL Nr. 312010, 5 576)

Planzeichenverordnung (PlanZV 80) vom 18 Dezembaer 1960 (BGEI 19911 5 58)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA

1-2Wo

Allgemeine Wohngebiete

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Maf der baulichen Nutzung

0,3

11

TH

GH

OKF 78

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy

Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal in m, Traufhéhe
Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR in m, Gebaudehohe

Oberkante RohfuBboden in m tiber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

[o]

/2
N

—_——————

offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
offene Bauweise, nur Einzelhauser zuldssig

offene Bauweise, nur Hausgruppen zulédssig

Baugrenze

nicht iberbaubare Grundstiicksflache
Uiberbaubare Grundstlicksflache

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereiches,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Fléchen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:
ﬂ Kindertagesstatte
Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Flachen fir Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfall- und
Ab beseitigung, einschl. der Regenriickhaltung und

©
®

Versickerung von Niederschlagswasser, sowie flir Ablagerungen

Zweckbestimmung:

Elektrizitat

Regenwasser Riickhaltung

Grinflachen

offentliche Griinflachen

Sonstige Planzeichen

LSw

S
v,\\\«'g N\

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Zweckbestimmung:

Larmschutzwand, Larmschutzwall

Larmpegelbereiche

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrinkungen in den Allgemeinen Wohngebieten

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - WA 5} sind des Beherb bes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubemebe und Tank-

stellen (§ 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO} auch nicht ausnahmsweise zulassig

(gem. § 1 (6) BauNVO)

2. Beschrinkung der Wohnungszahl in Wohngebéuden

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind je Wohngebaude in Form von Einzelhausern

htichstens 2 Wohnungen zulassig; je Wohngebaude in Form von Dopg ist hich 1

‘Wohnung zulassig

In den ngememen Wohngebieten WA 3 ist je Erschliefungseinheit einer Hausgruppe (Reihenhaus-

eine g Zu assg

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 4 sind je Wohngebaude in Form von Einzelhausern hochstens

& Wohnungen zulassig

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 5 sind je Wohngebaude in Form von Einzelhausern hdchstens

2 Wohnungen zulassig, je Wohngebaude in Form von Doppelhaushalften ist hachstens 1 Wohnung
lassig. je E gseinheit einer Hausgruppe (Reihenhausscheibe) ist hdchstens 1 Wohnung

Zulassig

(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3. MindestgrundstiicksgréBen

In den Allgemeinen Wehngebieten WA 1 und WA 2 missen die Baugrundstlicke je Einzelhaus eine

Mindestgrofie von 500 m#* . e Doppelt Ifte gilt eine Mindestgn icksg! von
250 m?
In den Aligemeinen Wohngebieten WA 3 missen die Baugrundstocke je Er einer

Hausgruppe eine Mindestgréfie von 150 m? einhalten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 missen die Baugrundsticke je Einzelhaus eine Mindest-
grofie von 1000 m? einhalten

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 5 missen die Baugsundslucke je Emzelhaus eine Mindest-
grofie von 500 m* einhalten; je Doppelh lite gilt eine Mindestgrund: von 250 m? und
Je Erschlieungseinheit einer Hausgruppe eine Mi undstick e von 150 m*

(gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB)

4. Oberkante RohfuBboden (OKF)

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 darf die Oberkante des Rohfuibo-
dens des E auf der i ite hachstens 0,3 m (ber der gewachse-
nen Gelandeoberfiche liegen. Bei Eckgrundstuckan gilt als Bezugspunkt die Oberkante der offentli-
chen Erschlielungsstralie im Bereich der jeweiligen Grundstickszufahrt

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 4 darf die Oberkante der Rohfullbéden {OKF) die in der
Planzeichnung festgeschriebenen Hohen Gber Normalhshenull (NHN) nicht Oberschreiten,
{gem. § 16 und § 18 BauNVO)

5. Gebdudehohen

51 In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 ward for Gebaude mit Flachdachern (Dacher mit einer
Dachneigung kleinerigleich 10 Grad) eine maximale Gebaudehohe ven 6,0 m und fur Wohnge-
baude mit Pultdachern eine maximale Hohe von 6,5 m for die Oberkanten der Wohngebaude
festgesetzt. Fur Wohngebaude mit anderen Dachformen wird eine maximale Gebaudehohe von
7,0 m und eine maximale Traufhohe von 4,5 m festgesetzt,

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 wird fir Gebaude mit Flachdachern (Dacher
mit einer Dachneigung kleinerfgleich 10 Grad) eine maximale Gebaudehshe von 7,0 m und far
‘Wohngebaude mit Pultdachern eine maximale Hoéhe von 7,5 m fir die Oberkanten cler Wohr\ge-
baude festgesetzt Fiur Wohngebdude mit anderen D wird eine i -
he von 8,5 m und eine maximale Traufhthe von 6,5 m festgesetzt.

5

(53

53 In den Aligemeinen Wohngebieten WA 4 wird fur Gebaude mit Flachdachern (Dacher mit einer
Dachneigung kieinerigleich 10 Grad) eine maximale Gebaudehahe von 9,0 m und fir Wohnge-
baude mit Pultdachemn eine maximale Hohe von 10,0 m for die Oberkanten der Wohngebaude

tzt. For mit andk Dachformen wird eine maximale Gebaudehohe von
11 m und eine maximale Traufhdhe von 7 m festgesetzt.

54 Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die feshgesetzten maximalen Gebdudehohen und Trauf-
hohen ist die Cberkante des Rof des Erdg

Der obere Bezugspunkt fir die maximale Gebaudehohe ist der hachste Punkt des Daches. An-
tennen, Schomsteine etc. bleiben unberlcksichtigt

Der abere Bezugspunkt fir die Traufhéhe ist die Schnittlinie 2wischen der Aultenfiache des aul-
gehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut.

Ausgenommen von dieser Festsetzung snnd Erker, Dachgauben und andere Gebaudeteile, die
aus der Dachhaut h s ten und Vorbauten.

(gem. § 16 und § 18 BauNVO)

6. Nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

In einem Bereich von 3 m zur offentlichen Verkehrsflache sind innerhalb der Allgemeinen Wehngebie-
te Garagen, offene Garagen (Carports) im Sinne von § 1 der Garagenverordnung (GaVO) sowie Ne-
benanlagen gemal §14 BauNVO nicht zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fir offene Stellplatze
und die nicht Oberbaubaren Grundsticksfiachen entiang der Gemeindestraliie Holte

(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB und § 12 (6) BauNVQ)

7. Passiver Larmschutz

Auf den Flachen, fir die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
irkungen sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten,
dle einem Meubau gleichkommen, Mallnahmen zum baulichen Schallschutz durchzufuhren
Bei der Grundrissgestaltung sind alle Méglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schiaf- und Buroraume
den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die straflenzugewandten, einschliefilich der senkrecht
zur Straflenachse der Steinfelder Strafte und der sGdlich des Plangebietes geplanten Entlastungs-
stralie liegenden Aulenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsraumen/Blrordumen (ausge-
nommen Kachen, Bader und Hausarbeitsraume), sind so auszufihren, dass sie in den im Plan ange-
benenen Gesch den Ar wgen der DIN 4109 fir die Larmpegelbereiche Il entsprechen.
Fior Schiaf- und Rut sind BelOftung: \glichkeiten varzusehen, die eine Einhaltung des erfor-

derlichen Schalldamm-Malies jederzeit sic 1. Folgende rest de Sct Mafie sind
einzuhalten:

Lampe h[ |

| ‘Wohn- —l

L 35
Die Zuordnung des erforderlichen passi Larmsch ligen G argibt sich
aus der Einteilung in der F ichnung

(gem. § 8 (1) Nr. 24 BauGB)

8. Aktive Larmschutzeinrichtungen

Auf den Flachen fir besondere Anlagen und Verkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
sind Larmsch gen zu errichten. Die Hohe der wirksamen Schirmkante muss bei

allen Anlagen mind. 5 m Ober der gewachsenen Gelandeoberflache betragen

(gem. § 8 (1) Nr. 24 BauGB)




9. Begriinung von Dichern
In den All inen Wohngebieten sind Fl mit einer Neigung von bis zu 20 Grad mindes-
tens mit einem Anteil von B0 % der jeweiligen Dachflache, die nicht for technische Aufbauten (z B.
Treppenausstiege) genutzt werden, mit einer Dran-, Filter- und Vegetationsschicht von mind. 12 cm
extensiv zu begronen. Die Begranungspfiicht entsteht, wenn durch baugenehmigungspflichtige Mai-
nahmen Dachfiachen neu geschaffen werden. Die Begrinung ist mit heimischen Pflanzenarten vor-
zunehmen und ist daverhaft zu erhalten,

(gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

10. Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Auf jedem privaten Baugrundstick ist bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die
einem Meubau gleichkommen, je angefangener 600 m? Grundstucksflache mindestens ein standort-
heimischer Laubbaum mit einem I von mi 14 bis 16 cm zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Alternativ kénnen auch je angefangener 600 m?* Grundsticksfldche mindestens
zwel Hochstamm-Obstbaume mit einem Stammumfang von mindestens 6 bis 8 cm gepflanzt werden
Die Artenauswahl ist anhand folgender Listen zu treffen:

Laubbaume
Ahom, Feld- Acer campestre Haselnuss Corylus avellana
Ahom, Berg- Acer pseudoplatanus | Hainbuche Carpinus betulus
Buche, Rot- Fagus syl F Ik Cornus mas
Eiche, Stiel- Quercus robur Linde, Winter- | Tita cordata
Eiche, Trauben- Quercus pelrasa Linde, Sommer- Tilia platyphyilos
Eibe Taxus baccata Ulme, Berg- Uimus glabra
Erle, Schwarz- Alnus glutinosa Ulme, Feld- Uimus minor
Faulbaum Frangula ainus

Obstbaume
Alkmene Altiander Pfannkuchenapfel | Ananas Renette
Eaumanns Renefte Eoikenapfel Danziger Kant

_g_gl_ller Dickstiel Dulmener Rosenapfel Finkenwerder Prinz
Get Old | Grahams Jubilaum
Gravensteiner Hg_lgte_lp_el_’_(_:_cx | Ingnd Marie
Jacob Lebel ames Grieve Kaiser Wilhelm
Klarapfel/Augustapfel Krugers Dickstiel Muskatrenette
Ontario Prinz von Preussen Prinzenapfel
Purpurroter Cousinat Roter aus B [ Ruhm aus Kirchwerd
Schoner aus P

Birnensarten
Clapps Liebling Caonference Frihe aus Tre voux
Gellerts Butterbirne Késtliche aus Charneux Wiliams Christbirne
Regentin Josephine von Mecheln Gute Graue

Die Anpflanzungen mossen in der auf die Baufertigstellung der Hauptgebaude und Nachpflanzungen
in der auf den Abgang eines Baumes folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) erfolgen.

Diese Festsetzung gilt nicht for Baugrundstiicke mit einer Grundsticksflache unter 250 m*

{gem. § 9 (1) Nr. 25a) u. b) BauGB)

11. Anpflanzungen auf Stellplitzen

Stellplatzaniagen mit mehr als 3 Steliplatzen sind in den Allgemeinen Wohngebieten mit standorthei-
mischen Laubbdumen gemal der o.g. Pllanzliste (siehe textiche Festsetzung Nr. 7) mit mind. 14 -
16 cm Stammumfang zu bepflanzen, wobei ein Baum je angefangene 6 Stellplatze zu rechnen ist,
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind 2u ersetzen, Die Grofie der
unversiegelten Pflanzflache (Baumscheibe) muss mind. 6 m? batragen.

(gem. § 84 Nr. 5 und Nr. 7 NBauO 1V. mit § 9 (1) Nr. 25a BauGE)

12. Versorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebietes sind die Versorgungskeitungen ausschliefilich unterirdisch zu fihren
(gem. § S (1) Nr. 13 BauGB)

13. Oberflichenwasserableitung

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 'S ist fur das dort anfallende Niederschi

auf den privaten Grundsticksflachen eine Reg g zu betreiben. Der Anschluss der
Uberlaufe der privaten Regenwasserrickhaltung an die Einrichtungen der Oberflachenentwasserung
der offentiichen Verkehrsflachen ist zulassig, wobel dann im Durchschnitt max. 1,5 fs*ha in den &f-
fentlichen Sammier eingeleitet werden dirfen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemanl § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 84 (3) NBaulQ

§ 1 Dachmaterial / Dachgestaltung

(a) Innerhalb des Plangebietes sind for Hauptbaukorper Flachdacher (Dacher mit einer Dachneigung
kleinerigleich 10 Grad) sowie geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 48 Grad zulassig.

(b) Geneigte Dacher sind mit Materialien in den folgenden (roten und schwarzen) Farbtonen geman
dem Farbregister RAL 840-HR zulassig: 2001, 3000-3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 7004,
7005, 7010-7012,7015, 7016, 7021-7024, 7026, 7030, 7036, 7037, 7039, 7040, 7042, 7043, 7045,
7046, 9004, 9005, 9011, 9016, Zwischenténe sind zulassig. Glasierte Dacheindeckungen sind unzu-
lassig. Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen (Solarthermie bzw. Photovoltaik)
sowie die Begrinung von Dachflachen mit Pflanzen bleiben unberihrt

(c) Dact (Dacheir itte und Dachgauben) sind nur bei einer Dachneigung des Hauptda-
ches ab 35 Grad ig Der der D iten zum Giebel muss mindestens 1,50 m
1. Die G der Dach: 1 darf 50 % der j igen Gebal 1‘”‘ tand
1 beiden Giebeln) nicht ( il Dachat |n der zweiten Dachebene {Spitzbo-

den) sind unzulassig. ansonsten muss der vemkale Abstand zur Firstlinie mindestens 1,00 m betra-
gen.

(d) Zusammenhangende Gebaude (z B. Doppelhauser, Hausgruppen) sind nur mit einer einheitli-
chen Dachneigung zulassig. Sie sind hinsichtlich der Gestaltung und des Materials aufeinander abzu-
stimmen.

§ 2 Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstilicksflichen

Vorgartenbereiche im Sinne dieser ortlichen B hrift sind die B h hen den Stralten-
begrenzungslinien und den Gebauden, Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit
Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mi-
neralkornern (z.B. Kies) ist zu 25% zulassig. Beeteinfassungen sind zulassig. Zugange sowie Zufahr-
ten for die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser ortlichen Bauvorschrift ausge-
nommen.

§ 3 Einfriedung

Vorgarten dorfen zur &ffentlichen Verkehrsflache hin nur mit einer Hecke aus standortgerechten Ge-
halzen in einer Hohe von maximal 1,20 m Gber Oberkante fertiger Fahrbahnachse eingefniedet wer-
den. Als Vorgarten gilt die Fldche zwi traflenbeg wgslinie und Baugrenze.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemat § 80 (3) NBauQ, wer den vorstehenden Anforderungen dieser orthi-
chen Bauverschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemali § 80 (5) NBauQ mit einer
Geldbulie geahndet werden

HINWEISE

(1) Dieser Bebauungsplan hebt die Festsetzungen der 2. And Nr. 133
Auwinkel” auf, soweit sich die Geltungsbereiche beider Plane ubelsohnelden

(2) Sollten bei den  gep B und Erdarbeiten ur- uder frllhzeitlid'le Bodenfunde (das konnen
u.a. sein: T rt t I ken sowie auffdllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem.
§ 14 (1} des N|eders Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren
le des Landkreises Vechta unverzﬁghch Jdet werden. Meldepflichtig ist der
Flnder der Leiter der Arbeiten oder der L und Fu sind nach
§ 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anmge unverdndert zu lassen, baw,
fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk ie vorher die For
der Arbeit gestattet,

(3) Soliten bei den gepl Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablag
50 ist unverziglich dne Untere Abfallbeharde zu benachnchugen

(4} Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Nester und Bruthdhlen von Vogel oder Quartiere von Fle-
dmmﬂ.usen festgestelit warden smd \mm Bauherrn bzw. dessen Beauftragten die Einhaltung der
gen des b hier §44 (1) BNatSchG, zu gewdhrleisten.
Um die Veﬂelzung und Tétung von Indivi sicher lielten, sind Bau-, Abriss- und Ro-
dungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergl nur auBerhalb
der Brutphase der Vagel und auBerhalb der S lebensph der Fledermd durchzufithren
Id h. mcht vom 01. Mérz bis zum 30. ber). Zur \ idung von Verstifien gegen arten-
sind i vor dem Fallen von Béumen, diese durch eine sach-
kundige Person auf cie ! g fiir héhlent b | Vugelarlen fir Gehﬂ!zbr[.rlel some auf
das Fleder zial zu (b . Werden aktuell besetzte Vs B 1
oder Fledermause leslgeevellt s|nd die Nberlen umgehend emzusleﬂen und das weitere Vorgehen ist
mit der Unteren A horde des L ‘Vechta Umfang und Ergebnis
der biclogischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll isen. Werden Fleder-
maushdhlen oder Nisthshlen von Vigeln beseitigt sind im lichen Zi hang dauerhaft
funktionsfahige Ersalzqt.lartlele emzunnh‘ten Anzahl und Gestaltung der Kasten richtet sich nach Art
und Umfang der nachg: tzung.

gen zu Tage treten,

(5) Die innerhalb der Begrindung bzw. in der Pl
kénnen im Bauamt der Stadt Damme eingesehen werden,

1g benannten einschifigigen DIN-N.

(6) Bei Starkreg ignissen kann Hang von den auerhalb, dstlich hoher gelegenen Fld-
chen in das Hangelxet dringen. Je nach Grundsﬂ:lcksnulzung ist ein Schutz gegen das selten aufre-
tende Oberflach . Z.B. als niedrige \ 10, Zu emp 1.
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